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36° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE

SAO PAULO/SP. www.arenaleilao.com.br

Leiloeiros Oficiais

EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO ELETRONICO.
1° E 2° LEILAO DE BEM IMOVEL INTIMACAO DE:

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BRIGADEIRO,
EXECUTADO: JOSE ANTONIO DE ARAUJO FARIA

Processo n® 1091727-58.2016.8.26.0100

Cumprimento de sentenca

A Dra. Priscilla Bittar Neves Netto , Juiza de Direito da 362 Vara Civel do
Foro Central Civel da Comarca de Séo Paulo/SP, na forma da lei, etc. FAZ
SABER que, com fulcro no Prov. CSM1625/2009 do TJ/SP e Resolucao
n°236, de 13 de Julho de 2016, e Art.889 CPC, através da ARENA LEILAO
(www.arenaleilao.com.br) portal de leildes on-line, Leiloeiros Oficiais: Danilo
Cardoso da Silva JUCESP 906 e Luis Antdnio Ribeiro JUCESP 984
levaram a publico pregdo de venda e arrematacdo do bem penhorado nos
autos do processo em epigrafe na 12 Praca com inicio no dia 10 de agosto
de 2020, as 12h00min, e com término no dia 12 de agosto  de 2020, as
12h00min, entregando o bem imovel, a quem mais der valor igual ou superior
ao da avaliacédo, ficando desde ja designado para a 22 Praca com inicio no
dia 12 de agosto de 2020, as 12h00min, e com término no dia 15 de
setembro de 2020, as 12h00min , caso ndo haja licitantes na 12 ocasido, o
bem imével sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior
ao preco vil (Art. 891 do CPC e art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009), neste ato
determinado pelo Juizo em 50% (cinquenta por cento) o bem imovel abaixo
descrito, conforme condi¢ces de venda constante do presente edital. Do bem
imovel: Dos direitos que Executado José Antbnio de Araujo Faria do
seguinte bem imével "O APARTAMENTO N° 22 no 2° andar do EDIFICIO
BRIGADEIRO, na Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n°® 2851, no 9°
Subdistrito, Vila Mariana, contribuinte n® 036.003.0288.4, com a area
total de 156,25m?, sendo a area util de 132,73m2 e a area comum d e
23,52m? e uma quota ideal de 31,90m? ou 2,970% no terreno e as partes

do edificio que sdo de propriedade comum” (fls. 25/28 dos autos),
registrado sob matricula de n°® 17.354 perante o 1° Cartorio de Registro

de Iméveis de Sado Paulo. Avaliado em R$ 1.200.000,00 (um milhdo e
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duzentos mil reais) - junho/2018, valor de avaliagdo atualizado pela
Tabela Pratica de Calculo do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, perfaz o montante de R$ 1.283.166, 00 (um milh&o, duzentos e
oitenta e trés mil e cento e sessenta e seis reais) - junho/2020 . Valor
sera devidamente atualizado pela Tabela Pratica de Calculo do Tribunal

de Justica do Estado de S&o Paulo na data da alienacéo judicial pelo
leiloeiro. LEILOEIROS : O leildo sera realizado pelos Leiloeiros Oficiais,
Danilo Cardoso da Silva, JUCESP 906 e Luis Antonio Ribeiro JUCESP 984.
PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO - Os precos dos bens
arrematados deverdo ser depositados através de guia de depdsito judicial no
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 5 horas apdés o
encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com
instrucdes para depoésito - recomendamos esperar 0 recebimento deste e-
mail antes de efetuar o depdsito. Decorridos 0 prazo sem que arrematante
tenha realizado o depdsito, tal informacéo serda encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Se o credor optar
pela ndo adjudicacdo (art. 876 CPC), participara das hastas publicas e
pregdes, na forma da lei e igualdade de condi¢des, dispensando-se a
exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito, mas se o valor exceder ao
seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacéo, devera também o credor pagar o valor da
comissdo ao leiloeiro, que ndo sera considerada despesa processual. DO
PAGAMENTO A VISTA: O lance & vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (artigo 895, §7°, CPC/2015). DO
PAGAMENTO PARCELADO: ART. 895, | e Il do CPC: O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar por escrito
enderecado ao Juizo e com copia ao Leiloeiro oficial: Até o inicio do primeiro
leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor n&o inferior ao de avaliacao;
até o inicio do segundo leildo, proposta de valor que nao seja considerado vil.
A proposta refere-se a forma de pagamento e ndo de preco. O valor do
lance deve ser efetivado no site do leiloeiro através da disputa, devera o
proponente participar em igualdade do certame, para que no fim do
leildo seja analisado pelo juizo o melhor preco e proposta, desde ja
ciente de que os lances a vista sempre prevalecerdo aos parcelados.
Caso tenha disputa de lances parcelados sera vencedor o que for em
maior valor econdmico e menor numero de parcelas. A proposta contera,
em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantindo por cauc¢do iddnea quando se tratar de moveis, e
por hipoteca do préprio bem quando se tratar de imoveis. O indexador de
correcdo monetaria (artigo 895, § 2°, do CPC/2015) Tabela TJSP. Em caso
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de inadimplemento, sera acrescido 10% (dez por cento) sobre a parcela
inadimplida somada as parcelas vincendas, nesse caso poderd o exequente
pedir a resolugdo da arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto neste
mesmo auto previsto no artigo 895, 5°, CPC/2015. COMISSAO DO
LEILOEIRO: O arrematante devera pagar ao leiloeiro, a titulo de comissao, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) do preco da arrematacéo, caso
haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial, antes do inicio do leildo, a
parte devedora arcard& com os custos do edital e outros referentes a
divulgacdo desde que devidamente comprovados pela empresa gestora.
Caso isso ocorra depois de iniciado o leildo, além dos custos, arcara a parte
devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre o valor da avaliagdo do
bem, conforme provimento CSM 1625/09, com as altera¢des do provimento
CSM 2319/15 e Resolucdo 236/2016 do CNJ, art.7° paragrafo 3°. DA
MEACAO DO CONJUGE OU COPROPRIETARIO: E reservada ao
coproprietario ou ao cénjuge nao executado a preferéncia na arrematacéo do
bem em igualdade de condicdes. (art. 843 e 894 do CPC). Havendo
arrematacdo, sera reservada a parte do coproprietario, que devera ser
previamente intimado. DO AUTO DE ARREMATACAO: Nos moldes do art.
20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdo somente serd assinado pelo
Juiz de Direito apds a efetiva comprovacao do pagamento integral do valor da
arrematacdo e comissdao. Em caso de pagamento parcelado sera assinado
ap6s comprovacdo do valor de entrada da arrematacdo e comissdo do
leiloeiro, ART. 901, 81° E 82° DO CPC. O ndo pagamento, aplicar-se-4 o
disposto no artigo 21 do Provimento. Apés assinado pelo Juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro sera considerada perfeita, acabada e irretratavel,
ainda que sejam julgados procedentes os embargos do executado ou acdo
autbnoma que trata o § 4° do Art. 903 do CPC. Carta de Arrematagao :
Passado o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do Art. 903 do CPC,
sem que tenha havido alegacdo de qualquer das situacfes previstas no § 1°
do mesmo, sera expedida a carta de arrematacdo. Em caso de arrematacao
parcelada a expedicdo da carta de arrematacao posterior comprovacao de
registro de garantia judicial na matricula do imével em favor do processo.
Despesas de condominio e demais credores hipotecarios : Aplicar-se-4 o
disposto no art. 908 do CPC. Eventuais 0nus, taxas e impostos incidentes,
IPTU, aplicar-se-4 o art. 130, paragrafo unico do Codigo Tributario
Nacional. Em consulta na data de 08/07/2020, ao site da Prefeitura da
Cidade de Séo Paulo constam débitos no total de R$ 3.515,34 (trés mil,
quinhentos e quinze reais e trinta e quatro centavos) . INTIMACAO DO
EXECUTADO E CORRESPONSAVEL: Serdo cientificados do dia, hora e
local da alienacéo judicial por intermédio de seus advogados, em caso de
representacao incluindo nome do patrono, ficando os mesmos intimados
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das designacdes supra pelo presente edital, consideram-se intimados por
este Edital nos termos do artigo 889 | e paragrafo unico do CPC. DESPESAS
GERAIS RELATIVAS A DESMONTAGEM, TRANSPORTE E
TRANSFERENCIA PATRIMONIAL DOS BENS ARREMATADOS CORRE
POR CONTA DO ARREMATANTE PREVISTO NO ARTIGO 24 DO
PROVIMENTO  1625/2009. INTIMACAO DO EXECUTADO E
CORRESPONSAVEL: Seréo cientificados do dia, hora e local da alienacéo
judicial por intermédio, em caso de representacdo incluindo nome do patrono
através de, ficando os mesmos intimados das designacfes supra pelo
presente edital, nos termos do artigo 889 | e paragrafo Unico do CPC.
EVENTUAIS CREDORES PREFERENCIAIS DOS EXECUTADOS FICAM,
DESDE JA, INTIMADOS DA DATA E HORARIO DOS LEILOES E DO
PRAZO DE SE HABILITAREM EM SEUS RESPECTIVOS CREDITOS, ART.
804 DO CPC. AOS PARTICIPANTES DA HASTA PUBLICA, NAO PODERA
ALEGAR DESCONHECIMENTO DAS CLAUSULAS DESTE EDITAL, PARA
SE EXIMIREM DAS OBRIGACOES GERADAS, INCLUSIVE AQUELAS DE
ORDEM CRIMINAL NA FORMA DO ARTIGO 358, DO CODIGO PENAL
BRASILEIRO (Todo aquele que impedir, perturbar ou fraudar arrematagéo
judicial; afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem, estara de acordo com o art. 358 do
Caddigo Penal incurso na pena de dois meses a um ano de detencdo, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia). Os bens serdo vendidos
no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das
datas designadas para as alienacfes judiciais eletrbnicas . Dado e
passado nesta cidade de S&o Paulo/SP. Advogados (as): Carim Cardoso
Saad (OAB 114278/SP), André Luiz Saher (OAB 170585/SP), Jose Maria
de Almeida Beato (OAB 56724/SP).

Sao Paulo, 08 de julho de 2020.
Danilo Cardoso da Silva

Leiloeiro Oficial JUCESP 906

Dra. Priscilla Bittar Neves Netto

Juiza de Direito
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