uEtid; 10 N°2- REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
) HERAL Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Valide agui Matricula Ficha ___ OFICIAL
aste documento 7 7 5 2
| 01 Guaruld, 23 de Janeiro de 19 95
Imével: Lote no. 30, da Quadra "L", do Loteamento denominado

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/7C2ZV-LFWBD-V9PLP-2DV6Z

Guaruja Central Park, situado nesta cidade, municipio e comarca de

Guarujid-sSP., com frente para a rua 'Q", numa extensdo total de
12,00 metros, em dois trechos retos, conforme o alinhamento da

mesma via, o primeiro com 3,50 metros e o segundo com 8,50 metros;
pelo lado direito de quem da referida Rua olha para o lote, na
direcido do primeiro trecho de sua frente, numa extensdo de 43,11
metros, confronta com o Lote no. 29 da mesma quadra; pelo lado
esquerdo, tem uma extensdo total de 61,38 metros, em dois trechos
retos, o primeiro com 9,77 metros, onde confronta com o Lote no. 31
da mesma quadra 8 o segundo com 51,61 metros, onde confronta com
area publica do sistema de drenagem; e pelos fundos, numa extensdo
de 13,27 wmetros., confronta com c© Lote no. 15 da mesma quadra,

encerrando a drea de 655,12 metros quadrados.

Proprietaria: MARIESTE COMERCIAL LIMITADA., com sede em S&o Paulo,
Capital, a Avenida Francisco Matarazzo no. 584, inscrita no CGC/MF.

sob no. 59.810.598/0001-27.

Registro Anterior: Registro no. 09 (Aguisigdo da &rea de terras), e
Averbacdo no. 10 (Loteamento), datados de 23.01.1995, na matricula
nc. 15.061 deste Cartorio.

0 Escrevente: ég:;;

/7
Av.01 2% de jJneiro de 1995

conforme processo do Loteamento denominadeo "Guaruja Central Park”,

wfs

devidamente averbado sob no. 10 na matricula no. 15.061, a gual a
presente se filia, o lote de terreno objeto desta matricula ficou
sujeito as seguintes condi¢des restritivas impostas pela loteadora:
A) 0 “Plano Urbanistico-Guaruja Central Park"”, compreende 14
(quatorze) Quadras, denominadas alfabeticamente, de "A" 3 "N', o
Sistema Viario, abrangendo ruas, avenidas e canais, pracas, areas

verdes de lazer ® Area Institucional, caracterizadas no Memorial
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CNM: 120469.2.0077752-1%. 1193

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GESSICA DEBORA RODRIGUES MENDES, liberado nos autos em 01/04/2025 as 11:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0704951-80.2006.8.26.0100 e cédigo IRvocx7d.



valde agui  _ Matricula Ficha

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/7C2ZV-LFWBD-V9PLP-2DV6Z

77752 01

Verso ——

CNM: 120469.2.0077752-1%. 1194

Descritive que integra o Memorial de Loteamento arguivado no

Cartério de Registro de Imdveis de Guaruja-SP. B) QUADRAS "E", “"F",
"¢", "H", "I" e "J": B.1) Ao longo dos alinhamentos da Avenida D.

Pedro I, inclusive nas algas que compdem a Praga 1, o recuo minimo
obrigatério sera de 10,00 metros: esse recuo destina-se a criagice
de uma faixa de 5,00 metros, extensdo da faixa de rolamento das
vias, propiciando o estacionamento privativo para os usuarios dos
prédios a serem implantados nos lotes que abrem frente para essas
mesmas vias. 0 recuo de fundos para os lotes que abrem frente para
a Avenida D. Pedro I, inclusive as algas que compdem a Praga 1,
serd de 8,00 metros. Para o0s lotes nos. 01 (um) e 02 (dois) da
Quadra "H", & comoc também para os lotes nos. 03 (trés), 04 (quatro)
e 05 (cinco) da Quadra "E", se forem implantadas construgdes com
uso diverso do uso residencial, hoteleiro ou similar, © recuo
obrigatério em relacidoc ao alinhamento da Rua "F", sera de 8,00
metros. Os recuos de fundos dos lotes nos. 06 da Quadra "G", 01 da
Quadra "I", Ol da Quadra "J" e 03 da Quadra "H", deverdo ser,
obrigatoriamente, arborizados, vedada a sua utilizagdo como
depésito, mesmo provisério; para tal fim, os sub-sclos devem
respeitar um recuo de fundos de no minimo 3 (trés) metros. Se for
procedido remembramento de qualquer um, dentre os Lotes nos. 06 da
Quadra “G", 01 da Quadra "I", Ol da Quadra "J" e 03 da Quadra "H",
com lote(s) contiguo(s), prevalecera um recuo de 3,00 metros do
sub-solo lateral somente em relacdo ac lote ou lotes ndo objeto de
remembramento, observado, para o lote remembrado, o disposto na
alinea a seguir. B.2) Para os lotes nos. 06 da Quadra "G", 03 da
Quadra "H", 0l da Quadra "I1", 1 da Quadra "J" e 03 da Quadra "H", a
sobreelevagido dos sub-solos em relagdo ao nivel do ponto médio da
guia em relagc3o a frente do terreno, ndo podera ultrapassar 0,50
metros; os sub-solos deverdo respeitar os recuos de frente minima
obrigatéria estebelecidos neste item. C) QUADRA "L" e "M": Cc.1)
Sub-solos - Os sub-solos dos lotes 37 a 41 da Quadra " e dos

=1
Lotes nos. 23 a 27 da Quadra "M", ndao poderdo sobreelevar-se, em

relac3o ao nivel da guia no ponto médio correspondente a frente do

continua na ficha 02
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lote a mais de 0,50 metros. 0s sub-solos deverdo respeitar os
recupos de frente obrigatérios. D) Implantagles - Para todo o Plano
Urbanistico, a projecdo das edificagcles com mais de dois pavimentos
acima do pavimento térreo, devera obedecer, também, os seguintes
parametros: D.1) Ajardinamento - Em edificacdes multifamiliares de
uso exclusivamente residencial, serdo reservados no minimo 20% da
area do lote para jardim arborizado e seus passeios, cujo projeto
fard parte integrante do projeto da edifica¢do. D.2) Recuo ao Longo
do Sistema de Drenagem ao Longo da Av. Salim Farah Maluf: Ao longo
do canal junto & Av. Salim Farah Maluf e para todos os lotes a ele
confinantes, as edificagdes, incluindo os sub-solos, deverio
respeitar um recuo em relacdo ao referido canal, como a seguir
M' - a)

Com a largura de 5,00 metros, abrangendo o lote no. 01 da Quadra

indicado: D.2.1) Entre a Avenida Miguel Estefno B a Rua

“F": b) Com a largura de 3,00 metros, abrangendo os lotes nos. 05 e
06 dessa mesma quadra "F", os lotes nos. 0l e 03 da Quadra "H" e os
Lotes nos. 01, 04, 05, 12 e 13, da Quadra "J". D.2.2.) Entre a Rua
"M" & a Avenida II, com a largura de 1,50 metros, abrangendo os
lotes 01, 14, 15, 30, 31 e 41 da Quadra "L". D.2.3.) Entre a
Avenida 11 e o fim do canal, com largura de 4,00 metros, abrangendo
o lote no. 01 e o lote no. 02 da Quadra "N", este no trecho onde
confronta com o referido canal. E) Acesso as Garagens: Em todo o
loteamento, o inicio das rampas de acesso as garagens, sejam estas
no pavimento térreo ou no sub-solo, deverdo respeitar um recuo
minimo de frente de 4,00 metros. F) Preservagdo: Acima da cota de
nivel 20,00 metros RN = IGG (Referencial de Nivel = Instituto
Geografico e Geoldgico), como também nas partes do Lote no. 02, da
Quadra "N", onde a inclinacgdo natural do terreno ultrapassar a 30%,
serd integralmente preservada a vegeta¢do, proibido o corte ndo
autorizado de arvores. G) Das Serviddes de Passagens: 0Os lotes nos.
01 da Quadra "E" e 02 da Quadra "F" ficardo gravados, cada um, com
uma area de servidio de passagem de pedestres ao nivel do sistema
viario e de tubulacdes enterradas com 17,00 metros de largura,

junto ao segundo trecho de sua frente e ao primeiro trecho de sua

continua no verso
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divisa lateral, direita (em se tratando do lote no. 01 da Quadra
“E"), ou esquerda (em se —tratanto do lote no. 02 da Quadra "F"),
faixa essa que perfaz, quanto ao lote no. 01 da Quadra "E", a &rea
de 253,47 metros quadrados, € a area de 256,53 metros quadrados,

i " - p—
gquanto ao lote no. 02 da Quadra 'F . Averbado por: e /tr:zc
Escrevente.

a— wfs
R.0Z2 : 23 de jameiro de 1995

Por Escritura de 10 de fevereiro de 1992, do Cartdrio de Registro
Civil e Tabelionato do Distrito de Vicente de Carvalho, Guaruja-
SP., livro 129, fls. 336, MARIESTE COMERCIAL LIMITADA, acima
qualificada, DEU o imével objeto desta matricula, em primeira,
dnica e especial hipoteca, sem concorréncia, a PREFEITURA MUNICIPAL
DE GUARUJA, com sede e foro em Guarujd-SP., & Rua Mario Ribeiro no.
261, inscrita no CGC/MF. sob no. 44.959.021/0001-04, para garantir
a obrigacdo da loteadora de executar o3 servigos de infra-estrutura
discriminados no Paragrafo lo., Artigo 86 da Lei no. 1.2686/75, ou
gs@ejam: a) locacdo de todos os terrenos e todos os lotes; b)
terraplenagem e drenagem: ¢) colocacdo de guias e sarjetas; d) rede
de escoamento de &guas pluviais; e) rede de abastecimento de Aagua
potidvel e coleta de esgotos sanitarios; f) pavimentagdo dos
logradoures poblicos, referentes as vias de categoria V2 V3 e V4.
Para efeitos do Artigo 818 do Cédigo Civil Brasileiro, foi
atribuido a presente hipoteca, ©o valor de Cr$2.000.000.000,00
(padri3o monetario vigente em data de 10 de feverairo de 1992), tudo
na forma constante do tituloc & demais condigBes. No valor acima,

acham-se incluidos os imboveis objstos das matriculas nos.77.730 3

77.792 . Registrado por: %ymém Escrevente.

Av.03 23 de fevereiro de 2012

Por requerimento datado, de 07 de fevereiro de 2012, é feita a presente
averbacio para ficar constando que a MARIESTE COMERCIAL
LIMITADA, teve sua denominagdo social alterada para MARIESTE
COMERCIAL E IMOBILIARIA LTDA, conforme copia autenticada do

wfs
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Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAID
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Guaruja, 23 de fevereiro de 2012

instrumento particular de 31/12/2002, registrado sob n° 23.405/03-0, na
JUCESP - Jynta Comercial do Estado de Sdo Paulo, arquivado neste

Cartério atrayés de microfilme. | b
o »
Averbado pori de Jesus Giannella
to da Oficial
S P
Av.04 23 de fevereiro de tom

Por requerimento datado de 07 de fevereiro de 2012, a MARIESTE
COMERCIAL E IMOBILIARIA LTDA, ja qualificada, requereu a presente
averbacdo para ficar constando que, conforme Decreto Municipal n° 9737,
publicido no Diario Oficial do municipio, em data de 04/02/2012, a
PREFEITURA MUNICPAL DE GUARUJA, liberou o imével desta
matricula, da caugdo ofertada para garantia da execugio dus obras de
infraestrutura do loteamento, consubstanciada através da garantia
hipotecéria objetg do R.02 retro, no valor originario de Cr$2.000.006.000,00

(incluido 62 lotes]. b
Averbado por:

Substituto'da Oficig!

p
AV.5. Protocolo A“ 442.309 de 02 de fevereiro de 2022. Cadastro Ur*vano. Por
escritura lavrada aos 18 de janeiro de 2022 no 3° Tabelido de Notas da Comarca de
Sao Paulo - SP, livro 3.662, paginas 313/325, recepcionada eletronicamente sob n°
ACO001285183, ¢ feita a presente averbagdo para constar que imovel desta matricula
encontra-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Guaruja-SP, sob n°
3-1410-030-000, conforme certiddo de valor venal apresentada. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$97,00. Guaruja, 15 de fevereciro de 2022. Seclo digital n°
12046933 1LJ000270368UA227.

oe |
Averbado por: sl ; Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

R.6. Protocolo n° 442.309 de 02 de fevereiro de 2022. Compra ¢ Venda. Por
escritura lavrada aos 18 de janeiro de 2022 no 3° Tabelido de Notas da Comarca de
Sé@o Paulo - SP, livro 3.662, paginas 313/325, recepcionada cletronicamente sob n°
AC001285183, MARIESTE COMERCIAL E IMOBILIARIA LIMITADA, ja
qualificada, vendeu o imodvel desta matricula a GUILHERME PRETEL
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FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n° 45.004.122-0-SSP/SP,
CPEF/MF n® 373.783.948-40, residente e domiciliado na Rua Omar Daibert n° 1, casa
5 - 585, Terra Nova II, Sdo Bernardo do Campo-SP, pelo preco de R$176.554,84.
(Valor venal - 2022 - R$223.605,55). Emolumentos cobrados pelo ato: R§2.119,75.
Guaruja, 15 de fevgpeq'n de 20 Sélo digital n° 120469321QQ000270371 WK22I.

Registrado por: C"’ﬁl" %““

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

R.7. Protocolo n® 446.916 dc 19 de maio de 2022. Compra ¢ Venda. Por cscritura
lavrada aos 18 de janeiro de 2022 no 3° Tabcelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo
- SP, livro 3.662, paginas 327/330, GUILHERME PRETEL FERREIRA, ja
qualificado, vendeu o imoével desta matricula a RICHARD GASPAR, brasilciro,
divorciado, empresario, RG n® 18.192.153-4-SSP/SP, CPF/MI° n° 148.389.798-27,
residente ¢ domiciliado na Rua Aimberé n® 258, ap. 106 A, Perdizes, Sdo Paulo-SP,
pelo prego de R$400.000,00. (Valor venal - 2022 - R$223.605,55). Emolumentos
cobrados pclo ato: R$2.829,67. Guaruja, 21 de junho de 2022. Sclo digital n°
120469321 XB000314690Q8B229.

Registrado por: / ﬁ’ Silvio Luiz da Luz
Liscrevente Autorizado

AV.8. Protocolo n® 486.908 de 28 de janeiro de 2025. Penhora. Por certiddo
origindria dos autos de processo n® 07049518020068260100 do Juizado Especial
Civel Central do Foro Vergueiro, comarca de Sdo Paulo-SP, datada de 27 de janeiro
de 2025, da agdo de execugdo civil movida por ALEXANDRE FALCONI, inscrito
no CPF sob n°® 129.213.808-46, em face de RICHARD GASPAR, ja qualificado, ¢
outros, pelo valor de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), procedo a presente
averbagdo para constar a penhora d6 imovel matriculado, tendo sido nomeado
depositdrio o executado. Emolumgntos coprados pelo ato: R$0,00. Guaruja, 21 de
fevereiro de 2025. Selo dlglta}n l§04693 1000000089947025D.

(.__.f—'"‘ ‘ f -~

&7
Waldi I*ra'flmsco Da Silva
Substituto do Oficial

Averbado por:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.

CNPIJ/MF n°® 51.080.695/0001-08. CNS n° 12.046-9

fls. 1199

CERTID:TEO DIGITAL ) }
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO

CERTIFICO ¢ dou fé que a presente certidao foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n” 6.015/1973, conforme a redagao
dada pela Lei n" 14.382/2022, sob a forma de documento eletrénico. mediante processo de Certifica¢do Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n” 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os dnus e alienagies constam da propria matricula,
porianto esta ¢ uma certidio de propriedade, dnus e alienagdes. RESSALVA-SE que certidies de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio nio cumpre a fungio de certidio de propriedade, negativa de dnus ¢
alienacdes de lotes ou de unidades autdbnomas construidas ou em construgiio, integrantes do respectivo empreendimento,
Esta certiddo deverd ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria ¢ integridade sejam comprovadas. Guarujd, data
€ hora abaixo indicadas.

Ao Oficial:
Ao Estado:
Ao IPESP;
Ao Reg. Civil:
Ao TISP:

Ao Municipio:
Ao MPSP:
Total:

RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00

Assinatura Digital

Certiddo expedida 45 12:0/:40 horas do dia 25/02/2025
Para lavratura de escrituras esta certidio ¢ valida por 30 dias
(NSCGISP, XVI., 15, "¢").

Para conferéncia do selo eletrénico pelo QR Code em
https://selodigital.tjsp.jus.br
N SELO: 1204693E 100000008994 71258,
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagio n® 486908

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010

Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br

11:08 .
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