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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO FORO
DA COMARCA DE LUZIANIA - GO

PROCESSO N°: 5088681-20.2023.8.09.0100

FABIO KHOURI, ja& qualificado nos autos do processo em
epigrafe, por seu advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, vem apresentar manifestacdo quando a

certiddo do senhor oficial de justica.

Conforme certiddo apresentada pelo oficial de Jjustica nos
autos, o mesmo informou estar impossibilitado de cumprir com a

avaliacdo do imdével objeto da demanda.

Diante disso, anexa-se a esta peticdo documento elaborado
por perito, Sr. Franklim Renato Bittar, devidamente certificado como

perito avaliador, demonstrando a exata localizacdo do imdével a ser

avaliado.

Solicita-se, portanto, que o oficial de Jjustica entre em
contato com o perito indicado para combinar a data e horario da
diligéncia, ou, alternativamente, que forneca seus contatos para que

O perito possa entrar em contato diretamente.

www.marinecarvalhoadvogados.com.br
alessandro@marinecarvalhoadvogados.com.br - aline@marinecarvalhoadvogados.com.br

Av. Paulista, 509, ¢j. 1312, Bela Vista, Sao Paulo — SP. 11- 3104.6709
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Considerando que se trata de uma fazenda, a qual certamente

estd ocupada, requer-se que no mandado conste autorizacdo expressa

para que o perito indicado possa adentrar o imdével juntamente com o

oficial de justica, bem como que possa ser requisitada forca policial

caso necessario.

INFORMACOES DO PERITO:

Nome: Franklim Renato Bittar

Telefones: 061.99965.3050 / 011.91081.3108

Endereco: SRTVS Quadra 701, Bloco I Sala 207, Edificio Palécio da
Imprensa. Asa Sul, CEP 70.340.905. Brasilia - DF.

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia que se digne

em deferir as providéncias solicitadas para a regular conducdo do

processo.
Termos em que,
Pede deferimento.
Sdo Paulo, 06 de maio de 2024.
Alessandro Alves Carvalho Aline Carvalho Rocha Marin

OAB/SP 261.981 OAB/SP 261.987

www.marinecarvalhoadvogados.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO

(Resolugdo COFECI n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 001/2008 )

Solicitante: Fabio Khouri
CPF: 035.761.648-04.
Tipo do Imével: Rural.

Imovel: Fazenda — Gleba terra.

Localizacdo: Fazenda Saia Velha, Luziania -GO.

Area: 1.573,00 hectares

Coordenadas:
-16.153512°
-47°.913205°

https://maps.app.goo.gl/2rzrMtNvznBzL GgD9

Matricula n° 31.318 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Luziania -GO.
Proprietarios: Espolio de Alberto Gammal e outros.

Finalidade: Determinagdo do Valor Mercadologico do Referido Imovel

Data de referéncia: Maio de 2024.

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

T13AID VUVA eC - VINYIZN
[BAID BLIOIBIBId EBlle]) <- SElJe]) <- SOIUSWIPadoid SOIINO <- OHTVAvy1l Od 3 T9AI0 0SS3O0Y

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

SRTVS QD.70 | EDIFiCIO PALACIO DA IMPRENSA,
SaLa 207 - Asa SuL / BrasiLia — DF,
CEP: 70.340-905

(06 1) 9965.3050 / 8421 .3050 / 3242.5150

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38
Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO
I Localizar pelo c6digo: 109087675432563873880801779, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

00°GST'68G $d 10[eA

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS, liberado nos autos em 03/02/2025 as 16:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001614-66.2002.8.26.0100 e codigo RXN3xDGs.



IMOVEL.

OBJETIVO.

INTERESSADO.

METODOLOGIA.

ESPECIFICACAO.

VALOR DE
AVALIACAO.
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FICHA — RESUMO

Gleba de terra com

1.573 hectares, Fazenda
Saia Velha, Luziania -GO.
Coordenadas:

-16.153512°
-47°.913205°

Determinar o valor do imovel acima referenciado, com vistas
a subsidiar o interessado.

Fabio Khouri - CPF: 035.761.648-04.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
NBR 14.653 -3 /2011.

» Grau de Fundamentacéo: III
» Grau de Precisao II

» R Valor mercadolégico total para o imdvel avaliando
em RS 14.471.600,00  (Quatorze  milhdes,
quatrocentos e setenta € um mil e seiscentos reais),
referenciados a maio de 2024 em condi¢des do
mercado imobiliario atual.

VALOR DE

LIQUIDACAO
FORCADA

> R$ 11.577.280.00 (Onze milhdes, quinhentos e setenta
e sete mil e duzentos e oitenta reais), referenciados a
maio de 2024 em condicdes de liquidacdo forcada

(-20%).

( Resolucio COFECI n.1.066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 001/2008) e NBR

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

14.653- 3/2004.
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O presente laudo de avaliagdo tem por objetivo determinar o valor de mercado do
imovel, localizado na Fazenda Saia Velha, Luziania -GO.

00°GST'68G $d 10[eA

2. INTERESSADO.

O presente laudo de avaliacdo foi solicitado pelo Sr Fabio Khouri.

3. DO IMOVEL.

Consta-se de um imoével denominado Fazenda com 1.573 hectares, localizado na

Fazenda Saia Velha, Luziania -GO.

Imoével registrado na matricula n® 31.318 do 1° Registro de Imdvel de Luziania -GO.

3.1.6 - DESCRICAO PORMENORIZADA DO IMOVEL

Codigo imobiliario n°

9310717260.360

Funrural -GO 1.08123.0006/73
Incra n® 22.06.008.01549-C21.
Status Certificada
Registro Municipio 5212501-52
Nome da area Fazenda Saia Velha
Matricula 1° RIn° 31.318

AREA TOTAL

1.573 hectares, 96 ares e 80
centiares

[[rI———

SRTVS QD.70 |

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR
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Localizagdo da Av. 04.
-16.172480°
-47.918169°

- — i sz

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIAE #EASTEC!MEN'TO".« :
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INCRASNCR:  Mbemieivas: Cét. Credenciadsal; Descumentc da AT

T F: T :

4. CONSIDERACOES PRELIMINARES.

4.1 - O Imovel supracitado, foi considerado sem restrigdes, de acordo com as
documentacgdes e registros de averbagdes constantes no registro imobiliario, registrado
no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Luziania -GO.

4.2 — Os dados de quantidades fisicas do imodvel (tais como areas, medidas etc.)
foram informados por escrito através de documentagdo fornecida, e verbalmente
pelo solicitante ou seus prepostos, sendo considerados como verdadeiros e
confirmados pelo cartorio acima mencionado.
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4.3 - O imovel em questao foi vistoriado para o fim especifico de avaliacdo de

T13AID VUVA eC - VINYIZN

mercado para VENDA, com enfoque as caracteristicas aparentes na data da
vistoria.

5. DA VISTORIA.

Por sistema SIGEF — Sistema de Gestao Fundiaria e Sistema Maps, mas da
impossibilidade de vistoria, assim, conforme determina a NBR 14653-3/2004 —
Parte 1 — Imdvel Rural, mencionado abaixo no Laudo, para os casos de
impossibilidade de vistoria:

Quando _ndo for possivel o acesso do _avaliador ao _interior do imovel, o motivo
deve ser justificado no laudo de avaliacdo. Neste caso, em comum _acordo com o
contratante, a_vistoria__interna_pode ser prescindida e a__avaliacdo pode
prosseguir com_base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo
contratante, tais como:

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

a) descricdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria
externa de dareas comuns, a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e
informacoes da respectiva administracdo;

c) no _caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

6. PRESSUPOSTOS.

Para a determinagdo do Valor de Avaliagio de VENDA Mercadolédgica do imdvel
acima citado, atendendo as descricdoes prescritas pela (Resolug¢ao COFECI
n.1.066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI-
001/2008) e NBR 14.653- 3/2004.

Objetivo em pesquisa efetuada ¢ determinar os elementos que possam servir
como base para o trabalho Avaliatério chegando com seguranca e confiabilidade
ao valor de VENDA atual.

Este método consiste em uma técnica na qual a estimativa do valor de mercado
que se procura € obtida a partir de constatacdo, exame e tratamento sobre precos
efetivamente praticados no mercado imobiliario local.

O tratamento especifico referenciado tem por finalidade corrigir distor¢des das
variaveis formadoras de valor entre imoveis que compdem a base de pesquisa € o
imovel que se procura avaliar.

Para tanto, a aplicacdo do Método comparativa direto na presente avaliagdo, e
para garantir a seguranca de um resultado convergente & média realmente
praticada pela localizagdo do imdvel, o Perito Avaliador Certificado efetuou junto
a regido do imdvel rural, coleta de dados de transacdes praticadas na mesma area
de influéncia de espaco comercializado & solicitante, o que sugere grande
correlagao dos dados coletados com o valor procurado.
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Valor de Mercado é o grau de beneficio que um bem pode

propiciar_a_alguém, considerando as leis de mercado e a

oportunidade de negdcio, 0 que se tradug no grau de

permutabilidade de um bem exposto para comercializacdo ou

locacdo.

Este €, portanto, a expressao monetaria do bem (venda) na data de referéncia da
avaliagdo, representado por livre negociacdo entre as partes desejosas, porém nao
compelidas a efetiva-la, independentemente de quaisquer constrangimentos, sendo
ambas as partes conhecedoras do imével com suas potencialidades e limitagdes e
das condi¢des mercadoldgicas do segmento no qual o objeto avaliando esteja

integrado.

7. CALCULOS AVALIATORIOS.

Para avaliagdo do valor locativo a prego de mercado do imovel

avaliando, o método comparativo de dados de mercado ¢ o mais indicado,
assim definido na norma da Associac¢ao Brasileira de Normas Técnicas, NBR —
14.653-3/2004 da ABNT no item 8.2.1:

“8.2.1 Método comparativo direto de dados indica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra”

Nos trabalhos avaliatorios sera adotado o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, definido na Norma Técnica NBR — 14.653-3/2004,
consistente nos seguintes critérios:

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a
composicio de uma amostra representativa de dados de
mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel.

Esta etapa — que envolve estrutura e estratégia da pesquisa —
deve iniciar-se pela caracteriza¢ao e delimitacio do mercado
em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou
hipoteses adivinhas de experiéncias adquiridas pelo
avaliador sobre a formacao do valor.”

“Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em
principio, sdo relevantes para explicar a formacao de valor e
estabelecidas as supostas relacées entre si e com a variavel
dependente.”
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“A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da
amostragem e as técnicas a serem utilizadas na coleta e
analise de dados, com a selecio e abordagem de fontes de
informacao, bem como a escolha do tipo de analise
(quantitativa ou qualitativa) e a elaboracido dos respectivos
instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros e entrevistas, entro outros).”

T13AID VUVA eC - VINYIZN

7.1 GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO PRESENTE LAUDO.

Graus de Fundamentagao
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Apreeantagia dos dados

8. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO.

“O levantamento de dados tem como objetivo a obtencido de
uma amostra representativa para explicar o comportamento
do mercado no qual o imodvel avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatorio.

Nesta etapa o Perito Avaliador Certificado investiga o
mercado, coleta dados e informacdes confidveis
preferentemente a respeito de negociacdes realizadas e
ofertas, contemporanea as datas de referéncia da avaliacgao,
com suas principais caracteristicas economicas, fisicas e de
localizacdo.”

9- VARIAVEIS UTILIZADAS.

Serao utilizadas 02 variaveis para ajuste dos valores dos imodveis tomados como
dados amostrais, quais sejam:

a. Localizagao do imovel — Luziania -GO.
b. Valor por hectare para a regido;

O Valor unitario, para a avaliagdo do imovel descrito, visa a determinagao de seu
valor de mercado.
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10. RESULTADOS PARA O DO IMOVEL AVALIANDO.

Valores Unitario de Area Total Valor do imével avaliando
venda por
Hectare.
Valor minimo R$ 8.740,00ha 1.573 /hectares R$ 13.748.020.00
Valor médio R$ 9.200,00/ha 1.573/ hectares RS 14.471.600.00
Valor maximo R$ 9.660,00 /ha 1.573 /hectares R$ 15.195.180.00

CONSIDERANDO O VALOR MEDIO UNITARIO, TEREMOS PARA UMA
AREA DE 1.573 HECTARES:

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

VALOR UNITARIO MEDIO EM RS$ 9.200 p /hectare.

PORTANTO, Valor total do imével em RS 14.471.600.00 ora determinado.

(valores ndo arredondados).

11. DADOS COLETADOS DE VALOR DE VENDA NO MESMO UNIVERSO

DO IMOVEL AVALIANDO- dados de 01 a 09 conforme quadro informativo em
anexo: Dados utilizados para referéncia.

12- CONCLUSAO.

Com base nos estudos, vistorias no imovel, analise dos
documentos, pesquisas de mercado e dos calculos avaliatérios, valendo-se pelo método
de comparativo de mercado, onde foram aplicados fatores de transposi¢ao
consubstanciada por técnicas modernas de avalia¢des, o valor do imdvel sera de:

° Valor mercadoldégico total para o imével avaliando em
RS 14.471.600.00 (Quatorze milhdes, quatrocentos e setenta e um mil e
seiscentos reais).

e Valor de liquidacdo forcada ( -20%) para o imodvel avaliando em
RS 11.577.280.00 (Onze milhdes, quinhentos e setenta e sete mil e duzentos e

oltenta reais).

* VALORES ARREDONDADOS.

(Resolu¢do COFECI n.1.066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 001/2008) e NBR
14.653- 3/2004.
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13. ENCERRAMENTO.

Nada mais havendo a esclarecer e elucidar encerra o presente, mandou este Perito
Avaliador Certificado Nacional digitar o presente Laudo Avaliatério em 29 folhas
datada e assinada.

BRASILIA 03 DE MAIO DE 2024.

FRANKLIM R. BITTAR

PERITO AVALIADOR NACIONAL

CONPE] - SP 1557.

ESPECIALISTA EM DIREITO IMOBILIARIO
ESPECIALISTA EM AVALIACOES E PERICIA.

Atendimento em todo o territdrio brasileiro.
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Anexo 1 —- PESQUISAS DE MERCADO PARA DETERMINACAO DO VALOR
UNITARIO DE HECTARE DE VENDA DE FAZENDA NA REGIAO.

DADO AMOSTRAL 01

IMOBILIARIA OU FONTE: Anténio Filho Iméveis - CRECI 23. 921 (REDE
ASSOCIADOS DE IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Janeiro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 1.000 hectares

VALOR UNITARIO: R$ 9.500 /ha

DADO AMOSTRAL 02

IMOBILIARIA OU FONTE: Victor Cruz Iméveis - 061.99617.1414 ( REDE ASSOCIADOS
DE IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Margo de 2024.

AREA PRIVATIVA: 400 hectare

VALOR UNITARIO: RS 7.800 /ha

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

DADO AMOSTRAL 03

IMOBILIARIA OU FONTE: Silveira Iméveis - CRECI 23.556 (REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Margo de 2024

AREA PRIVATIVA: 600 hectare

VALOR UNITARIO: R$ 11.000 /ha

DADO AMOSTRAL 04

IMOBILIARIA OU FONTE: Atalaia imob - CRECI 17.841 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Margo de 2024.

AREA PRIVATIVA: 200 hectare

VALOR UNITARIO: RS 9.200 /ha

DADO AMOSTRAL 05

IMOBILIARIA OU FONTE: RJR Iméveis - CRECI 23.698 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Maio de 2024.

AREA PRIVATIVA: 178 hectare

VALOR UNITARIO: RS 8.000 /ha
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DADO AMOSTRAL 06

IMOBILIARIA OU FONTE: Thais Iméveis - CRECI J-1704 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Maio de 2024.

AREA PRIVATIVA: 389 hectare

VALOR UNITARIO: R$ 6800 /ha

DADO AMOSTRAL 07

IMOBILIARIA OU FONTE: Cinzel Imoveis - CRECI 454 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Maio de 2024.

AREA PRIVATIVA: 250 hectare

VALOR UNITARIO: RS 11.000 /ha
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DADO AMOSTRAL 08

IMOBILIARIA OU FONTE: Cinzel Iméveis - CRECI 454 (REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Maio de 2024.

AREA PRIVATIVA: 400 hectare

VALOR UNITARIO: R$ 7000 /ha

DADO AMOSTRAL 09

IMOBILIARIA OU FONTE: Cinzel Iméveis - CRECI 454 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Fazenda - Gleba — Terra Nua- Luziania -GO

DATA: Maio de 2024.

AREA PRIVATIVA: 850 hectare

VALOR UNITARIO: R$ 6000 /ha
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Estimativas

Modelo
Rural

Endereco
Endereco: Fazenda Saia Velha

Complemento: Gleba

Bairro:

Municipio: Luzidnia

UF: GO

Variaveis

Benfeitoria = 1,00

Local = 2,00

Hectare = 2,00

Area Privativa = 1.573 Hectares
Valor Unitario Hectares

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

Maximo: R$ 9.660,00
Médio: RS 9.200,00
Minimo: R$ 8.740.00

Valor Total

Maximo: R$ 15.195.180.00
Médio: RS 14.471.600.00
Minimo: R$ 13.748.020.00

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda.
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Modelo:

Gleba rural

Data de Referéncia:
Maio de 2024.

Informacdées Complementares:
e Numero de variaveis: 2

e Numero de variaveis consideradas: 2
e Numero de dados: 9
e Numero de dados considerados: 9

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlacgao: 0,795268413/0,0987563479
e Coecficiente de Determinacdo: 0,159756

e Fisher-Snedecor: 16985.88

e Significancia modelo: 0,09

Normalidade dos residuos:

® 76% dos residuos situados entre -1 e+ 1's
¢ 100% dos residuos situados entre -1,55e + 1,52's
¢ 100% dos residuos situados entre -1,02 ¢ + 1,25s

Outliers do Modelo:

Variaveis Equacéo t-Observado
e Localizagdo X 02,08

e Padrio In(x) 16,44

e Terra nua X 0,022

o Area hectares In(x) 5’1,07

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

Sig.
0,03
0,09
0,00
0,04

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

T13AID VUVA eC - VINYIZN
[BAID BLIOIBIBId EBlle]) <- SElJe]) <- SOIUSWIPadoid SOIINO <- OHTVAvy1l Od 3 T9AI0 0SS3O0Y

SRTVS QD.70 | EDIFiCIO PALACIO DA IMPRENSA,
SaLa 207 - Asa SuL / BrasiLia — DF,
CEP: 70.340-905

(06 1) 9965.3050 / 8421 .3050 / 3242.5150

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38
Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO
I Localizar pelo c6digo: 109087675432563873880801779, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

00°GST'68G $d 10[eA

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS, liberado nos autos em 03/02/2025 as 16:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001614-66.2002.8.26.0100 e codigo RXN3xDGs.



"'SOAXENXY 0061p02 8 00T0°92°8°2002° 99-FTI9TO00 0SS8204d 0 dwlojul ‘op oluswndogeldualaiuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulbiio 0 JBJUOD eled
Valor: R$ 589.155,00 " T0:9T St G202/20/S0 Wa soine sou opelaq) ‘SYIYv4 3A SIAIND OLNIWIOSYN dIANVH| Jod syuswienbip opeuisse ‘feuibuo op eidod 9 0juswnoop 8ls3
ROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Outros Procedimentos -> Cartas -> Carta Precatdria Civel
UZIANIA - 22 VARA CIVEL
suério: Lizandra Mayara Tavares da Silva - Data: 31/01/2025 16:21:25

Rpa—

.3050 / 3242.5150

Lot

NI
arrpaeRRANNR

st WLOCA
mL

r

EDIFICIO PALACIO DA IMPRENSA,

Va1 Canioes
1eert ?
a
a9
= a0t

scrm oo

BITTAR

9]
@]
%
(@]
3
i
@]
N~
o
L)
(6]

e o, su SR 1 SR 308

it A
Aepiny gu 121

CONSULTORIA OFERiClASOAVALIAQOES
Purghs Turae

Fr

Pt pa iy

L
0
|
<
2
0
<
id
m
e
J
)
n
<
)]
<
N
O
o
b
<
n

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

SRTVS QD.70 |
(06 1) 9965.3050 / 842 |

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38

Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO

1)
\©
(@]
(0]
(0]
©
o
o
©
g
(2]
L
[®]
©
©
O
=
1)
=}
=
(]
©
=
oy
=}
o
=
T




DI AR

CONSULTORIA OF'ERF'CIASOAVALIAQOES

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio
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ART —0720140042216- Rural -Gleba. 30/10/2015.

Verificagao da Autenticidade de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T.)
Data da venficacdo: 02/05/2024 - 17:40

Informamos que a AR.T. 0720140042216 esta devidamente registrada, conforme extrato abaixo.

ART baxada em 30/10/2015.
A = s ART Obra ou servigo
e af'ei,E;peo?"sda:clllf;::;:c;:?g?&rﬂT CREA-DF 0720140042216

Conseslho Regional de Engenharia e Agronomia do Distnto Federal

1. Resp Técnico
ANTOMNIC DE PADUA MENDONCA FRAGASSI

Trulo profissiona: Engenheiro Agrimensor ANP: BT03397516
Registro: 10448/0-DF

Emgpraca contratada: 10968 - GTOP ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA-ME

2 Dados oo Contrato:
Confratante: GEO LOGICA - CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA.

Contrato: Celebrado am: 0

Vinculada AART Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agdo nstiucional: Menhuma™ o Apficavel

3. Diados i3 DDrESEnigD
Data de Inicio: D4008/Z2014 Prevsdo temming: 07/0B2014
Finafdade: Rural CORGOOLNS pobiles:

Fropristanio: 30 Miguel Arcanjo Assessoria Emp. e
Farticipages 5iC Ltda.

4 Athedans Tecnica:

Reallzagan Quantidass  Unddads
Exerugdn Ceomsrndamentn a0 Sisiema Geooesico Braskern (PL-2057/04) 968,8421 rectEE

5. Obsenagdes.
‘ Geomeferenciamento de Imovel Rural - Matricula 70.001 do 1° CRIGOD - Luzidma

7. Entigade de Classe

SENGE-DF

Registrada em: OT/ORZ014  Valor Pago: AS63,54  Nosso NUmero/Babaa Pagior 0114034565
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Croqui — Fazenda Saia Velha -
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO .
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARIA ﬁ’

Denominagio: Maturazz da Areac
FAZEMDA SMAVELKA Parfaular

i CHRY: Aeepcnadvel Tecmisoia:

=TIOIAMO0" | | ANTONID D SA0LA MERDONGA FRAGASS!
s Formagio: Cormelhe Profizsicnal:|

7 Engenhnero{a) Agnmensoria| IHGTIDF
Caodigo INCRAENCR: Cod Credenciadodal Decumeanto de RT:
310717260360 ADD (T20H40M2218-0F

——— i ERTSFUAZAC: SMEA 3T aie SR
Em sencbrentoan § o0t 7E ARLAE DT,
‘Sersicanes que 3 paigenal ejeln cese memonal

JEEATIV0 N0 S8 SO0ED0E, NS S 3 NenTuri

U3 pORION CORSIATTE 00 CATRETY

Daatanfesck pROANA 1244
Detnce Gemsts (00524 16:00

gl PSioia] Fespasel Teia S|
-4505-0205 ]
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Croqui Gleba A — Fazenda Saia Velha
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[C=nomanagae: Waturza da Area:

FAZEMDA SAIA VELHA - Glebn & Fortodar

Er - N Rassponizansl Tocricafs).

SOOI A RLIAFLA REFRIGERAGAOE Plimoe || CEeoTno0: im0 A

Mairipula do imdrel:  Cartirio de Regisro de Imveis: G0: Conselho Profissionat

20381 (1 02 2) 02 E08-2) Luzaini - GO TECMO:3) &M AgrTpecusna 90 208N ANF

Cadigo NCRASHCR:  Municipio: od Crodansiadofs): Dacumants de RT:

95907 1722725 Lusdnia-30 D50 1020160082601 - B0
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4045 by E15054m SIRGAS 2000 Lo fLong. - n ! 1:35000 AD
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Fotos e Localizacao do imével / Mapas / GPS / Coordenadas.

rFazunr.!a Sala Velha il BN L | . . T oo

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

Localizacio da fazenda limitrofe ao Jardim Umuarama
-16.152847°

-47.913094°

Localizacio da fazenda do outro lado da pista
-16.153512°

-47.913205°.

Localizacido da Gleba A

-16.174956°

-47.867060°

Localizacido da Gleba B

-16.178015°

-47.864712°

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

SRTVS QD.70 | EDIFicIO PALACIO DA IMPRENSA,
SaLa 207 - AsA SUL / BrasiLia — DF,
CeEP: 70.340-905
(06 1) 9965.3050 / 842 .3050 / 3242.5150

Tribunal de Justica do Estado de Goiéas

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38

Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO

I Localizar pelo c6digo: 109087675432563873880801779, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001614-66.2002.8.26.0100 e c4digo RXN3xDGs.



DI TAR

CONSULTORIA OF'ERiCIASOAVALIAQ(_')ES

https://maps.app.goo.gl/2rzrMtNvznBzL GgD9

https://maps.app.goo.gl/2rzrtMtNvznBzLGgD9

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

[BAID BlIgledald BlED <- Selle) <- SOJUBWIpadnld SO0JINO <- OH1VEVYdLl Od 3 13AI0 OSS300d

00°GST'68G $d 10[eA

T13AID VUVA eC - VINYIZN

G2:T2:9T G20Z/TO/TE eled - BA|IS ep SsajeAe] erele|y eipuez| :oLens
16:01 .

as

SRTVS QD.70 | EDIFiCIO PALACIO DA IMPRENSA,
SALA 207 - Asa SuUL / BrasiLIA — DF,

CepP: 70.340-905
(06 1) 9965.3050 / 8421 .3050 / 3242.5150

f¥[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

" Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38

i Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO

*¥&H Localizar pelo codigo: 109087675432563873880801779, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

do original, assinado digitalmente por IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS, liberado nos autos em 03/02/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001614-66.2002.8.26.0100 e c4digo RXN3xDGs.



DI TAR

CONSULTORIA OF'ERiCIAsﬂAVALIAQ(_')ES

Cadastros SIGEF

rn vutoma e St Fundin

TR a7E
pcals_co 451465
4TSNS
n s
Q2RI
= of

whsacao_ | REGISTRADA
codiga_ing 2310717250360
Saa_submi 211408105
sy aprew 20140308
ELd CERTFICADA
- B
e o FAZENDE 524
registra_m 70001
ragistr_d
mimcii0_ 5213501

T13AID VUVA eC - VINYIZN

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

[BAID BlIgledald BlED <- Selle) <- SOJUBWIpadnld SO0JINO <- OH1VEVYdLl Od 3 13AI0 OSS300d

00°GST'68G $d 10[eA

16:01.

as

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

SRTVS QD.70 | EDIFiCIO PALACIO DA IMPRENSA,
SALA 207 - Asa SuUL / BrasiLIA — DF,

CepP: 70.340-905
(06 1) 9965.3050 / 8421 .3050 / 3242.5150

'[=] Tribunal de Justica do Estado de Goias

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38

el Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO

kH L ocalizar pelo c6digo: 109087675432563873880801779, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

do original, assinado digitalmente por IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS, liberado nos autos em 03/02/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001614-66.2002.8.26.0100 e c4digo RXN3xDGs.



'SOAXENXY 061p02 8 00T0'92'8°2002°99-YTOTO00 0SS8204d O SwWIoUI ‘Op 0lusWNdIogelduaIauoDILqe/Bd/elbipeised/iq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulbuo o 1usjuod ered
Valor: R$ 589.155,00 " T0:9T St G202/20/S0 Wa soine sou opelaq) ‘SYIdv4 3d SIAIND OLNIWIDOSYN dIANVHI Jod sluswienbip opeuisse ‘feuibuo op eidod 9 ojuswnoop 8is3
ROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Outros Procedimentos -> Cartas -> Carta Precatdria Civel
UZIANIA - 22 VARA CIVEL
suério: Lizandra Mayara Tavares da Silva - Data: 31/01/2025 16:21:25

.3050 / 3242.5150

r

EDIFICIO PALACIO DA IMPRENSA,

=T
T
|
am

9]
@]
%
(@]
3
i
O
N~
o
i
O

CONSULTORIA OFERiCIASOAVALIAQOES

L
(@]
|
<4
2
n
4
id
m
~
=
=
n
<
0
<
N
O
o
3
<
n

WWW.BITTARCONSULTORIA.COM.BR

SRTVS QD.70 |
(06 1) 9965.3050 / 842 |

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/05/2024 09:54:38

Assinado por ALESSANDRO ALVES CARVALHO

1)
\©
(@]
(0]
(0]
©
o
o
©
S
(2]
L
[®]
©
©
O
=
1)
=}
Law]
(]
©
T
oy
=}
o
=
T




[BAID BLIOIBIBId EBlle]) <- SElJe]) <- SOIUSWIPadoid SOIINO <- OHTVAvy1l Od 3 T9AI0 0SS3O0Y

DI AR

CONSULTORIA OF'ERI'C!ASOAVALIAQOES

Norma técnica NBR 14.653-3.
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NORMA ERASILEIRA ABNT NER 14653-3:2004

Avaliacao de bens
Parte 3: Imoveis rurais

1 Objetive

1.4 Ectaparie da ABNT NER 148533 detalha a2 direfrizes @ pacrbes ecpeeificon de procedimantos para 3
avekacio de iméveis rurale, especialimante qusnto a:

a) e 2 . SIMBNos &
b) daseificagio da sua naturezs;

c)

desaigae das atividades basicas.
g} defnipan oa melcdolaga basica;

e} Identificago do valor de mercado ow ouira referénela de valor

N especificagdo das avaiagdes,

G2:T2:9T G202/TO/TE e - BA|IS Bp SaleAe] erekej eipuezi] :oLens

g} requisites bisicos de laudos & parsceres técnicos de evaliaclio.

1.2 Estapane da ABNT NER 14553 & exghwel em fodas 25 mandesiiches ienicas esontas. unculadas as
atividades de Engenharia de Avaliagfes de imdvels rurais.

1.3 Eslaparte da ABNT NER 14653 ndo lem a intenclo de esgolar a mana e, sempore gue for juigado
L (BEVRd BB oo o para alendey a0s saus objelivos

2 Reforéncias normativas
As normes relacionadas @ sequir_comém disposiches gue, a0 serem ciladas nesie texio. constituem
prescricfies para esta pare da ASNT NAR 14053 4= edicies indicadas estavam sm wgor no momenio desta
publicacio. Come 100 HoTa Bst SuEits 2 feisio, Comendise Ausks gue reallzam acodos mom base
nesta guB vedrliguem S CoWeniéncia de ce Learem Sg edighes Mals fECENIES 038 NOMMS Ci3dIE 3 saguir.
AABNT poasul ainformacio dag nommes e vigor em um dado momenta.
ABNT NER 14653-1:2001 - Avakagao de Dens — Pane 1. Procedimentos gerals.
ABMT MER 14863-4:2002 - Avaksgdo de benz — Parte 4: Empreendimantos
Manual Brasileiro para Levanlamente da Capacidade de Uso da Terra - Il aprodmagio {Minisiério da
Agrcullura/Sociedade Braslera para Cignda o0 Solo, ETA — Esorildio Técnico de Agricutua
ErasilExtacos Uridos)

Resohgdo do CONMETRO n” 12, de 12 10,1888 - Quadic Geral d= Undades de Medida

AT 2004 = 1008 08 CHEL0S [Eserisius 1
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Anotacao técnica n° 070236- COFECI/CRECI

Anexo V

COFECI
87 Regido - Distrito Federal
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: , CPF n° 69058687104, RG n® 1 631 746 SSP/DF, CRECI n®
9506, Enderego: Setor Srivs Bloco | Lote 14 Edificio Palacio da Imprensa Sala 207 207 Asa Sul,
Brasilia-DF. Declara a emisso de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
relativo ao imovel com as seguinies caraclerislicas:

Imével Rural tipo: Gleba

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: FABIO KHOURI

BRASILIA-DF , 3 de Maio de 2024

Assinatura do requerente

Espsgo reservado pera o CRECH

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado peio n° 070236

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 070236, 3 de Maio de 2024
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