Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6 VARA
CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP.

Processo n° 1004710-07.2021.8.26.0068

HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS, Engenheiro Civil, inscrito no
CREA/SP sob o n° 507.041.9053, Perito Judicial nomeado nestes autos, vem,
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar o resultado de seus
trabalhos, através do presente LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO DE IMOVEL,
que segue anexo.

Ademais, aproveita o ensejo para estimar os honordrios definitivos, conforme
célculo discriminado a seguir, salientando que o critério adotado para o cdlculo estd de
acordo com a regulamentacdo expedida pelo IBAPE/SP, que estipula o valor de

R$ 570,00 pela hora técnica béasica. Assim, temos:

Exame dos autos e cadastro de peti¢Oes = 04 horas;
Vistoria técnica nos iméveis = 06 horas;
Coleta e tratamento dos dados comparativos = 06 horas;
Elaboracao do Laudo Pericial = 08 horas;

E, multiplicando-se a quantidade de horas efetivamente trabalhadas (24 horas)
pelo valor da hora técnica bésica (R$ 570,00), apura-se o total de R$ 13.680,00 (treze

mil seiscentos e oitenta reais), para fazer frente as despesas periciais.

Nesses termos, pede deferimento.

Barueri, 09 de margo de 2025.

HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS
CREA/SP n° 507.041.9053
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1) Informacoes gerais:

e Sobre o avaliador: O subscritor € inscrito no Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia de Sao Paulo (CREA/SP) sob o nimero 507.041.9053.
e Sobre a avaliacao:

o Data da vistoria: 25/02/2025 as 11h30min (imével a) e as 13h00Omin

(imovel b).
o Objeto: Os objetos do presente laudo sdo os seguintes imdveis:

* O lote de terreno n° 58 da quadra A, do loteamento Villa Velha,
Gleba I, Chdicaras Residenciais, de frente para a Estrada
Municipal, Santana de Parnaiba/SP, doravante denominado
“imovel a”;

* O imoével residencial (tipo casa) edificado sobre os lotes 11, 12,
21 e 22 da quadra 21, do loteamento denominado Aldeia da Serra

— Residencial Morada dos Passaros, Barueri/SP, doravante

denominado “imével b”;
o Finalidade: Determinar o valor de mercado para venda do imével.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(Importa salientar que a metodologia aqui empregada estd em
conformidade com as normas da ABNT — Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas).
e Dados do imével:
o Localizacao:

= Imoével a) Lote n° 58 da quadra A, do loteamento Villa Velha,
Gleba I, Chécaras Residenciais, Estrada Municipal, Santana de

Parnaiba/SP;

= Imével b) Alameda Azulio n° 363, Residencial Morada dos

Passaros, Aldeia da Serra, Barueri/SP;
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o Documentacao:

* Imével a) Matricula n° 23.011 do Cartério de Registro de

Iméveis de Barueri/SP;

* Imodvel b) Matricula n° 86.998 do Cartério de Registro de

Iméveis de Barueri/SP;
o Area total:
= TImovel a) 2.505,00 m?;

= Imoével b) 1.912,41 m?;

2) Objeto:

Individualizacdo do objeto: As unidades objeto deste laudo sdo os seguintes
imoveis:

o Imével a) O lote de terreno n° 58 da quadra A, do loteamento Villa Velha,

Gleba I, Chécaras Residenciais, de frente para a Estrada Municipal,

Santana de Parnaiba/SP, objeto da matricula n° 23.011 do Cartério de

Registro de Iméveis de Barueri/SP;

e Imoével b) O imdvel residencial (tipo casa) edificado sobre os lotes 11, 12,
21 e 22 da quadra 21, do loteamento denominado Aldeia da Serra —
Residencial Morada dos Péssaros, Barueri/SP, objeto da matricula n°

86.998 do Cartoério de Registro de Iméveis de Barueri/SP;

Caracteristicas da regido: Ambos os iméveis estdo inseridos em regides
urbanizadas, dotadas de todos os melhoramentos basicos, como redes de dgua, energia
elétrica, iluminagdo, telefonia e transmissdo de dados. Todas as vias possuem
pavimentagdo com asfalto, guias, sarjetas, calcadas, drenagem de dguas pluviais, coleta
de lixo e entrega postal. O entorno é dotado de imdveis residenciais € comerciais, tais
como supermercados, panificadoras, restaurantes, bares, mercearias, postos de
combustivel, lojas de produtos diversos e prestadores de servicos em geral, além de

aparelhos publicos, tais como escolas, unidades de satide e postos de seguranga publica.

A seguir, mapa referente a localizacdo onde estd inserido o imével a):

fls. 1285

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2025 as 20:36 , sob o nimero WBRE25700527944

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004710-07.2021.8.26.0068 e c6digo Wemd2ZFs.



Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

43 S

Tend

AnBvus

o ogle

Ok
gy,
.
C. Ty
2
o ""r."lﬂl
@&
E '
i R L L T T T T ——

fls. 1286

WBRE25700527944

umero

20:36 , sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004710-07.2021.8.26.0068 e c6digo Wemd2ZFs.

é copia

Este documento



"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

N~
[e0]
N
—
%]
v o 3 n
w% Oﬂ#. !4.
33 | ;
s X (] 3
AN . " :
o N
S d i
K m
5z |
amm . |
+ ¢ |
S g i
< & o :
$© } o~ 9% ]
X 1 i
m.m m 3 | ‘m ."
DR -y A ]
Sl il o <7 1 o
~ 23 p [+] :,.mu i
.m (o] - ) a 2
E - $ m
v 7\ 2 ]
] £
] o &
3 £ (L)
: &7~
o 33
= : o S
> S
! /g &
= o0
£z =]
£e .m
33 =
¢ /3 o .m
A=)
= ~
€ at m s
= v p—
_ 5
b : a >
H =]
2 a 5




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1288

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1289

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1290

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1291

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel b)



"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1292

10

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1293

11

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1294

12

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1295

13

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1296

14

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1297

15

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1298

16

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1299

17

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1300

18

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




"'s4Zzpwap 0b1pod 8 8900°92°8'T20Z 20-0T/Z¥00T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jisju0d ered
¥¥6/2500/G234EGM 0J8WINU 0 4OS * 9€:0Z S G20Z/S0/60 W 0pe|020j0id ‘Ojned 0BS Sp 0pels3 0p BISNC dp [eungliL @ SOLNYS YHOO0Y 0d1034vdY INOIYNIH Jod sjuswie)fip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1301

19

Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053




Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

4) Demonstracio do método de avaliacao:

O método de avaliagdo utilizado foi o método comparativo direto de dados de
mercado, razdo pela qual, visando obter subsidios para realizacdo da avaliacdo do bem
objeto de estudo, reunimos dados relativos a imoéveis da regido, semelhantes ou

assemelhados ao imoével ora avaliado.

Sobre tais conceitos, a titulo de esclarecimento, tem-se por semelhante o elemento
que esteja inserido na mesma regido, em condi¢des econdmicas e mercadoldgicas
equivalentes a do bem avaliado, onde este esteja mais proximo possivel do centroide
amostral, bem como que seja de tipo (terreno, galpao, apartamento, etc.), dimensdes,
nimero de dependéncias, padrdo construtivo e estado de conservagdo mais proximos o

possivel do imdvel a ser avaliado.

Homogeneizacao dos dados:

Para tratamento e homogeneiza¢cdo dos dados coletados, utilizamos os fatores

oferta, depreciacdo e padrio construtivo, explicados a seguir:

Fator oferta: Este fator leva em consideragdo a elasticidade dos negdcios, isto
¢, a quantidade de ofertas semelhantes ou assemelhadas disponiveis no mercado, tendo

como base o padrao do bem a ser avaliado.

Fator localizacao: Este fator leva em consideracdo o efetivo posicionamento do

imovel avaliado e dos imdveis referenciais nas regides em que se encontram inseridos.

Fator padrao construtivo: Este fator leva em consideragdo as benfeitorias
observadas no imoével avaliado e nos imdveis referenciais, sendo ponderadas pela
relagcdo entre os respectivos valores de benfeitoria que mais se aproximam dos padrdes

construtivos das edificacdes tratadas, conforme normativa do IBAPE/SP.

Prosseguindo, passamos a etapa da efetiva homogeneizacdo dos dados, de

acordo com os fatores especificados anteriormente, conforme tabela a seguir:

20
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Fator | Fator Fator RS/m?

Imoével A Val m? R 2
move ator >/m Oferta| Local. |Padrao homog.

Ref. 01 RS 13.856.482,00 | 20377 | RS 680,01 0,9 1,00 1,00 RS 657,34

Ref. 02 RS 13.800.000,00 |13732| R$1.004,95| 0,9 1,00 1,00 RS 971,45

Ref. 03 RS 5.250.000,00 | 3750 | R$1.400,00| 0,9 1,00 1,00 | RS$1.353,33

Ref. 04 RS 2.655.076,00 | 2637 | R$1.006,85| 0,9 1,00 1,00 RS 973,29

Ref. 05 RS 2.500.000,00 | 3500 | RS 714,29 0,9 1,00 1,00 RS 690,48

Ref. 06 RS 3.057.000,00 | 3057 | R$1.000,00 | 0,9 1,00 1,00 RS 966,67

Ref. 07 RS 2.500.000,00 | 2389 | R$1.046,46 | 0,9 1,00 1,00 | R$1.011,58

Ref. 08 RS 2.600.000,00 | 2000 | R$1.300,00 | 0,9 1,00 1,00 | RS 1.256,67

. Fator Fator Fator RS/m?
Imovel B Valor M RS/m? Oferta | Localizagao | Padrao ho$r{10g.
Ref. 01 RS 5.500.000,00 | 1615 | RS 3.405,57| 0,9 1,00 0,60 | RS2.837,98
Ref.02 | RS$5.500.000,00 | 1700 | R$3.235,29 | 0,9 1,00 0,60 | RS 2.696,08
Ref.03 | R$4.900.000,00 | 1377 | R$3.558,46 | 0,9 1,00 0,60 | RS 2.965,38
Ref. 04 RS 3.500.000,00 | 927 | R$3.775,62| 0,9 1,00 0,60 | RS 3.146,35
Ref. 05 RS 2.996.000,00 | 1000 | R$2.996,00| 0,9 1,00 0,60 | RS 2.496,67
Ref. 06 RS 2.800.000,00 | 704 | R$3.977,27| 0,9 1,00 0,60 | RS$3.314,39
Ref. 07 RS 2.699.990,00 | 840 | R$3.214,27| 0,9 1,00 0,60 | RS 2.678,56
Ref. 08 RS 1.650.000,00 | 480 | R$3.437,50| 0,9 1,00 0,60 | RS 2.864,58

Importante salientar que nenhum dos imdveis referenciais foi descartado, uma

vez que ndo houve discrepancia superior ou inferior a 50% do valor médio amostral.

Desta forma, aplicados os fatores de homogeneizacao, temos o valor do metro
quadrado para o imével A em R$ 985,10, e o valor total do imével, isto é, o valor do
metro quadrado multiplicado pela édrea total, em R$ 2.467.675,50 (dois milhoes
quatrocentos e sessenta e sete mil seiscentos e setenta e cinco reais e cinquenta
centavos), enquanto para o imével B, o metro quadrado em R$ 2.875,00, e o valor total
do imoével, isto é, o valor do metro quadrado multiplicado pela &rea total, em
R$ 5.498.178,75 (cinco milhdes quatrocentos e noventa e oito mil cento e setenta e

oito reais e setenta e cinco centavos).
5) Conclusao:

Com base nos trabalhos aqui apresentados, através da pesquisa e andlise de

elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, por meio do método comparativo
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direto de dados de mercado, concluo o valor de mercado para venda dos imdveis objetos

do estudo, conforme segue:

Imével a) O lote de terreno n° 58 da quadra A, do loteamento Villa
Velha, Gleba I, Chacaras Residenciais, de frente para a Estrada
Municipal, Santana de Parnaiba/SP, objeto da matricula n° 23.011 do
Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP, é de R$ 2.467.675,50
(dois milhoes quatrocentos e sessenta e sete mil seiscentos e setenta e

cinco reais e cinquenta centavos).

Imével b) O imével residencial (tipo casa) edificado sobre os lotes 11, 12,
21 e 22 da quadra 21, do loteamento denominado Aldeia da Serra —
Residencial Morada dos Pdssaros, Barueri/SP, objeto da matricula n°
86.998 do Cartério de Registro de Imoéveis de Barueri/SP, € de
R$ 5.498.178,75 (cinco milhées quatrocentos e noventa e oito mil

cento e setenta e oito reais e setenta e cinco centavos).

Ressalto que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, de

forma exclusiva pelo profissional que esta subscreve.

Barueri, 09 de marco de 2025.

HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS

Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053
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ANEXO 01 - IMOVEIS REFERENCIAIS UTILIZADOS NESTE ESTUDO:

e Para a avaliacdo do imével a):

Imovel referencial 01:

Link de acesso:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-

condominio-tanquinho-santana-de-parnaiba-sp-20377m2-id-2727741651/

Area total: 20.377 m?2

Valor: R$ 13.856.482,00

Imagem do antncio:

< Compartithar <) Favoritar

RS 13.856.482 - S

m 20377 m* v Gramado v Praga

Enderago
Tanquinho, Santana de Pamaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

Terreno / Lote / Condominio & venda, 20377m?2 - Tanquinho

Codigo do anunciante: 608 | Codigo no Zap: 2727741651)

OPORTUNIDADE EM ALPHAVILLE - Excelente GLEBA , em Alphaville, Localizado na Estrada Bela Vista, Proximo aos
Residenciais 11,12 e BurleManx.

Entrada de 15% + ( SALDO EM 48 MESES 85% , utilizando Tabela Price com 0,75%/meés. Direto com o Proprietério!).

Mostrar descrigio completa
(11) 94767-...Ver telefone

@ Anuncio criado em 11 de julho de 2024, atualizado hé 14 horas

% 3.7/5(3 classificagies) @

A 578 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu

0ia, gostaria de ter mais informacgdes
para comprar: lote/terreno - Tanquinho,
Santana de Parnaiba - SP que encontrei

na Zan Annardn cau rontata nhrinada

| Receber ofertas similares.

Fale com o anunciante

Q, (11)94767-... Vertelefone
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Imovel referencial 02:

Link de acesso: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-tanquinho-bairros-

santana-de-parnaiba-13732m?2-venda-RS13800000-1d-2736201106/

Area total: 13.732 m?2
Valor: R$ 13.800.000,00

Imagem do antncio:

< Compartilhar {7 Favoritar

Venda [ SP / Llotes/Terrenos @ venda em Santana de Parnaiba / Tanquinho
Venda

Condominio IFTUY
R$13.800.000  ice  msssss
m 13732 m*
Enderego

Estrada de Ipanema, 254 - Tanquinho, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagdo do imével

Lote/Terreno a Vendaq, 13732 m? por R$ 13.800.000

(Cédigo do anunciante: 9811 | Codigo no Viva Real: 273

AREA PARA INCORPORACAOQ Localizacdo: Santana de Parnaiba SP
Metragem:13.731,92

Percentual Construtivo: 75%

ZONEAMENTO

Mostrar descrigGo completa v/

(n) 4689-_Ver telefone

(® Antncio criado em 20 de agosto de 2024, atualizado ha 1 semana

H 35/5 (3 classificagées) @

A 636 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0Ol@, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:
lote/terreno, Estrada de Ipanema,

D84 « Tanauinha Santana da

|_| Receber ofertas similares

<=0 Politica de privocidode

Fale com o anunciante
Q. (1) 4689-_

Ver telefone
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Imovel referencial 03:

Link de acesso: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-tanquinho-bairros-

santana-de-parnaiba-3750m?2-venda-RS5250000-1d-2696805574/

Area total: 3.750 m2
Valor: R$ 5.250.000,00

Imagem do antncio:

<. Compartilhar 7 Favoritar

Venda [ sP / enos @ venda em Santana ds Parnaiba | T
Venda
Condominio PTU
Rs 5.2 50.000 ndoinformadoe RS LI6
m 3750 m?
Endareco
Estrada Municipal Bela Vista, 2639 - Tanquinho, Santana de Parnaiba - SP
@ . - al i xA doi

Lote/Terreno a Venda, 3750 m2 por R$ 5.250.000

(Codigo do anuncionte: 2393 | Cadigo no Viva Rea 05574)

Maravilhoso Lote @ Venda em Alphaville em local Bem Movimentado com Vérias possibilidades pora o
Uso Comercial!!!! NGo deixe de Visitar!!!!

(11) 98838-_Ver telefone

G) AnGncio criado em 8 de margo de 2024, atualizado ha 1semana,

£\ Nunca faca transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia efou visita do
imovel.

Denunciar aniincio

W Nenhuma classificacao @

A 298 imoéveis cadastrados
Envie uma mensagem
Insira seu nome
Insira seu e~mail
Insira seu telefone

Ola, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:
lote/terreno, Estrada Municipal

Dala \licte 2820 « TAanAuinhA

|| Recsber ofertas similares

Politica de priv

Fale com o anunciante

Q, (11) 98838-_. Ver teletone

TS
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Imovel referencial 04:

Link de acesso: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-2636-m-

por-r$-2.655.076-34-2948743483.html

Area total: 2.637 m2
Valor: R$ 2.655.076,00

Imagem do antncio:

Tesrena - 2037m’

Venda R$ 2.655.076

@ Estrada Tenente Marques 3427, Vila Velha, Santana de Pamaiba

DVingse

9

57
1'n]

ste
nhsevd

At 7]

2037m’ tot. 2637 m? dail

Area a venda, 2636 m? por RS 2.655.076,34 - Centerville Empresarial - Santana de Parnalba/SP
CENTERVILLE EMPRESARIAL

Sus Emprazs ne Malhcr Regido de Grande S8a Pauio.

FACILIDADE PARA O SEU NEGOCTIO. PRONTO PARA CONSTRUIR.

Lecalizado em Sentana de Parmeide. estrategicaments pozicionada entrs &z Rodovias doz Bandeiranta: ¢ Castelo Branco ¢ o Rodosns!. 8 35KM do

Ler descnco complets

Contate 0 anundiante

Homs Talsfons

DL QUi ger COREAEa00 Sabin 6510 Imdvdl em venda
que vl em Imowehwed.

A2 ernat, vock euth acekencis on Termos @ cond KONl Seac @ a8
Paiica de prvacizede

= PROINVEST
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Imovel referencial 05:

Link de acesso: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-

jardim-sa-o0-luis-2991704818.html

Area total: 3.500 m2
Valor: R$ 2.500.000,00

Imagem do antincio:

Contate o anunciante
Venda RS 2.500.000

Conheca a virinhanca do imdvel

e e

FREnARA WOVEN

1 " Rl

1500 m st IS0 ' ul

Terreno a venda no Jardim S3o Luis
Tatreng ro Jerthn 580 Lum
Arge 2otat 3.500M2

Tecace 4t m

(o @oug$3 Cungees
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Imovel referencial 06:

Link de acesso: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-suru-bairros-

santana-de-parnaiba-3057m?2-venda-RS3057000-1d-2757802018/

Area total: 3.057 m2
Valor: R$ 3.057.000,00

Imagem do antncio:

<, Compartilhar < Favoritar
Venda [ SP | Lotes/Terrencs @ venda em Santana de Parnaiba | Suru
Venda
Condomninio IFTU
R$ 3.057.000 isento isento
m 3057 m’
Enderego

Suru, Santana de Parnaiba - SP

@ Explore alocalizagao doi

Lote/Terreno a Venda, 3057 m? por R$ 3.057.000

(Cadigo do anunciante: 5902 | Cadigo no Viva Real- 2757802018)

Vende-se Terreno - Excelente Oportunidade para Investimento!

+Area Total: 3.057 m2

*Topografia: Aclive, proporcionando uma vista privilegiada e excelente aproveitamento da ventilacao
natural. Perfeito para quem busca construir com aproveitamento maximo da paisagem e das

Mostrar descrigGo completa v
(1) 4154-_ver telefone

@ AnGncio criado em 18 de novembro de 2024, atualizado ha 11 horas

W 48/5 (5 clossificagdes) @
A 1.010 imbveis cadastrados
Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e~-mail
Insira seu telefone

0l@, gostaria de ter mais
informag6es para comprar:
lote/terreno - Suru, Santana de

Thev - €O Ae no

[C] Receber ofertas similares

contan
Politica de privacidade

Fale com o anunciante

Qg () 4154-_.  verteletone
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Imovel referencial 07:

Link de acesso: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-santana-

de-parnaiba-2944638554.html

Area total: 2.389 m?2

Valor: R$ 2.500.000,00

Imagem do antncio:

Venda RS 2.500.000

. Samara ae Pameiba, 58 Pauio

o~ iwtara
»
o '
N 0
o
av
5: * ot T
) 3 oA
/ .
R .
T""n 2 0 Aretonmg,
i )4 "]
s m’ ot nw e ute
Terreno em Santana de Parnaiba

Cotigo Referencie: 508

o SO0 Re LT

Contate o arencante

% T Golrd W COTIIGHDE BORre R1TE P99 00 4 e

P e ]

Cantato por Whatsdgn (&

AN A S0U MRS O T 4 SR B 00 8 M
S e
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Imovel referencial 08:

Link de acesso: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-

jardim-rancho-alegre-santana-de-2984096285.html

Area total: 2.000 m2
Valor: R$ 2.600.000,00

Imagem do antncio:

Venda RS 2.600.000
©TU RS 2000

Conheca a vizinhanga do imdvel

C sremiurte soufim ¢ srarws

.

2000 == Sot 2000 ==* yth

Terreno & venda Jardim Rancho Alegre - Santana de Parnalba - $3o Paulo
Taven0 § Wnd. 2000 M + Jandem Rancho Agrs - Santans de Pamaie - 580 Faule
43 by menoone » reteencie TEIZS

Trana e e wrm 3000900 B vartdle 2000 2000 0 08 M 10U 2008 live Secive
L Sirigha comaeta

Contate o anunclante

C Cums 107 CITIFDSC E00E K119 AW e anTe
e v em e wes

e

g e 024 b e & i

Sor de e

. Srvets "Mt IMeSpba brrtee e
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e Para a avaliacao do imével b):

Imovel referencial 01:

Link de acesso: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-

morada-dos-passaros-bairros-barueri-com-garagem-1615m2-venda-RS5500000-i1d-

2701923781/
Area total: 1.615 m?2
Valor: R$ 5.500.000,00

Imagem do antncio:

Destoque
venda | SP | Casas de Condominio @ venda em Barueri [ Morada dos Passaros [ Alameda Colibri
Venda
Condominio IPTU
R$ 5-500.000 RS 2.800 RS 3.050
™ 1615 m* & 4quartos [* 6banheiros
& 4vagas £ 4suites A Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Enderego

Alameda Colibri, 144 - Morada dos Passaros, Barueri - SP

© explore alocalizagio doi

Casa de Condominio com 4 Quartos e 6 banheiros @ Venda, 1615 m?
por R$ 5.500.000

(Codigo do anunciante: 81

_1-31804864 | Codigo no Viva Real: 2701923781

Casa em Condominio para Venda, Morada dos passaros no bairro Residencial Morada dos Passaros+
Aldeia da Serra, localizado na cidade de Barueri [ SP.

Com 4 dormitérios, sendo 4 suites, possui 8 banheiros, 4 vagas de garagem, localizado em condominio

Area Total de 1.615,00 m?, Area Privativa de 1.815,00 m?, Area Construida com 455,00 m?, Area do Terreno
com 1.615,00 m®.

Valor do Imével R$ 5.500.000,00, IPTU RS 3.050,00, Valor do Condominio R$ 2.800,00.

# 32/5 (8 clossificagbes) @
A 1700 iméveis cadastrados
Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informacgoes para comprar: casa
de condominio, Alameda Colibri,

1AA « Mararn Adoc BAcearne Bar wari

|_| Receber ofertas similares

Fale com o anunciante

Q, (15) 99149-_.. ver teletone
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Imovel referencial 02:

Link de acesso: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-

4-quartos-com-piscina-morada-dos-passaros-barueri-sp-1000m?2-id-2779263417/

Area total: 1.700 m2
Valor: R$ 5.500.000,00

Imagem do antncio:

<. Compartilhar <7 Favoritar

Casas de Condominio & Venda / SP / Casas de Condominio & venda em Barueri / Morada dos Passaros / Alameda Rouxinol

Venda

R$ 5.500.000

Prego abaixo do mercado @

Condominio iPTU

R$ 1.200 RS -2.500

™ 1000 m* & 4quartos [* Bbanheiros
& 3vagas £ 4suites & Piscina
Todas as caracteristicas v/

Endereco

Alameda Rouxinol - Morada dos Passaros, Barueri - SP

© Explore a localizagéio do imével

Casa de Condominio com 4 Quartos a venda, 1000m? - Morada dos
Pdssaros

Codigo do anunciante: RE0251016 | Codigo no Zap: 2779

3417)

Mans&o suntuosa localizada em Condominio Fechado em Aldeia da Serra, com 1.000 m® de Area Construida e 1.700
m? de Terreno. Tem 4 amplas Suites, sendo a Master com 50 m*. Possui 3 Salas, Sala de Almogo, Escritdric €
Cozinha Planejada. Toda decorada com Armarios de Otima Qualidade. Lazer Privativo, com Piscina, Churrasqueira e
Saldo de Festas. Possui Jardim e um Quintal todo Gramado. Possui 4 Vagas de Garagem e Cobertas.Aceita permuta
por Aptos.

(11) 3094-._.Ver telefone

@ Anuncio criado em 14 de fevereiro de 2025, atualizado ha 2 horas

% 4/5 (8 classificacdes) @

A 4.691imdveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Ol8, gostaria de ter mais informages
para comprar- casa de condominio,
Alameda Rouxinol - Morada dos

Déccarne Raniar - S0 mia ancontrai nn

[C] Receber ofertas similares.

viabiizar o contal

peivacidade

Fale com o anunciante
Q, (11)3094-..

Ver telefone

32

fls. 1314

WBRE25700527944

Umero

20:36,sobon

as

do original, assinado digitalmente por HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004710-07.2021.8.26.0068 e c6digo Wemd2ZFs.

é copia

Este documento



Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel referencial 03:

Link de acesso: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-5-quartos-

morada-dos-passaros-bairros-barueri-com-garagem-1377m2-venda-RS4900000-id-

2589180998/
Area total: 1.377 m?2
Valor: R$ 4.900.000,00

Imagem do antncio:

<2 Compartilhar 7 Favoritar

venda [ SP | Casas de Condominio & vanda em Barueri /| Morada dos Passaros | A A

Venda

R$ 4.900.000

Preco abaixo do mercado @

Condominio IPTU

RS 2.100 RS 215

m 1377 m? &8 5quartos [* 4 banheiros

& 6vagas B 2andar & 4suites

Todas as caracteristicas v

Endareco
Alameda Andorinha - Morada dos Passaros, Barueri - SP

© Explore alocalizagéo do imsvel

Casa de Condominio com 5 Quartos e 4 banheiros a Venda, 1377 m?
por R$ 4.900.000

(Cédigo do anunciante: 70!

| Cédigo no Viva Real: 2585180398)

Casa Terrea, de esquina, com 800 metros quadrados construidos, sGo 3 terrenos, 4 suites + 1 quarto,
sala de TV, Salo de estar, sala de jantar, salo de almogo, sala de jogos, lavabo, escritério, cozinha com
dispensaq, area de servigo, banheiro e quarto de funciondarios, total de 7 banheiros, ar condicionado
quente e frio em todos os quartos, sistema de aquecimento solar para banho, reservatério de agud 4

Mostrar descrigdo completa v
(n) 4208-..Ver telefone

(® Anoncio criado em 1 de novembro de 2022, atualizado ha 1 dia

* 5/5 (1 classificagdo) @
A 1808 imobveis cadastrados
Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Ola, gostaria de ter mais
informagodes para comprar: casa
de condominio, Alameda

Andnrinha « Maradn dae DAcearne

[] Recsber ofertas similares

Fale com o anunciante
Q, (11) 4208-.

[ e

Ver telefone
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Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel referencial 04:

Link de acesso: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-4-quartos-

com-piscina-morada-dos-passaros-barueri-sp-927m2-1d-2651310225/

Area total: 927 m?2
Valor: R$ 3.500.000,00

Imagem do antncio:

ends vends em Barueri / Morada dos Péssaros
Venda
Condominic IPTU
RS 3.500.000 - wsise  rszaw
Prego sbaixo do mercado @)
™ 927 m? & 4quartos [* 7 banheiros
&) 4vagas & 4suites & Piscing

Todas as caracteristicas v/

Enderego

Morada dos Péssaros, Barueri - SP
© Explore a localizagéio do imével

Sobrado com 4 Quartos a venda, 927m? - Morada dos Pdssaros

cé n /PE033 | Codiga no

Zap: 2631310225)

SOBRADO ALTISSIMO PADRAQ NA ALDEIA DA SERRA

927m7*, 4 suites (1 master com closet), sala para 3 ambientes com lareira e toda mobiliéds, cozinha ampla e arejada
com mobilia e eletrodomestico, 7 banheiros, escritorio amplo e bem iluminado com mobilis, drea de servico, adega

Mostrar descrigdo completa v/
{11) 2915-...Ver telefone

@ Anuncio criado em 23 de agosto de 2023, stualizado hé 1 semana

Q W 3.8/5 (3 classificagtes) @
A 589 imoveis cadastrados
Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0Ol8, gostaria de ter mais informagdes
para comprar. casa - Morada dos
Passaros, Barueri - SP que encontrei no

Zan_ Anuardn can nantatn nhrinada

[T Receber ofertas similares

pevacidade

Fale com o anunciante

Q, (11)2915-..  Vertelefone

+13 antincios desse mesmo imavel
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Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel referencial 05:

Link de acesso: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-

3-quartos-mobiliado-morada-dos-passaros-barueri-sp-1000m2-1d-2636765071/

Area total: 1.000 m2
Valor: R$ 2.996.000,00

Imagem do antncio:

= Compartilhar <0 Favoritar
Casas de Condominio & Venda / SP / Casas de Condominio & venda em Barueri / Morada dos Péssaros
Venda - o
R$ 2.996.000 - &zo0  icemo
m 1000 m* & 3quartos [* 8banheiros
& 8vagas £ 3 suites & Mobiliado

Todas as caracteristicas

Enderego

Morada dos Passaros, Barueri - SP
© Explore a localizaggo do imével

Casa de Condominio com 3 Quartos a venda, 1000m? - Morada dos
Pdssaros

Cadigo do anunciante: CAD418 | Codigo no Zap: 2636
A Residéncia € Unica,
Inserida em dois lotes , ocupa uma érea de 1.000m?".
Possui duplo acesso através de susas alamedas, frente e fundos
A casa principal possui- ampla garagem, hall de entrads, lavabo social, estar com lareirs, jantar, sala de almogo,

f e il e | < siiffe I
Mostrar descrigao completa v/
(11) 3858-._.Ver telefone

@ Anuncio criado em 5 de junho de 2023, stualizado hé 1 semana

W Nenhuma classificacéo @

A 524 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem
Insira seu nome
Insira seu e-mail
Insira seu telefone

0l8, gostaria de ter mais informagoes
para comprar. casa de condominio -
Morada dos Passaros, Barueri - SP que

annnntrai na 7an. Anusrdn can ~antats

[C] Receber ofertas similares.

a cot

privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11)3858-.

— e —]

Ver telefone
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Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel referencial 06:

Link de acesso: https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-de-condominio-

para-venda-em-morada-dos-passaros-3007597713.html

Area total: 704 m2
Valor: R$ 2.800.000,00

Imagem do antncio:

Faworitn O Compartiher < Natas prasosls 8 Ooeter srewoiz i

S B T L RE R

Contate o anunclante
Venda RS 2.800.000

Condominio RS 572 - PTU RS 2430

© Mameae Azuito, 285, Moreds 902 Passaros. Baren

CUM GoNrE par CONTALICES SIEW NI FREU W ed
390 1 € AT veeT

36
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE APARECIDO ROCHA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2025 as 20:36 , sob o nimero WBRE25700527944
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Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel referencial 07:

Link de acesso: https:/www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-morada-dos-

passaros-bairros-barueri-com-garagem-840m2-venda-RS2699990-1d-2782021413/

Area total: 840 m2
Valor: R$ 2.699.990,00

Imagem do antncio:

Venda [ SP [ Casas @ venda em Barueri / Morada dos Passaros [

= Compartilhar

Venda

R$ 2.699.990 ' R$10.999,...

IFTU RS 320

Alugusi

Condominio R$ 1.604

Preco abaixo do mercado @

™ 840 m* & 4quortos [* 6banheiros

& 5vagas & 2suites & Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Endecago

Alameda Patativa, 179 - Morada dos Passaros, Barueri - SP
@ Expmc L 13- ¢ R, do % A 1

Casa com 4 Quartos e 6 banheiros a Venda, 840 m? por R$ 2.699.990

(Cédigo do anunciante: 2225 | Codigo no Viva Real: 2782021413)

' Favoritar

Em um 6timo bairro Sobrado Com 4 Dormitorios, Sendo 2 Dormitorios No Piso Terreo E 2 Suites No Piso
Superior; Salas Amplas, Cozinha Planejada, Lavabo, Despense, Area De Lazer Com Ample Gramado,
Canil E Espaco Gourmet Coberto Com Churrasqueira; Em Condominio Fechado, Seguranca 24 £

Infraestrutura Completa, Como: Academig, Salad De Festas, Quadra Poliesportiva, Playgrounds, Pista De

Cooper E Loja De Conveniencia. Agende Ja Sua Visita!

(1) 4192-_ver telefone

@ AndGncio criado em 25 de fevereiro de 2025, atualizado ha 8 horas.

W 5/5 (1 classificagdo) @
A 25 imobveis cadastrados
Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0l4g, gostaria de ter mais
informacgodes para comprar. casa,
Alomeda Patativa, 179 - Morada

Adne DAcenrac Baniari « €0 noa

[] receber ofertas similares

Fale com o anunciante
Q, (1) 4192~

(S 5 it

Ver telefone
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Henrique Aparecido Rocha Santos
Perito Judicial - CREA/SP n° 507.041.9053

Imovel referencial 08:

Link de acesso: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-

5-quartos-com-piscina-morada-dos-passaros-barueri-sp-480m?2-id-2672882681/

Area dtil: 480 m2
Valor: R$ 1.650.000,00

Imagem do antncio:

<

/ Alameda Jodo de Barro

Casas de Condominio & Venda / SP

Condominic IPTU

RS 1.100 RS 2.500

RS 1.650.000

m™ 480 m? £ Squartos [* 6banheiros
& 4vagas & 5suites & Aceita animais
Todas as caracteristicas /'

Enderego

Alameda Jodo de Barro - Morada dos Passaros, Barueri - SP

© Exploreal gao do imével

Casa de Condominio com 5 Quartos a venda, 480m? - Morada dos
Pdssaros

Caodigo do anunciante. _1-3073624 | Codigo no Zap:

Casa em Condominio para Venda, Condominio dos Passaros no bairro Residencisl Morada dos Passaros-Aldeia da
Serra, localizado na cidade de Barueri / SP.

Com 5 dormitdrios, sendo 5 suites, possui 6 banheiros, 4 vagas de garagem, localizado em condominio, construido
no ano de 2020.

Arsea Total de 480,00 v, Area Privativa de 480,00 m*, Ares do Terreno com 480,00 m=.
Valor do Imovel RS 1.650.000,00, IPTU RS 2.500,00, Valor do Condominio RS 1.100,00.
Caracteristicas: Portao Eletronico, Permite animais, Varands/Sacada.

Comodos: Ares de Servigo, Escritdrio.

W 3.2/5(8 classificages) @

A 1.700 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem
Insira seu nome
Insira seu e-mail
Insira seu telefone

0ls, gostaria de ter mais informagdes
para comprar: casa de condominio,
Alameda Jodo de Barro - Morada dos

Déccarne Raruari - €0 nia ancnntrai no

| Receber ofertas similares.

privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (15)99149-_ Vertelefone

=
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SOlut'Lo _
#Assessoria
JURIDICA EMPRESARIAL

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL
DA COMARCA DE BARUERI - SP.

PROCESSO N° 1004710-07.2021.8.26.0068

TELECENTER ADMINISTRACAO LTDA,
devidamente qualificada nos autos da Agédo em epigrafe que move em face de
GOINCORP INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e
OUTROS, por intermédio suas advogadas e procuradoras “in fine” assinado, vem, mui

respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto segue:

Requer a substituicido da Leiloeira nomeada as fls.
562, devendo ser nomeado o Leiloeiro Oficial Danilo Cardoso da Silva, profissional
com vasta experiéncia, gestor do sistema leilao judicial eletrénico, endereco
eletrébnico www.arenaleildo.com.br, com escritério Rua Vigario Jodo Jose Rodrigues,
694 — sala 23 — Centro Jundiai/SP, cep n® 13201.001, fone (11) 3101-0927, e-mail:

contato@arenaleilao.com.br e arenaleilao@arenaleilao.com.br, para a realizag&o

da hasta publica para venda dos bens penhorados.

Requer seja fixada a comisséo pelos trabalhos no
patamar de 5% (cinco por cento) do valor da venda, pagamento este de
responsabilidade do arrematante, devendo os pagamentos serem feitos diretamente

na conta do Leiloeiro em conta por ele indicada.

Rua Primeiro de Maio, n® 157, salas 11, 12 e 13 — Centro — Santo André — SP — Cep. 09015-030 — Tel (11) 4902-3432 (11) 9.9777-3380
solange(@solutioassessoria.adv.br

fls. 1443

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SOLANGE CANTINHO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/05/2025 as 14:58 , sob o0 nimero WBRE25701148670

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004710-07.2021.8.26.0068 e codigo uxe2N3qp.



s Oluth . fls. 1444
7ASsessoria

JURIDICA EMPRESARIAL

Requer ainda, determinar-se a digna serventia que
providencie a intimacao do leiloeiro, através do e-mail: contato@arenaleilao.com.br,
quanto a realizag&o da alienacgao judicial dos bens a serem leiloados, com divulgagao

e captacao de lances em tempo real via internet diretamente no portal do Leilao

Judicial Eletronico: www.arenaleildo.com.br, para confeccionar a minuta de edital e

demais diligéncias necessarias para realizagao do Leilao Judicial Eletrénico.

Aproveita a oportunidade e indica ao nobre
magistrado o cadastro, Danilo Cardoso da Silva - JUCESP 906 -

www.arenaleilao.com.br

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/
7794
Nestes termos,

Pede e espera deferimento.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025.

SOLANGE CANTINHO DE OLIVEIRA HELIANE P. S. SUSIGAN ALMEIDA
OAB/SP 264.051 OAB/SP 273.833

_0-
Rua Primeiro de Maio, n® 157, salas 11, 12 e 13 — Centro — Santo André — SP — Cep. 09015-030 — Tel (11) 4902-3432 (11) 9.9777-3380
solange(@solutioassessoria.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SOLANGE CANTINHO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/05/2025 as 14:58 , sob o0 nimero WBRE25701148670
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