
(Avaliação do bem constante nos autos da Ação de Execução de Título 

Extrajudicial – Despesas Condominiais requerida por CONDOMÍNIO 

RESIDENCIAL TUPI 1 contra ROSA HELENA DA SILVA) 

 

Processo nº 1020850-77.2018.8.26.0309 – 1ª Vara Cível – 1º Ofício Cível 

 

                                                          NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial 

nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Cível desta 

comarca de Jundiaí para proceder a avaliação do bem supra descrito, vem 

mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência, comunicar que 

diligenciando junto a Rua Miguel Barreto Mattar nº 301, Apartamento 12, 

Térreo, Residencial Tupi 1, bairro Jardim Tupi, nesta cidade de Jundiaí, 

procedeu a avaliação do bem infra descrito. 

Às fls. 126 foi determinada a avaliação do imóvel, honrando nosso nome 

para efetuá-la. 

Não foram apresentados quesitos. 

Após estudos dos autos, na presença da Sra. Rosa Helena da Silva, 

vistoriamos o mesmo, onde procuramos observar todos os fatores que, de 

uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. 

 

DO BEM: 

Um apartamento sob nº 12, tipo, localizado no Pavimento Térreo, do 

Edifício 03, do condomínio denominado Residencial Tupi 1, situado nesta 

cidade, na Rua Miguel Barretto Mattar nº 301, Núcleo Colonial Barão de 

Jundiaí, contendo: área privativa principal de 42,50 metros quadrados, área 

privativa de garagem de 12,00 metros quadrados e área comum de 4,85 

metros quadrados, totalizando uma área de 59,35 metros quadrados 

correspondente a 0,416667%, equivalente a 74,51 metros quadrados do 

terreno e coisas de uso comum, cabendo-lhe o direito de uso de 01(uma) 

vaga descoberta e indeterminada no pavimento térreo, a qual será 

inalienável, indivisível acessória e indissoluvelmente ligada a unidade 

autônoma. 
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Matrícula nº 132.148 do Segundo Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí, 

e cadastrado sob nº 21.026.0205 junto a Prefeitura do Município de Jundiaí. 

 

DA AVALIAÇÃO: 

O referido imóvel é composto de 01(uma) sala revestida de piso frio 

cerâmico e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio cerâmico, 

parte em azulejos e forro em laje; 01(um) banheiro social revestido de piso 

frio cerâmico, azulejo ½ parede e forro em laje; 02(dois) dormitórios 

revestidos de piso frio cerâmico e forro em laje. 

O referido apartamento é servido de uma vaga de garagem descoberta e 

determinada para veículo. 

 

DAS PESQUISAS: 

Em face da localização do imóvel descrito (localizado em região de 

condomínio residencial popular e condomínios residenciais nos arredores); 

tipo de construção e conservação (construção padrão residencial vertical 

baixo, atualmente em regular estado geral de conservação), tipo do imóvel 

melhorias existentes (imóvel servido de toda infraestrutura, e todos 

melhoramentos públicos); e os valores obtidos em pesquisas efetuadas 

junto ao mercado imobiliário desta cidade vai avaliado pelo valor 

de:......................................................................................R$ 110.000,00. 

(CENTO DEZ MIL REAIS). 

 

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado 

imobiliário da cidade, constante no presente Laudo de Avaliação). 
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       ANEXO – 01 

  FOTOS DO IMÓVEL 
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                                ANEXO  -  02 

     DOCUMENTOS 
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       ANEXO  -  03 
 PESQUISAS DE MERCADO 
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Fontes de Consulta: Colônia Imóveis – Bairro Ponte São João 

                                     Cell Imóveis – 

                                     Morassutti Imóveis – Bairro Ponte São João 

                                     Solo Imóveis – Bairro Centro 

                                      

 

 

 

                                                                 Termos em que 

                                                                 P. Deferimento. 

 

 

 

 

                     Jundiaí, 17 de agosto de 2020 

 

 

 

 

                                             NILSON MOZELI 

                             PERITO AVALIADOR JUDICIUAL 

                                            CRECI   -   98127 
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