AVALIACAO DE IMOVEL

DO IMOVEL

IMOVEL: Um imével rural, sem benfeitorias, com a area de 18,42,13 hectares de
terras, com a denominagdo particular de SITIO SAO BENEDITO, na FAZENDA
OLHOS D'AGUA, lugar denominado "SAO PEDRO" e "FORTALEZA" neste municipio
de Olimpia, dentro das seguintes confrontacées, rumos magnéticos e distancias:
"comeca no leito de um co6rrego e no ponto de divisa das terras de Flavio Fioravanti,
segue por essa divisa 46°32' NW e 740.18 metros, alcangando o leito de um pequeno
corrego, afluente do cérrego acima citado.. Dai, confrontando com a gleba
remanescente e pertencente a Zemildo Perez, desce pelo leito do pequeno cérrego,
em diversos rumos, na distancia de 511,73 metros, onde encontra o inicio da divisa
das terras de Luiza Maria de Oliveira Robazzi.- Dai, segue com essa confrontacao,
ainda descendo pelo leito do pequeno cérrego, em diversos rumos, até encontrar uma
represa em seguida atravessa a mesma pelo seu meio até encontrar o eixo de sua
barragem, e com os pontos se ligando em reta, 38°08' SE e 219,23 metros; deste
ponto, deixa o eixo da barragem e continua a descer pelo leito do pequeno cérrego até
sua foz no corrego inicialmente citado. 42°27' SE e 86,21 metros.- Dai, sobe pelo leito
do cérrego até encontrar a divisa das terras de José Pelegrini, 24°39' NE e 46,39
metros.. Finalmente, segue com essa confrontagédo, subindo pelo leito do cérrego, em
diversos rumos, até o ponto de partida, completando-se o perimetro, e com os pontos
se ligando em reta, 56°49" NE e 320,25 metros”,- INCRA: n. do imoével
603.040.071.223-0, area total de 88,1 ha, mod. fiscal 20, n. de méd, fiscais 4,20, e
fragdo minima de parcelamento 3,0.

CONSIDERACOES

Imével rural com pastagens e benfeitorias , acesso delimitado pelo Bairro Rural da
Alegria, distante 500 metros da Igreja e praga com facil acesso. Totalmente cercado
com cercas de arame de varios fios, porteiras, servidos por rede particular de energia
elétrica, transformador préprio, poco artesiano com caixa d,agua, represa e
bebedouros de agua para abastecimento da pastagem, préprio para pasto ou cultivos
perenes como laranja ou cana e graos.
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A propriedade contem uma casa em perfeito estado de conservagdo destinada a

moradia,
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lazer composta de piscina aquecida por aquecedores elétricos por troca de calor, area
de churrasco e cozinha. Todas as construgbes sdo servidas de energia elétrica, agua
encanada, bem como iluminagao externa composta de postes proprios.

Contém ainda curral, bebedouros, piquetes préprios para isolamento do rebanho de
gado bovino ou ovino, guarnecido de bebedouros, cochos e cobertura com area para
vacinagao e manutencao.

Possui ainda represa artificial para garantia de fornecimento de agua para o gado ou
pulverizagdes em caso de culturas a serem implantadas.

Fotos da area e benfeitorias:
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Areas a venda na cidade:
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Descrigao

Lairat Enowen | s Grse|

| ————————

CONCLUSAO

i i > itorias, terras agricultaveis, perfetia
Considerando a propriedade, areas, benfeit a B

adequacao com preservagao de APPs, represas, benfeitqnas e capaci e
exploragao rural sem necessidade de investimento, avalia-se a area para efe

comercializagdo em R$ 3.000.000,00 (trés milhGes) de reais.

Olimpia em 23 de novembro de 2021.

\

\
Lt.ucas Vicente Ferreira chaves

\

S\Q 0V

CRECI: 221005

fls. 226

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS PITON FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 17:23 , sob o nimero WOLI21700575392

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001152-35.2020.8.26.0400 e c6digo 783BA2F.



