ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELENTiSS!MO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA
32° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES

Processo: 1121382-36.2020.8.26.0100

Acao: Execucéao de Titulo Extrajudicial — Espécies contratos

Exequente: Agra Empreendimentos Imobiliarios

Executada: Teixeira Pinto Engenharia e Construcoes Ltda

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da acgao epigrafa, agradecendo
a honrosa nomeacdo e tendo procedido as vistorias e estudos
necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes

transcritas no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO
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1 - APRESENTAGAO

O presente Laudo Judicial de Avaliacdo de Imodvel, denominado de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, é assinado por uma arquiteta de formacao
e Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializacdo na matéria na
qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinagédo do valor de comercializagcdo de um imdvel, judicial,
em consonancia com a normatizagao estabelecida pela Associagao Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagao de Imdveis, da série NBR 14.653-2.

2 - PREMISSAS

As informagdes sobre os dados de quantidades fisicas do imével (como areas e
medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informacdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se pe¢a unica, ndo devendo, portanto, qualquer

informacéao parcial ser tomada como conclusiva.
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3 -LOCALIZAGAO

Imével : Terreno 01 — quadra J - Condominio S&o Felix Catagua
Rua: R. Benedito Tedfilo de Paula, 85 - Chacara Sao Félix,

Taubaté

Matricula 83.713 — Cartério Regisro de Iméveis Taubaté

4 - VISTORIA

A vistoria do imovel objeto da lide , deu-se através da entrada desta perita ao
condominio com autorizagdo do mesmo em razado de que o proprietario, ndo

possui patrono cconstituido nos autos.

O presente laudo, foi realizado através de imédveis paradigmas dentro do
proprio condominio ( LOTE DE TERRENO) sem construgdo e com

caracteristicas similares ao imoével avaliando.

A impossibilidade da vistoria interna estda regulamentada pela ABNT no
item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2 sendo possivel a utilizagao de (imével ou bem

paradigma)
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esgoto;

- lluminagéo publica;

- iluminacao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacao;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regiao € dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizacao

O imdvel esta localizado na regido de Taubaté . Loteamento denominado Séo
Felix do Catagua.

Como pode ser observado no mapa localizagdo por satélite , o imovel esta
inserido em uma regido com predominédncia residencial por casas em
loteamento.
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel faz parte de terreno em suave aclive.
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O condominio € padrao bom e possui casas construidas de padrao médio.

O lote de terreno esta inserido no Condominio Sdo Felix do Catagua com boa
localizag&o e proximo a rodovia Dutra.

O condominio Possui segurancga, portaria 24 horas, , area verde e lago.

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

- Matricula de Imével n® 83.713 —Cartdrio de Registro de Iméveis Taubaté

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinagao do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliacbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condi¢gbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descricdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagées-
Ed.Pini,1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas néo
forcado e um comprador desejoso de comprar mas também néo forgado, tendo
ambos pleno conhecimento das condigbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.”

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 8

fls. 443

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2022 as 18:02 , sob o nimero WIMJ22407308239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1121382-36.2020.8.26.0100 e codigo CF037C9.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagéo em imoveis similares ao avaliando.

Os dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizagao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicacdo deste método, € condi¢cao a
existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regido onde se situa o imével avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imoveis no proprio
condominio e também em edificios similares préximos ao imével avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informagdes com relagao:

- detalhamento de sua localizag&o, descrigao e caracteristicas que permitam a
sua identificagao;

- idoneidade das fontes de informacéo;

- semelhanga com o imével avaliando;

- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizacao) relatados a seguir, conforme recomendacgédo das
normas:

- localizagao;

- padrao construtivo;
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- estado de conservacgao;
- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagao
entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A reducao de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transac¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizagdo e tratamento dos elementos amostrais
serdo expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliacbes
de Unidades Padronizadas.

Apds a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imdével avaliando.

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 10

fls. 445

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2022 as 18:02 , sob o nimero WIMJ22407308239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1121382-36.2020.8.26.0100 e cddigo CF037C9.



‘62,040 0061po2 8 00T0'92'8'0202 9E-28ETZTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o IIdJu0d ered
6£280S.01ZZ INC/M 0JaWnU 0 gos ‘ Z0:8T Se 2202/S0/90 Wa ope|odoloid ‘ojned oS ap opeis3 op eansnr ap feungul @ OAvHIVYIN NYT0DIN VINYd YNY Jod awuawenbip opeuisse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 446

Pagina 11

e

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial
= LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

ASPECTOS GERAIS PORTARIA PRINCIPAL

ahoo.com.br

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606

9




‘62,040 0061po2 8 00T0'92'8'0202 9E-28ETZTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o IIdJu0d ered
6£280EL07ZZCINCAM 0JBWINU 0 oS ' Z0:8T S Z202/S0/90 Wa 0pe|0d0ioid ‘ojned 0eS ap Opels3 op Boisne ap [eungul @ 0AVHIVIN NYT10DIN VNV VYNV Jod sluswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgo 9 ojuswnoop 8is3

fls. 447

Pagina 12

ASPECTOS GERAIS RUA

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606

apnicolau0910




‘62,040 0061po2 8 00T0'92'8'0202 9E-28ETZTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o IIdJu0d ered
6£280EL07ZZCINCAM 0JBWINU 0 oS ' Z0:8T S Z202/S0/90 Wa 0pe|0d0ioid ‘ojned 0eS ap Opels3 op Boisne ap [eungul @ 0AVHIVIN NYT10DIN VNV VYNV Jod sluswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgo 9 ojuswnoop 8is3

fls. 448

Pagina 13

ASPECTOS GERAIS TERRENO

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606




‘62,040 0061po2 8 00T0'92'8'0202 9E-28ETZTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o IIdJu0d ered
6£280EL07ZZCINCAM 0JBWINU 0 oS ' Z0:8T S Z202/S0/90 Wa 0pe|0d0ioid ‘ojned 0eS ap Opels3 op Boisne ap [eungul @ 0AVHIVIN NYT10DIN VNV VYNV Jod sluswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgo 9 ojuswnoop 8is3

fls. 449

Pagina 14

ASPECTOS GERAIS TERRENO

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606



‘62,040 0061po2 8 00T0'92'8'0202 9E-28ETZTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o IIdJu0d ered
6E£Z80EL0FZZCINCM 018WNU 0 qOS * Z0:8T S 2202/S0/90 W 0pe|odoiold ‘ojned 0eS 8p 0peIs3 op BIASN( 8p [eungl L @ OAYHOVIN NYTOJIN Y1NYd VYNV Jod sluswienbip opeuisse ‘feulbuo op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 450

Pagina 15

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH

(23°04'55"S 45°33'44"W) 1 km

D
<

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

Claro BR
Google

ahoo.com.br

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606




ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

10 — RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imovel, o imovel possui as seguintes

areas:

(Matricula de Imével 83.713 —Cartorio de Registro de Iméveis Taubaté)

o area terreno 2.595 m2

Obs.: Portanto Para efeito de avaliacdo seré considerada a Area de 2.600 m2,
que é a unidade adotada pelo mercado imobiliario.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imdveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regidao, em numero suficiente para estabelecer um valor médio

por metro quadrado para a area util do imovel, conforme relagao abaixo:
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Endereco: Cond. Sao Felix do Catagua
ahoo.com.br

Area util: 2084m2

Preco de Venda: R$ 310.000,00
Fonte: Silvia Fiorentino imoveis .
Tel.: (12) 9.97009752

Elemento 01
Tipo: terreno
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Enderecgo: Cond. Séo Felix do Catagua
Area util: 2080m2

Preco de Venda: R$ 390.000,00
Fonte: Jeremias Rodrigues imoveis .

Tel.: (12) 9.8153.0617

Elemento 05
Tipo terreno

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAO)

ELEMENTOS FATOR < .
PESQUISADOS PRECO DE VENDA OFERTA PRECO TRATADO AREA UTIL |PREGCO
homog:nizagé RS / m?
1 R$310.000,00 0,9 R$279.000,00 2084 R$ 133,88
2 R$260.000,00 0,9 R$234.000,00 2150 R$ 108,84
3 R$290.000,00 0,9 R$261.000,00 2200 R$ 118,64
4 R$280.000,00 0,9 R$252.000,00 2039 R$ 123,59
5 R$390.000,00 0,9 R$351.000,00 2080 R$ 168,75
R$ 653,69
PREGCO METRO QUADRADO R$ 130,74
-30,00% R$91,52
30,00% R$169,96

R$339.919,18

A média aritmética dos precos tratados por m? de area util dos cinco elementos

de referéncia em oferta resulta em R$ 130,74/ m?

Obs.:

Sobre o0s pregcos em oferta normalmente aplica-se um fator de

comercializagdo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar eventual

desconto nas negociagdes em caso de venda.

apnicolau0910@yahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 130,74/ m? se faz necessario estabelecer um
intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim de que
eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam excluidos

da média, como segue:

R$ 130,74/ m? - 30% = R$91,52 (limite minimo )

R$ 130,74/ m? + 30% = R$169,96 (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram

dentro da faixa de admissao, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
2600 m? (area util) x R$ 130,74/ m? (preco médio tratado por m?) =
R$ 339.919,18 ou R$ 340.000,00 por arredondamento de mercado.

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel, analise da documentagéo apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Iméveis,
que o imoével urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliagcdo de
Imovel, localizado em Condominio Sdo Felix do Catagua - TERRENO 01 —
QUADRA J - R. Benedito Tedfilo de Paula, 85 - Chacara Sao Félix, Taubaté -
Sao Paulo / SP, pode ser AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA
VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 340.000,00

(trezentos e quarenta mil reais)
(Valido para Abril de 2022)

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

15) ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 28 ( vinte e oito folhas)

Sendo, 25 folhas (vinte e cinco folhas) do laudo Pericial digitais, a
ultima datada e assinada e por fim o Anexo | contendo 03 folhas que totalizam o
trabalho em 28 ( vinte e oito folhas).

A signataria coloca-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 06 de maio de 2022.

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

16- ANEXO | — REGISTRO DE IMOVEIS

Chadd J

s . : :
. ", Registro de Imovels NS )
.., . .= . .
.. . a0 a 1202793C30428820HNIS0F215

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

T B
F !M“m":”“""u:.ns || bg,‘:q;___l Tagb de2001
2 2| LOTE DE TERRENO n0 01 da quadra J, do % do LOTEAMEN
£ ™| | TO SKO FELIX DO CATAGUA, situado no badx: : agud, nesta
gn- cidade, com frente para a Major Luiz Eugénio Soaré¢s (antiga Rua
=8 06) onde mede 55,00ms, nos fundos mede 41,30ms em linha reta
2, D confrontando com parte do lote 02, mais 30,50ms em ligeira curva
Y o confrontando com a Avenida Lazaro de Paula Santos, pelo lado
o’ g‘u direito de quem da rua olha para o imével mede 29,00ms confron
3 _g tando com A4 viela sanitdria, e pelo lado esquerdo mede 45,10ms,
fu g‘ﬂ confrontando com o lote 03, encerrando a drea de 2.595,00m2,
< ] cadastrado na Prefeitura Municipal 1local sob BC n@
= |0ouw 2.7.241.001.00). .~ .- . = = = == -

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS SKQO FELIX DO CATAGUA S/C LTDA, com
sada nesta cidade, na Rua Duque de Caxias nQ 169, sala B2, ins
crita no CNPJ sob nQ 47.686.126/0001~25.~.~.=.=. =, =, =, =, = ,=,=,=,

REGISTRO ANTERIOR: R.1, R.2 e R.3 feitos respectivamente aos
10.01.1977, 26.10.1977 e 20.02.1978 na matricula nO 5.545 desta
Rogistro Imobilidrio. === = = ;= = o o = = = = ==

—_—

A Escrevente et Sk L4 8 AR,
-~ Mid AUX. N. C. RODRIGUES -

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

R.1/M-83.713 en 19 da marco ae 2001 {mic.199.314-jan)

dagfio em pagamento

Por escritura de 285.12.2000 do 1Q Servigco Notarial desta cidade,
La 452, fils. 04/18, a proprietdria, inscrita no CHPJ sob no
47.686.126/0001-25, devidamente roprescntada, transmitiu o imé
vel avaliado em R$-1.203,89 (Vv 2$-24.858,53) a Litulec de dagio
em pagamento, a4 ISLAND POINT PROPEHRTIKS B/A, com sede em Chera
Chambers Road Town, Tortola, Ilhas Visrgens Britdnicas,registrada
sob n@ 256072 no ragistro de Socledade Comercial Internacional,
de conformidade com ag Leig das Ilhas Virgens Britdnicas, confor
me Cartificaglio traduzida pelo Tradutor Publico ¢ Interprete
Comercial, Manoel Antonio Bchimidt, matricula no 490 na JUCESP,
Traduglio nR FI 26366, LQ 60, fls. 01, em 20.02.1998, microfilma
da sob nQ@ 486675 em 18.03.1998 no Cartério do 72 Servigo de
Registro de Titulos e Documentos dea 580 Paulo-SP, representada
por seu procurador JOSE ROBERTO CAMPOS, brasileiro, casado, advo
gado, portador dc RG/SP nQ2 3.489.765 o do CPF/MF nQ 052.256.558~
1%, com escritérioc em Edo Paulo-SP, na Rua Augusta n@ 2.529,
. |eonjunto 33, ¢ conforme procuragio traduzida por Manoel Antonio
| |Schimidt, Tradutor Piblico w Interprete Comercial, matricula
nQ 490 na JUCESP, LQ 58, fls. 01, TraduglBo nQ 25117, em
18.11.1997, microfllmada sob n® 451114, 72 Servigo de Regisatro
de Titulos e Documentos de SEo Paule-SP, e caertidio do
27.12.2000. Consta do titulo gque fol emitida a DOI - Declaragio
sobre Operacdes Imobilidrias. Dou f£fé&. A Escrevente

-

REGISTRO GERAL

-~ M®& AUX. N. C. RODRIGUES =~

R.2/M-83.713 em 2C de abril de 2006 (mic.242.824-JCC)
integralizacfio da capital social

Por instrumento particular da constituigfo de sociedade de 21.10
2005 » instrumento particular da sua 1@ Alteraclo de 22.01.2006,
registrados na JUCESP sob n@s 35220218179 e 15.052/06-0, em 25.
11.2005 e 09.02.2006, a proprietaria, inscrita no CNPJ/MF nQ
07.717.552/0001-64, transmitiu o imdvel avaliado em R§-1.203,89
(VV R§-22.895,12), a titulo de integralizagio de capital lgginl
4 empresa CATAGUA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede
na rua Dom Pedro II nQ 310, Jardim Leonidia, em Jacarei-SP, ins-
crita no CNPJ/MF nQ 07.?24.6%2‘0001-23, devidamente representada

-V verso-

Meirimar Barbosa Junior
Oficial
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fis. 259

. Roglstro die fmovals

". Taubﬂté

ety

FATRMLIKAW 83.713 FI[FISU‘.I. J

YER ¥

Avw-3 em 06 de setembro de 2013, (GMB)

condigiics urbanisticas

Procede-se a presente averbagfo nos 1ermos do artigo 213, inciso T, alinea "a”, da Lei n® 6.015/73 ¢ 4 vista
do contrato padric de lotcamento arquivade neste Registro Imobilidnio, para constar a cxisténcia de

cliusulas restritivas convencionais quanto an uo o goro do imdvel, Tavhaté-5P A Oficial F;

R-4 em 06 de setembro de 2013, Protocolo n° 331,955 em 4/9/2013 (GME).

yenda ¢ compra

Pela escrituma de vends e compra de 15 de agosto de 2013, do 2" Tabeliio de Notas desta cidade, livro 1028,
péginas B7/B9, a proprietiria Catapud Empreendimentos & Participagfes Lida, representada por Luiz
| Augusto Brags Cesar Ming, inserito oo CPF/MF sob n® 002.658.248-18, wansmitiv o imdvel & SERGIO
| TEIXETRA PINTO, bragilciro, engenheiro civil, portador do RG n® B.760.330-55P/5P, inscrito no
CPF/ME sob n® 026043 428-04, casado pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigéneia da lei
651577 com MARILTA CARVALHO VIEIRA TEINEIRA PINTO, brasileira, empresdria, portadora
do RO n® 32.265,893-7-S8P/SP, inscrila no CPF/MF sob n® 475,203.296-15, residentes e domiciliados em
Tremembeé-3P, na Travessa Sibipimma o™ 40, Vale do Sol, pelo valor de REIOE 990, 00. Emitida a 1M -
Declaracio sobre Operactes Imobilidrins, Tavkatd-SP. Oy Escreventes.

—
S e ——

=
Maria Carlina Santos T José .*\p&fﬂujn doNETimento

Av=5 em 16 de junhoe de 2021, Pm'mnuh n® 428, SZEI' em MS.QE}ZI (LCM]).

penhora

Pel certidio expedida em 31 de maio de 2021, por meic de oficio eletrfnico, no: awos da Aglo de
Execuciio Civil que se processa sob n® 1121382-36.2020.8.26.0100 pelo Jutso da 32 Vara Civel do Fara
Central da Commrca de S0 Paub-SP, movida por AGRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
5.A., CNPIME o® 07.6098.0470001-10, contra LHASA INCORPORADORA LTDA CHNPIME n°
QR 766.7T64/0001-02, TEIXEIRA PINTO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPIME n”
57.143.562/0001-01, SERGID TEIXEIRA PINTO, CPEME n” 026.043.428-04, ¢ MARILIA DE
CARVALHO VIEIRA TEIXEIRA FPINTO, CPF/ME n® 475.203.7295-15, procede-se a presente
mverbagdo nos tormos do artigo 239 da Lei 6.015/73 o artigo 844 do Codigo de Processo Civil, para constar
que em 29 de abril de 2021 foi lavrado o amto/termo de PENHORA do imdvel desta matriculs, juntamente.
gomoutras 3 imbveis, para parantis da divida no valor de RE586.523 84, tendo sldo nomeado como fiel
depositirio do ber o proprietirio e cocxecitado SERGIO TEIXFIRA PINTO. Taubaté-SP. Os Escroventes.

= .

Hehrigue SperdultRegende

Enitida a DOI - Declaragio sobra QOparagdies Imoblili nestadata. Dou £6,
A Escrevente - ; zziﬁﬁnfﬂﬂi_:/h

— MB AUOX. N. C. RODRIGUES -
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da Le1 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital dispomibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n° 04/2011 da Corregedoria Geral da Justiga e Itens 356 e seguintes do
Capitulo XX das Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autona e integridade.

Certifico mais que, com relagdo a presente matricula, consta o titulo prenotado
conforme segue:

429802 em 15/0672021 - Escritura Publica - Em Qualificagdo.

Dou fé. Taubaté, 17 de junho de 2021. 13:25:36 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n® 564.272.

Cartorio:R334,73; Estado:R39,87; Sec. Fazenda:R56,76; Simoreg:R51.83; TJ:RS5238; MP:-RSL67;
ISSQN:RS1,74; Total:R338.58
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