LAUDO PERICIAL

Processo n?2 1019543-93.2015.8.26.0309/01 Acdo de Cumprimento de
Sentenca — Despesas Condominiais, em que figura como requerente
ASSOCIACAO FAZENDA CAMPO VERDE, e como requerido GILMAR TADEU
ZEZZA.

1 — HISTORICO

Trata-se de Acdao de Cumprimento de
Sentenga — Despesas Condominiais, com a finalidade de avaliagdao do bem
imovel descrito no termo de penhora de fls.40, em tramite perante a Quarta
Vara Civel desta Comarca de Jundiai — SP.

Por r. Despacho de fls.167, foi este
profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

2 — OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor
de mercado do imdvel objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho
seguira o seguinte esquema:
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A - VISTORIA
B — AVALIACAO DO IMOVEL
C — CONCLUSAO

A.2 — Acessibilidade ao Local
A.3 — Melhoramentos publicos



A — VISTORIA

A.1 - Localizagdao do Imédvel

O imodvel localiza-se a Alameda
Thereza Fernandes Ratzka n? 915, bairro Caxambu, Jundiai — SP.

A.2 — Acessibilidade ao local

O imodvel tem acesso bastante
facilitado, sendo feito em toda sua extensao por ruas publicas asfaltadas.
Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos

O local ¢é servido de toda
infraestrutura e melhoramentos publicos usuais tais como: energia elétrica
publica e domiciliar, telefone, galeria de aguas pluviais, guias, sarjetas e
pavimentacado asfaltica. A rede de esgoto é feita por fossa séptica e rede de
agua pela estacao de tratamento prépria do condominio.
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A.4 — Descrigao geral do imdvel

Trata-se de imovel urbano,
constituido de um lote de terreno, localizado a Alameda Thereza Fernandes
Ratzka. A descrigao do imdvel avaliando é a seguinte:

Chdcara de Recreio sob n? 15 da
quadra 04, sem benfeitorias, no loteamento denominado Fazenda Campo
Verde, situada na Fazenda Campo Verde, bairro do Caxambu, zona rural do
municipio e comarca de Jundiai, com drea de 5.691,00 metros quadrados
que assim se descreve: 41,50 metros de frente para a Rua A; 147,48 metros
da frente aos fundos do lado direito de quem de frente olha para o imovel,
onde confronta com a chdcara 16; 114,50 metros da frente aos fundos do
lado esquerdo, onde confronta com a chdcara 14; 15,78 metros mais 48,23
metros de fundos, onde confronta com o alinhamento projetado da futura
Marginal do Corrego do Perddo.

PreservacGo = Ambiental —  Por
requerimento firmado em 18 de fevereiro de 2003, memorial descritivo,
planta e termo de responsabilidade de preservagédo de drea verde, procede-
se a presente para constar que deste imovel foi preservada uma drea verde
com 4.552,80 metros quadrados ou 0,45528 ha, correspondendo a 80% da
drea total.

Matricula n® 58.048 do Segundo Oficial
de Registro de Imdveis de Jundiai e cadastrado sob n° 59.010.0015 junto a
Prefeitura do Municipio de Jundiai.

No local periciado, encontra-se
localizado um lote de terreno sem benfeitorias internas. O imdvel tem
otima localizacdao. A regido do imdvel possui caracteristica residencial e
toda infraestrutura urbana.
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Apds estudos dos autos, na presenca
da Sr. Romualdo, encarregado do condominio, vistoriamos o mesmo onde
procuramos observar todos os fatores que de uma ou de outra forma,
pudessem influir no respectivo trabalho avaliatério. Com isso passamos a
descrever o imével objeto da pericia com as caracteristicas observadas
quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as fotografias do
imovel avaliando.

O referido lote de terreno nao possui
nenhuma benfeitoria interna executada, ndo é cercado em nenhuma das
divisdes, terreno totalmente coberto por mata.

B —AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 — Avaliagcao do imdvel pelo valor de mercado

Trata-se de imovel sem benfeitorias
internas, localizado em regido de imdveis residenciais de alto padrao;
imovel servido de toda infraestrutura e alguns melhoramentos publicos.

B.2 — Valor total do imdvel
Area total = 5.691,00 metros quadrados
Area Preservacdo = 4.552,80 metros quadrados

Area livre = 1.138,20 metros quadrados

O valor total do imodvel localizado a
Alameda Thereza Fernandes Ratzka n2 915, bairro Caxambu, em Jundiai,
matricula n2 58.048, em numeros inteiros é de RS 530.000,00 (Quinhentos
trinta mil reais) para o més de setembro de 2021.

Para a avaliagdao consideramos as
pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio praticado na cidade de
Jundiai.
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C — CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas,
com base nas consideracdes sobre os imodveis, e com base nas pesquisas
efetuadas junto ao mercado imobiliario desta cidade elaborados por este
perito, concluimos que os valores apurados em numeros inteiros para o
imoével sao o que segue:

O valor total do imdvel localizado a
Alameda Thereza Fernandes Ratzka n2 915, bairro Caxambu, em Jundiai,
matricula n? 58.048, em nimeros inteiros é de RS 530.000,00 (Quinhentos
trinta mil reais) para o més de setembro de 2021.
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ANEXO - 01
FOTOS DO IMOVEL
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