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Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imdveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP

AUTOS N° 1065365-24.2013.8.26.0100 (1640/13)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO COMUM,
requerida por CLAUDIA REGINA RODRIGUES CARVALHO, em face de
FINAMBRA EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA. - TIA
AUGUSTA TURISMO E OUTROS, dando por fterminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusées, expressas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado conforme resumo a
sequir, para o imével localizado na Rua Barra Funda, n® 973, Barra Funda,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 186.604,

no Décimo CRI de Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 22 de Abril de 2021.

i
)
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CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1177

Desde 1753

Walmir Pereiva Modoth 37 anos
TeS——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliacses e Pericias de Engehharia

RESUMO

VALOR DO IMOVEL
R$ 3.474.000,00
(Trés milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil reais)

VALOR DE 50% DO IMOVEL
R$ 1.737.000,00
(Hum milhdo, setecentos e trinta e sete mil reais)

Data Base: Abril / 2021

Vista do Imdvel Avaliando, localizado na Rua Barra Funda, n°® 973,

Barra Funda, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado

sob n°® 186.604, no Décimo CRI de Sdo Paulo.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fls. 1.121, o
presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imdvel, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO COMUM, requerida
por CLAUDIA REGINA RODRIGUES CARVALHO, em face de FINAMBRA
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA. - TIA AUGUSTA TURISMO
E OUTROS, em curso ha 13* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL -
COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N° 1065365-
24.2013.8.26.0100 (1640/13):

Rua Barra Funda, n® 973, Barra Funda, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 186.604, no Décimo CRI de Sdo

Paulo.

w
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IT - VISTORIA

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Shirlei, caseiro do imdvel
e pela Eng. Alessandra Mara Gongalves, assistente técnico do Requerente. Ainda,
ressalta-se que sé foi possivel adentrar ao galpdo apds autorizagdo por telefone do

Sr. Osama, que afirmou ser o hovo proprietdrio do imdvel objeto da presente agdo.

2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imovel em questdo situa-se na Rua Barra Funda, n® 973,

Barra Funda.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Sdo Paulo, do Google Maps,

e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

Large da Banana
(Bergo de Samba)

6.} Restaurante Mar do Peixe
Y Para gem - reqa

pério e Mendonga Gf/;‘, Centro de Integracao e
retora de Sequros J ’Ao,, Cidadania do Imigrante
d oz

au, Vinho e
m = Entrega

Procon-SP

JUCESP

A Barra

IMESC - Instituto
de Medicina Social e..

L e o e
@hrdnd Prime Carretora T ) Auto Perfect
a

Terceira Visdo @,

Centro Autamotivo - <
@F‘allu Segura . 3 % Q
Mecanica para camos i Late

a
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212 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona de Centralidade - ZC

INSCRICAO MUNICIPAL: 020.012.0079-1

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:

. R
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PREFEITURA DE
SA0 PAULO
FAZENMDA
Cadastro do Imdwvel: 020.012.0079-1
Local do Imovel:
R BARRA FUNDA, 959-973
CEP01152-000
Imavel locakizado na 1* Subdnesio da Zona Lirbana
Endereco para entrega da notificagfo:
R BARRA FUNDA, 955. 873
CEP 01152-000
Contribuinteis):
CPF 206633.828-15 PASCHOAL FORTUNATO
Dados cadastrais do terrenc:
Area moorporada (m) 840 Testada (m): 1281
Area noincomarada (@ g Fragho ideal: 1,0000
Area total ). 840
Dados cadastrais da construcio:
Area construida (n) 1,100 Padrio da construgio: &
Area coupada pela construgio () B4l Usa usocolefvo
Ana da construgfo corngida 1852
Valores de m® (R§):
- de tarrang. 2176,00
- gla construgAo 193200
Valores para fins de cdlcule do IPTU (R§):
-da drea incorporada; 1.433941,00
-da drea ndo incorporada 0,00
-da construgan 425 040,00
Base de calculo do |PTU 1:8585981,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

Ressalvado o dweto da Fazenda Pablica do Municipio de S30 Paulo atuaiizar 03 dados constantes do Cadastro
Imobdiario Fiscal, apurados ou venficados a quaguer Bmpo, inclusive em relagBo a0 exercicio abrangdo por
asta catidas, a Secetana Muncpal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadast as acima foram ubilzados no
langamenta do Imposto Predid & Temtona Urbano doimavel do exercicio de 2021

Certidio expedida via Internet - Portara SF n® 008/2004, de 28/01/2004,
A atenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 18/07/2021, em
hitp Jheewnw prefeitura. sp.gov bricidade secretariasfinancasisenvico sicartidoes’

Data de Emissiio!
Nimern do Decumento: 2 2021.001115285-8

Solicitante: EVANDRO HENRIQUE {CPF 268 262 338.67)

1900472021

~ '
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2.1.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Pavimentagdo Asfdltica;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo.

~
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2.1.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente comercial.

A ocupagdo residencial € caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Simples, Médio e
Superior", de acordo com a classificagdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para construgdo,
bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas, supermercado, dentre

outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes.

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imédvel situa-se em Zonas de Centralidades sdo porgdes do
territério localizadas fora dos eixos de estruturagdo da transformagdo urbana
destinadas a promogdo de atividades tipicas de dreas centrais ou de subcentros
regionais ou de bairros, em que se pretende promover majoritariamente os usos ndo
residenciais, com densidades construtiva e demogrdfica médias e promover a
qualificagdo paisagistica e dos espagos publicos. Hoje existem zonas de centralidade
na Lei 13.885/04, divididas em zonas de centralidade polar (ZCPa e ZCPb), zonas de
centralidade linear (ZCLa e ZCLb) e zonas de centralidade linear em ZER (ZCLz-I e
ZCLz-II).

\
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2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO
Topografia: Plano, no nivel da via.

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

De acordo com a matricula, o terreno possui as seguintes

dimensoes:
LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
—MATRICULA FICHA
186. 604_] I— 001 830 Paulo, 28 de Novembro de 20086

IMOVEL: Um prédio grande para depdésito e dependéncias e
sen respectivo terreno situados na Rua Barra Funda n°® 973,
onde existiam os prédios n®s 967, 973, 975 e 979, no 35°
Subdisirito - Barra Funda, medindo 13,00 metros de £frente
para a zeferida rua, por 62,00 metros da frente aos fundos,
confrontanrde de um lado com o prédio n°® 959, de outro com o
prédio n° %83, e nos fundos com Maria Caricna. Cadastro
municipal n® 020,012.0079-1

O imovel avaliando estd registrado no Cartério de

Décimo Quinto Registro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 186.604.

~
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificado um galpdo, com caracteristicas de uso comercial, encerrando a drea

total de 967,00 m?, conforme medigdo realizada no local pelo signatdrio.

Na certiddo de Dados Cadastrais da Prefeitura estd
constando uma drea construida de 1.100,00 m?, porém, durante a diligéncia,
constatou-se que havia uma reforma no piso superior que foi paralisada,

deixando o ambiente todo exposto e reduziu a drea para 967,00 m?.

Portanto, esta serd a drea usada ho presente laudo,

conforme verificado “in loco".

As caracteristicas do imovel, objeto da lide, bem como
as caracteristicas da regido, pode ser observadas na documentagdo

fotogrdfica que segue:

~
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Area Descoberta
o | :
_%_
T =
WC /f
Recepcao
_u.ca.l.
i
Galpdo
- ] | S | I

CROQUI DO PAVIMENTO TERREO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO.
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b Bar WC
_—

Area Descoberta

upP

WC
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CROQUI DO PAVIMENTO SUPERIOR.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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FOTO 02

09:59 , sob o niimero WJMJ21406325570
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.
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FOTO 03

09:59 , sob o niimero WJMJ21406325570
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 04

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

I

Area Descoberta

,I:E? C

Ly !
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wc/

Recepcéo

Galpao

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

357 anos

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimento. Area Descoberta
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. —
TETO: Sem acabamento. | |
T

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Galpdo

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

“

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo AC9021F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1193

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de €n93hharia

FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Sem acabamento. %
[

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta
,I:E? C

Ly !

[

e I
wcC{

Recepcéo

Galpao

VISTA DA ENTRADA.

~’-

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1194

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de Engehharia

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Sem acabamento. %
[

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta

C—=—==n =
= |-|_\ C
[
WC/
Recepcéo
[ =
o
Galpao
ot T —.J | S—

VISTA DO IMOVEL.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1195

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de €n93hharia

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Sem acabamento. %
[

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta
:E? C

i

[— =
wC/

Recepcéo

Galpao

VISTA DO GALPAO.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1196

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de €n93hharia

FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Sem acabamento. %
[

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta

,I:E? C

1=

[

\

[— =
wC/

Recepcéo

Galpao

VISTA DO BAR.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 8B0/D

fls. 1197

357 anos

Desde 1753

Awvaliacdes e Pericias de Engehharia

FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimento. Area Descoberta \
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. —==p 0
TETO: Sem acabamento. ? ﬂ—.
= C
o
wcCf
Recepcéo
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do Galpdo
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DOS FUNDOS DO IMOVEL.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e cédigo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRC CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1198

357 anos

Deede 953

Awvaliacdes e Pericias de Engehharia

FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

s

fmm—

Area Descoberta

I
il
| nee—

=

ET::::E%E%E;]
L
I]

wc f

Recepcéo

C

C

=

Galpdo

VISTA DA AREA DESCOBERTA.

e — -

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

09:59 , sob o niimero WJMJ21406325570

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021

é copia .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo AC9021F.

Este documento



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1199

357 anos

Deede 1755

Avaliacses e Pericias de Engenharia

FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta

— =

wWCf

Recepcéo

Galpdo

VISTA DO BAR.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1200

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de Engenharia

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. Area Descoberta

PAREDE(S): Textura acrilica.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

—
[—— =
wWC/
Recepcéo
%
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do Galpao
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO IMOVEL.

~
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1201

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de Enger\haria

FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Sem acabamento. ﬁ
[

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta

,I:E? C

i I E

[

[— =
wC/

Recepcéo

Galpao

VISTA DO GALPAO.

~”

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1202

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de Engenharia

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimento. Area Descoberta
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. == C
TETO: Sem acabamento. . ﬂ_‘
= i

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

[— =
WC/

Recepcéo

Galpao

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1203

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de Engehharia

FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta

—
wcC/f

Recepgdo

Galpao

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO MEZANINO.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1204

Desde 1753

Walmir Pereiva Modoth 37 anos
TeS——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliacses e Pericias de €n93hharia

FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO MEZANINO.

~’-

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1205

Desde 1753

Walmir Pereiva Modoth 37 anos
TeS——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliacses e Pericias de €n93hharia

FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO MEZANINO.

~’-

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 1206

357 anos

Desde 1753

Avaliacses e Pericias de Engehharia

FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Madeira com vidro.

JANELA(S): Projetante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO A AREA EXTERNA.

N
A

L

i
15

%

| Area Descoberta

——— ;
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e cédigo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1207

Walmir Pereira Modott 37 anse

\#-—-_-_-_—“ - Desde 1753

; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 8B0/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

L o

=

Ar Mﬂa
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ’ :
observador quando do registro fotogrdfico. L

PISO: Ardésia. <
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

VISTA DA AREA DESCOBERTA.

s e e ———— e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e cddigo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1208

Walmir Pereira Modott 37 anse

\i———__-_—“ - Desde 1753

; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 8B0/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Arddsia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Area Descoberta

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DESCOBERTA.

. e e —————— e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e cddigo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1209

Desde 1753

Walmir Pereira Modott 37 anos
TS—

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 8B0/D

Awvaliacdes e Pericias de Engehharia

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Arddsia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

<

Area Descoberta

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA ENTRA DO BANHEIRO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e cédigo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



fls. 1210

Desde 1753

Walmir Pereiva Modoth 37 anos
TeS——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliacses e Pericias de Engehharia

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Sem acabamento.

<

Bar

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO MEZANINO.

-

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e c6digo ACQOélF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI, protocolado em 23/04/2021 as 09:59 , sob o nimero WIMJ21406325570



Walmir Pereira Modott
TeS—

; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 8B0/D

fls. 1211

357 anoe

Deede 953

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede. o c

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Area Descoberta

Madeira com vidro. 5
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

—p
Recepcdo

Galpao

VISTA DO BANHEIRO.

. e e ——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065365-24.2013.8.26.0100 e cédigo ACQOélF.
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FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

PORTA(S): Sem porta(s).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

I

Area Descoberta

[

[— =

Recepgéo

Galpdo

VISTA DA PORTA DE ACESSO AO BANHEIRO MASCULINO.
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FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede. =T

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. T

Area Descoberta

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO.

—ar C
il c
% J
[—— =
<l
Recepcéo
-5
Galpdo

ot T —.J | S—

. e ——————————r——
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FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Area Descoberta

I—E [

A\
\

=L, d

wcC
R Gao

Galpao

VISTA DO BANHEIRO PREFERENCIAL.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Iméveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido trabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, femos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VI =Vu/{1+[F:1-1)+(F2-1)+(Fs-1)+(Fn-1)1}x AT

~
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Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes fransformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso

de transacdo, ndo haverad o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com
o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados has

Tabelas I e IT.

~
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