


| "

PARECER TEC CNico

An,., CAO MeRe DOLOG, : |
IHC'I'VEL P \"ENDA EL :0 LOGICA
DE ACORDO o NORMA agyy







K
. —

-
PARECER TECNICO

AVAU ACAD O MERCH,
IMOVE p
DE ACORDQ

DOLGGtCA
VEN DA g Loca ACAD
COMm NDRMA - NBR BAIE LEy g 530/7g

)

e
Pagina
RECISP 95286-F
R. Martins
M

PTAM - TCC










PTAM - TCC- 10/2017 Tiago J. R. Martins - CRECISP 95286-F




A -
. &, IR
iy s
_P;«;!ECER TECNICO DE-AVﬁ-kLt;b. Ao Mééc.qom OGiCa
B IMOVE PARA ?Eumcs Loc
DE ACORpg COM NORMga,

Ao
ABNT - NgR 14‘:&3 ELEI6.539774




PARECER TECNICO o

E AVALIA
! “ACAC M
DE ACORDQ E'S“EL PARA VEN e CADOL GG,

D
M NORMA Agy NBOCAC KD

4643 15y 6 53078
44— FOTOS Dosg IMOVEIS pe REFEREM:lAs

R1
1BEm* por ke 750,000
Cond aminio Montele one e Montecorying
Rua Corgie Assad Abdalla, vila S6nia, S$3o Paulo, sp
Fonte: http://migre.me/vZ6RE
R2

Apartamento com 3 Quartos 3 Venda, 143 m?” por RS 850.000
j Corgie Assad Abdalla, 880, Vila Sénia, Sdo Paulo, SP
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Pﬂlﬂ falo de estar
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« tendo sigy
PoOssive| identifi
car junto aoc MER
CADO

gnélise distinta para a Venda

13.1 - FONTES DE PESQuISA pos IMOVEIS REFERENCIAIS: '
A pesquisa de mercado foi i '
Ol realizada com base em informacges de imbveis que 1'

1. tram a i
50 encon venda e ofertados pelos varios escritérios imobilidrios da regiao

dei tificados em cada foto dos referenciais “R".

Esta identificagdo permitiu entdo a obtengao de inimeros iméveis dos quais

ma cionamos 0s abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao

movel avaliando e identificados como "R1 a R10".
Apos a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi

Homogeneizar os dados obtidos e efetuar os calculos mateméatico que

concluir os valores apresentados ao final deste parecer técnico.
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O 4 Quartos 4
Venda, 140
Rua Francisco Preto, Vila 5dnia, 530 Il::uko ﬁm

http: S/ migre. me/vZE\y

MTWM4mpaaVemhouAhaﬂ Bﬁmlpnrlﬁ?{nm
Condominio Residencial Belvedere do Cha
Rua Corgie Assad Abdalla, 880, Vila Sénia, Sao Paulo, SP

s ':jhttp.f/magre me/vZ6X0
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http. 7/,

migre.me/w2f3p,

R.8 i'_.'-'

Rua Corgie Assad Abdalla VALOR D
Jd Leonor, Sao Paulo — sp

http://migre.me/w2faG
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Corgie Assad Abdalla, gg ; Vila Sénia, Sdo Py

http:ﬂmigre.me!ﬂﬁ‘m
R6

 Apartamento

com 3 Qurtos Ve, 136 por RS 850000
rw-lﬁﬂli, 5nia, Sdo Paulo, SP

http://migre.me/vZ70H
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Rua Corgie Assad b,
!d Leonor, Sac Paule
http; [ migre M w2fSE

dalla VALOR DE ‘UI:NDA
—_ SF)

R.10

Apartamento com 4 Quartos a Venda, 140 m? por R$ 850.000
Corgie Assad Abdalla, Jardim Leonor, S3o Paulo, SP
http://migre.me/w2f8i
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15.2 - Grafico demonstrative

T
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¥ Amostra Comparativa M Valor Médic da Reglio
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CAo oiCA ]

O Vaior pargy a Venda

II

do imGvel M0 estado em que se encontra, \

fepresenta nesta gaty 3 importancia de R$ 764 683,73 (Setecentos o \

sessenta e quatro mil, seiscentos © Oitenta e trae Teais e setenta o tras \

centavos),

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagso Mercadolagica \

expedida comercig| que se louva em informagses oblidas junto ao mercado \
imobilidrio, considerandg imoveis  com Caracteristica

€ localizagio \
‘sfcia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel va

ragao de até \
5% nos valores acima expressos (

5% a + 5%), diante dos interesses \
do proprio mercado e de Seu proprietario.

\
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EPREF
SAO PAULD

i ce s -
nnmvm:mlmn ttonbMico dldaﬂ de DEdDS Cadastrais do Imt’:\rel -1PTU 2017

Cadastro do Imdwel: 12 b
" 3.243, |
Local do Imgyey; 3.0409-1

R DRGIE AgsAr
e 5 ._:‘\_I}Mshmnk 1000 - vG 28 |
o II.l—F 05622010
| ol
SCalndo ng 2+ Sulsdivinio da Zona Urbana |

Er;d(:m-;u Para entrega da notificacho:
R CORGIE ASSAD ABD : -
54 ABDAL
138 CEP osap2 010 g

Contribuinte{s):
CPF 061472 428.74 MARCUS VINICHuS

SCHEMBRI
Dados cadastrais do terrenc:
Area incorporada {7y
Area nfio Mcorporada (m?) i 2?:; I{’mﬁma g s
¢ T eal: 0
Area tolal (m™): 2978 it
Dados cadastrais da construciio:
Area construids () 17 Padfio da construgio 2D
Area ocupada pela construgdio (m?); 1.568 Uso:  residéncia
Ano da construgiio cormigido: 1906
Valores de m?* (RS):
- de terreno; 1.566,00
~da construgio: 1.740,00
Valores para fins de cdlculo do IPTU (R$):
. dadrea incorparada: 7.984.00
_ da drea néo incorporada: 0,00
. da construgio: 23.960,00
gase de calculo do IPTU: 3.944.00

P

Ressalvado o direito da Fazenda
imobiliario Fiscal, apurados ou ve
esta certido, a Secretaria Mumctpai
cadastrais acima foram utilizados no

Piblica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados mrsmlas ?:, E.-O}daslm
rificados a qualquer tempo, inclusive em t?l.ac;ao a0 exercicio hFTa.\gmgp‘:r
de Finangas & Desenvolvimento Econdmico (}ERT‘.F':CA qu.lequ: oy
langamento do Imposto Predial Temitoral Urbano do imavel 40 &

de 2017.
i f [2004.
Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 0082004, &e 28/01 ey
A autenticidade desta cerliddo podera ser confirmada, até o dia 17/06/2017,
autent - 3
hitp://www.prefeitura.sp.gov. DI .
Data de Emissao: 16/02/2017

mento: 2.201 7.000243970-6

‘Nomere do Docu )
9 SILVIA EREITAS SILVA {CPF 0%

Solicitante:

9,137 558-56)




