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OTAVIO D'URSO FILHO, infra-assinado, Engenheiro
Civil, inscrito no CREA n°® 060.060.117/0, Perito Judicial nnm@dn nos
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EXECUTADA: LUCY FERNANDEZ URBINA, que se processa peré}!‘lte este
Oficio Civel, ap6s diligéncias e-estudos
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0 io Ci : :
neste 32 Oficio Civel do Férum Regional IV - Pinheiros desta Capital.

Conforme consta da INICIAL alega a REQUERENTE que,
promove a presente ACAO DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE
DEBITO, COM PEDIDO DE ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA,

CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS MORAIS contra HOSPITAL
CIDADE JARDIM LTDA., alegando resumidamente que:

e | - DOS FATOS: No dia 12 de margo de 2004, o irmao da Requerente,
Raul Eduardo Fernandez Urbina, vitima de um acidente vascular, foi por
ela socorrido e encaminhado ao Hospital-requerido, a fim de que fosse
atendido e se lhe fossem prestados 0s cuidados necessarios em razao do
mEnciﬁnadu problema de saude. O irmado possuia convénio medico com
a Interclinicas Planos de saide S/A, e o hospital pertencia a rede

credenciada da operadora , mesmo assim o hospital condicionou o



extremo desgaste eémocional, aliados as constrangedoras situagoes

vividas em virtude de reiteradas cobrangas, ndo exauriram a conduta

verificada pelo Requerido, o Pior ainda estava por vi, pois o Hospital-

requerido postulou em 18 de junho de 2004 a cobranca do valor

correspondente a R$11.161,49, mediante boleto;

¢ Il - DO DANO MORAL: E facil aquilatar o constrangimento vivido pela
Requerente, onde os danos morais sio evidentes, pois o Requerido
exigiu, em momento de dor e forte comocdo, a assinatura da
Requerente em contrato, agiu de ma-fé, transferindo o risco de sua
atividade empresarial, de outro lado o Requerido devera, através de
decisdo judicial, ser compelido a indenizagdo por dano de crédito, ao
bom nome e a auto-estima da Requerente, nos termos da legislacio em

Vigor;

® lll - DO DIREITO: A pretensdo da Requerente encontra fundamento

legal no artigo 52, V e X da Constituigao federal;
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o N= DO NEXO CAUSAL: o NeXo causal ente os danos

sofridos pela

condut : 1
a do Requerido, reside no fato de que este,
dnlnsamente, compeliu 3 Requerente a assinar

documento se
respnnsahiliza ndo

elo :
Pelos valores que viessem a ser perados com o

stendimento de seu irmio, enfermo e necessitando de atendimento
grgente, sob pena de ndo o fazendo, ser-lhe negado o atendimento, com
as consequéncias dessa negativa decorrentes, nao obstante haver tido
noticia de que se tratava de paciente beneficiario de plano de satde com

que mantinha relacdo juridica de credenciamento para atendimento;

o V — DA CONCESSAO DA TUTELA ANTECIPADA: No caso dos autos, €
cristalina a prova inequivoca das alegagoes da Requerente, uma vez que
o débito que lhe vem sendo exigido pelo Requerido, além de iliquido e
incerto, tem origem em instrumento que foi assinado pela Requerente
diante de necessidade extrema e gue, acaso s Negasse d recepcionar,
teria negado o atendimento ao irmao que fora acometido de AVC e que,

por tal razdo, necessitava de urgéncia em seu atendimento;

e V|l - DO PEDIDO: Em vista de todo o exposto requer: a) seja concedida
parcialmente a tutela antecipada ora pleiteada ... b) a citagao do

Requerido para que querendo , conteste os termos da presente agao,

. — b TRlLFE]
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de aplicaca -
pena plicagio dos efeitos da revelia, sendo julgada

sob
cEdEntE-u E} O Ualﬂr da nd | i
pro condenacdao devera ser acrescido das

dJespesas processuais.

As fls.40 dos autos, este Douto Juizo decide: " ... anie ©
prEjﬂfZﬂ grave e de dificil reparagdo que importa o apontamento
do nome dos requerentes aos orgdos de prote¢do ao credito,
concedo a antecipagdo de efeito da tutela jurisdicional
postulada, nos termos do § 7° do artigo 273 do CP.LL

determinado o cancelamento provisorio da inscricdo do nome da

qutora nos cadastros do servico de protegdo ao crédito indicado,

b

o minimo até a apresentagdo resposta do réu...

As fls.81/99 dos autos O REQUERIDO apresenta sua

CONTESTACAOQ, alegando resumidamente que:

vas langadas pela Autora na devem prosperar,

e DOS FATOS: As asserti

S apresentadﬂs, posto
ado da Interclinicas Planos de Saude S/C

ante os argumento que nenhuma razao lhe assiste.

te erd convencion
le sua atualizagao, comaa

Como o pacien
dverténcia de que

Ltda., restou concedido @ €

o= lo - CEP: 01418-100 el {11) 989763 44590
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ualquer des 3 S
rodaeq q PE5a ndo coberta Pela referida seguradora seria de
respﬂnsabilldade solidari

aria en
tre a Autora e o paciente, foi ainda

do quanto
realizado. Conclui-se que o Hospital ¢ quem detem o direito de crédito e

portanto, € parte ilegitima para figurar no polo passivo da demanda,

assim, Insta Impugnar as alegactes trazidas pela Autora em sua
vestibular;

e DO MERITO: O presente topico apresentara os comentarios

pertinentes as alegacoes trazidas pela Autora, para fins de esclarecer,
com base na legislacgdo e nos ensinamentos doutrinarios e
jurisprudenciais pertinentes, a inconsisténcia de cada um deles em face
das circunstancias faticas e juridicas que envolvem o contrato de
prestacao de servigos medicos € hospitalares mantido como o ora Reu.
Caso a preliminar argiida de legitimidade de parte nao seja acolhida, o
que se admite apenas por apego a argumentacao, no merito melhor

sorte nao assiste a Autora, devendo a presente acao ser julgada

improcedente, como restara demonstrado.

¥ o - CEP: HA18-100'=Tel: (111997634456
Aammeds Santos ne 13204
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_, DO_TERMO DE RESPONSABIL|pADE

DOS CONTRATANTES: Toda

nternacdo, €M qualquer hospital, & feita pelo acompanhante
responsavel, sob responsabilidade de um médico, momento este que se

solicita @ apresentacao da documentagio do paciente e de seu
acompanhante.

—» DA INFUNDADA ALEGACAO DE CONTRATACAO DESTE HOSPITAL SOB

A FORMA DE COACAQ: Devera ser repelida a aleivosa alegacdao da

Autora de que foi coagida a assinar o contrato de assisténcia
meédica/hospitalar.

— DO INFUNDADO PLEITO DE RESPONSABILIDADE CIVIL: A autora, de

forma confusa, aduz ao Hospital o dever de reparar os danos morais,

inveridicamente, causadas a ela, tendo em vista que o hospital-

Contestante em razdo do inadimplemento langou seu nome no rol do
SCPC.

— DO PEDIDO: Ante o exposto, requer a Contestante, seja acolhida a
preliminar argiiida, excluindo-o da presente demanda face a sua
ilegitimidade para figurar no polo passivo desta acdo, ou entdo, caso a

mesma seja rejeitada, no mérito seja julgado totalmente improcedente

@y

L4 LE- LOO —Tel.: (11399763, 4406

0 pedido da Autora, condenando-a ao onus da sucumbeéncia.
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engenneiro Civi

s fls.
A 165 dos dutos, este Douto Juizo decide:

as par 1es € Seus patronog para a

Cﬂﬂﬂﬂlﬂgﬁﬂ quf dEng”ﬂ f}ﬂf"ﬂ

" Convoco

Audiéncia de Tentativa de
0 proximo dia 20/11/06 as 14:00

asiao em ‘G s
hs, ocasid que serdo apreciadas as questoes processuais

pendenfes, se acordo ndo houver As partes ficam intimadas na

pessoa de seus respectivos patronos via D.0. .

As fls.452 dos autos, este Douto Juizo decide: * Vistos. ..
No mais, para que se dé inicio a fase executiva provisoria, nos
estritos termos do art.475-0 do CPC, cumpre a parte, além de
formalizar requerimento em tal sentido, juntar aos autos planilha
atualizada do débito que pretende cobrar. Caso seja requerido,

aguarde-se pelo julgamento final do recurso pendente.

As fls.467 dos autos, este Douto Juizo decide: * Vistos. ...

Fls 462/463: 1. Determino o bloqueio dos valores pertencentes a

parte executada eventualmente existentes em contas-correntes

wlicacoes fi iras seus nomes, atraves do Sistema
ou aplicagdes financeiras en ¢

Bacenalud . até o valor do débito , restando penhorados o0s

e

- maube - CEP 01418-100 - Teiy [11) 8959 34096
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almen '
te Constritos, conforme extrato que segue. 2.

es,
44e, para todos os efeitos, ficam intimadas. 3.
Mﬂquem

I .I..I.'.. ! l'E.‘

solicite-se g (ransferéncia de valores para
- J T "'.'_ I".-.' ' SI ﬂﬂ AR, 3 _
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1. ESCOPO DOs TRABALHOS PERICIAIS

|‘ﬁpo5 minuciosa analise dos autos, bem como ao Despacho
5 MM.

Juiz, e no entender deste signatario, a presente
m a seguinte finalidade precipua:
i
|I|
.I" .
= ﬁPmceder avaliagdo do valor de mercado
wﬁgwdamente consubstanciada do imovel, objeto da

"'I__'Iel, objeto da presente Agdo, localiza-se nesta Capital a |
f ne Carriere n® 30, na altura do km.3 da Rodovia Rapﬁsl_u *;-I
i aﬁartamentu n? 71 do Condominio Ecolife Butant3, Bairro | '
3, 'mnfnrme matricula n2 187.552, do 182 “C.R.I. - Cartﬁrlﬂ ﬂe |

istro de Iméveis de Sao Paulo”.
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panipalir@eutiek com fur T A H’Hfll J|,. Ml
IlIJIJ
! 1||r L il

‘Jf

I ||'” '

Tl.

= " i L F o



OTAVIO D'URSO FILHO

Engenheiro Civil
CREA DEODR04ASA3

1 I S
sl "r" | (] 1 - s . n [
qua ra onde se localiza o Imovel, objeto da agdo, é delimitada

,, Rua Trajano Reis, Kaoru Uda e Edson Bona, conforme
ligitalizada da planta de localizacio da cidade e via satélite

gl ,',I.Eﬂr.fh", que segue:
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Engenheiro Civil
CREA DRODEDASAT

TRAMENTO FISCAL:

16vel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de 5ao

0, ;::%g-r- 10 Contribuinte n? 159.291.1601-5.

Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2017

Cadastro do Imovel: 159.291.1601-5
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NTOS PUBLICOS:

regido € dotada dos principais melhoramentos publicos, assim

dos:
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. Meaisncns GERAIS DA REGIAO:

S, A regido em questio possui caracteristica mista:
reﬁidﬂﬂciav comercial, sendo que, no trecho em causa, Observa-se a
preduminﬁncia vertical, sdo encontrados estabelecimentos
comerciais de prestacdo de servigos e comercio amplamente diver-
sificado, compostos por agencias bancarias, lojas, concessionarias de

veiculos, mercados, restaurantes, lanchonetes, bares, postos de

gasolinas e servicos gerais que atendem a regido local.

6. DA CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO:

6.1 — De acordo com 4 Lei de Zoneamento, QUE regula o Uso €

Ocupagao do Solo de 530 paulo, o imovel situa-se na denominada

Zona “ZCPb — Zona de Centralidade Polar, subprefeitura da Pinheiros.

i I-\. ..,-. |||=| :_.I I_I-I-'l'.‘i":-:h.-f .ﬂ..:'.l
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—

DO IMOVEL EM ESTUDO.

descricao:

“IMOVEL: O APARTAMENTO numero 71, localizado

no 7° pavimento da torre 2, integrante do empreendimento
imobiligrio  denominado *‘CONDOMINIO ECOLIFE
BUTANTA’, situado NA RUA EUGENE CARRIERE n’
30, na altura do km 13 da Rodovia Raposo Tavares, lado
esquerdo sentido Capital — Interior, antigo Sitio Peri-Pert,
no 13° Subdistrito Butantd, possui a drea privativa real de
63,0000 m2, a area comum real de de divisdo proporcional
de 30,9431 m2 e a drea comum real de divisio ndo
proporcional de 84000 m2, ferfazendo a drea total de
102,3431 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal no
terreno de 0,336717%. Cabendo-lhe o direito ao uso de 01

VAGA indeterminada, sujeita ao uso de manobrista, na

[ r i ] .}ﬂ .
garagem localizada no andar térreo, 1° ou 2° subsolos,

16

Py '
integrante da area comum do condominio.



7.2 — O terreno possuj
frente a0 nivel da via p

formato Irregular, topografia plana, com

I:l »
blica, apresentando solo aparentemente

Seco co ificacs
ﬁrmff'ei . M edificagdo, obedecendo as leis e posturas
municipais vigentes do municipio.

7.3 — Sobre o terreno retro descrito, encontra-se edificado o
condominio Ecolife Butants, composto por 4 (quatro) blocos, com 12
(doze) andares, pavimento térreo e 2 (dois) subsolos, sendo 2 (dois)
elevadores por bloco e 4 (quatro) apartamentos por andar.

7.4 — O acesso interno ao imdvel avaliando ndo nos foi permitido,
mas segundo a informacao do porteiro, Sr. Daniel, sua divisdao interna
é composta por sala para 2 (dois) ambientes com varanda, 3 (trés)
dormitérios, sendo uma suite, cozinha e area de servigo.

75 — O condominio tem nas suas areas comuns academia de
ginastica, quadra poliesportiva, saldo de festas, churrasqueira,

playground, bicicletario, pomar e horta.

7.6 — O imovel pos
Carriere.

"
[ 4 Al el 1
r""\.IllfIIII i g FEL

sui O acesso principal direto pela Rua Eugenne

17
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*FIVER D S )

" CRITERIOS DE AVALIACAQ

v.1. DEFINICOES

v Valor de mercado: é definido como a quantia mais provavel
pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia e
sem compulsdao um bem, numa data de referéncia, dentro
das condicdes do mercado vigentes

v Fator oferta — Na superestimativa dos dados de oferta

(elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor
total pela aplicacio do fator médio observado no mercado,
aplicando-se o fator igual a 0,9 (desconto de 10% sobre o

preco original pedido) determinado nas Normas citadas no

presente trabalho.

IV.2. DIRETRIZES GERAIS:

A avaliacao segue a NORMA BRASILEIRA NBR-14653-2, as Normas
publicadas Comissao de peritos das Normas 2004 nomeada pela
Portaria CAJUFA N" 01/2003 dos M.M. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de 06/10/2004 que fixam as

diretrizes para a Avaliacao de Imovels Urbanos.

Q@
e CER 014480000 - Tall (1319976314498
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para determinagao do v;
d]D I
r de um imével, geralmente sdo aplicad
aphicados

05 Chﬂmadﬂﬂ ”Métﬂdﬂ
Comparativo Direto” e ioiianistid
etodo da

Composi¢ao”, também d |
Métndﬂ Involutivo, Mé =hominado Método Comparativo Indireto”
» Vietodo da Renda e Método Evol o
volutivo.

pelo “Método Com :
a Ll
partir da parativo”, calcula-se o valor do imével procurado
a pesquisa de v
alores de imavei
' | imoveis semelhante '
nas EITCUHUIIinhangas' S,
, ©esses valores '
pesquisados devem

ofertados ou deve ' i

m ter sido contratados em data préxima aquela do

evento em tela, na ‘
, ndo servindo, também, valores resultantes de

“3cordos”.

0 denominado Método da Composicao” determina O valor do
imovel em fungao do Capital-Imével. Fornece, ainda, o valor locativo
em decorréncia da renda justa e razoavel que deve ser auferida pelo

locador como retribuicdo ao capital aplicado, neste caso, O imovel.

Pesquisas imobiliarias: stendem as Normas, que definem que O

levantamento de dados tem como objetivo 2 obtencdo de uma

amostra representativa para explicar © comportamento do mercado

valiando psteja inserido e constitui a base do

no qual o imovel a
qvaliatorio. Nes

investiga © mercado, colet

PfEferentementE 5 respeito de neg
5 data de referéncia d
fisicas e de localizagao.

01A418-100 - Tel: (11 g07E3-4490

ta etapa © engenheiro de avaliagoes

processo
5 dados € informacgoes confiaveis
ociagoes realizadas e ofertas,
= 5 avaliagao, com suas
-cnntempnraneas

principais caracteristicas econdmicas;

1 71 c3g Paulo CEF
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para 2 determinacao do valor do Apartamento em tela, o signatario
cealizoV diversas pesquisas nas regibes nas quais pertencem cada

imé‘UE‘ para apuragao de elementos Comparativos Similares.

pDessa forma, para cada caso, dentre todos 0S elementos coletados,
se procurou selecionar somente agueles que sejam similares com O

Apartamentu objeto da presente avaliagao. Assim, apos a verificagao

de cada elemento “in loco” e a adequada analise, para 4

determinagao do valor do imovel em tela foi utilizado © Método
Comparativo Direto.

\V.3. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Os precos unitdrios basicos de apartamentos serao obtidos atraves

de uma pesquisa de mercado selecionando ofertas de apartamentos

similares situadas na regido a qual pertencem o apartamento em
tela.

Assim, apés a verificacdo de cada elemento “in loco” e a adequada

analise, para a determinagdo do valor do apartamento em tela foi

utilizado o Método Comparativo Direto.

Alamed s 3deice LA { /1 -540 Faulo CEP 01418100 = iF_Il-!LJ.H 997634

=
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cos unitarios finai
( s foram calculados obedecendo aos critérios

i i
__~mendados pela NB
r R 14.653-2, onde sdo considerados, entre

outro: 0s seguintes fatores:

b
o oo

- 19) PRECO BASICO

o
| DE i . -
L\ .'I ~ Deduzido com a aplicagio das regras estabelecidas no

S iterr . -
pc item geral 9.1. das ja mencionadas “NORMAS".

y
 20) FATOR DE ATUALIZACAO

 Obtido do “INDICE DE PRECOS AO CONSUMIDOR
30 Instituto de Pesquisas

—IPC—

 FIPE” publicado pela Fundag

Economicas — FIPE.

i
_;.jaﬂ),.TRANSPOSI(;ED
baseado na proporgao dos indices

j - Parao local em tela,
publicados na “planta Genérica de

'I. I .' ::ifq
~ de pregos unitarios
local do imovel objeto da

iif
i*'fl,?l' ~ Valores” que aponta para ©
gt L
R 0.
!|NI“I ) Aga ]
ifi

iy

a inclusos nos indices

e ¢ de zoneamento foram j
amento da Legislagao de

 49) Os fatore

B Uso e Ocupagao do Solo.

sicla Santos
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pela Portaria CAJUFA
14

69) CLASSIFICACAQ

h
={

1

|| L] 1 =

'.”:'b r ”

7C

| IDADE : A idade real do imovel é de 60 anos.

'1IIJ

,. _cl;_'_N:tl'JMERD DE VAGAS : inexistentes
.II:Il.]:I}I : 3

i COEFICIENTE DE OBSOLESCENCIA : Dessa foria. i
| .' {‘I X et

- acordo com o estado de conservagdo e

L r)

acabamento atual
. -4 0S seguintes Cu&ﬁciﬂn;'eﬁ de

. Obsolescéncia, conforme a Tabela 2 da Comisso
| "ﬁaCMU FA N°01/99, sendo:
S
.~ Foc=R+Kx(1-R)

-5

= | | ,.-!".' s
- 8o Iimovel, adotar-se
\ .I"I' 1; g rll'

I;ﬂllameda santosnt'1398. ¢y 71 <S80 Paull - CEp:
pertodursof cutlook com

o441100- e i mgee

§
¥ 8 Ly
Y _JII

663
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i-||..'_r-‘-|||II'III'. l;. TR

K = Coeficiente de Ross/Heidecke.
Idade da Construgao = de 10 anos.
Estado da Edificacao: c — regular.

Foc=0,81.

.4, CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:

Os pregos unitarios basicos dos imoveis serao obtidos atraves de uma
pesquisa de mercado selecionando ofertas de amostras similares

situadas na regido a qual pertencem O imovel em tela.

0s calculos € © resultado do valor do imovel, estdo expressos NO

Anexo | no cOrpo deste laudo.

As amostras foram consideradas como sendo apartamentos similares

ao edificio onde se encontra O imovel que esta sendo avaliada, €

estao expressadas No Anexo Il

. e L4 1
0 valor resultante da homogeneizagao 6 o valor do m de

ﬁpartamentns localizados proximos q0 avaliando, com 2 mesma

similaridade do mesmo. Calculado dentro do intervalo de arbitrio

P

determinados pelasn

- paulo - FEP: BIALE {00 - Tel+ {11)99763-A496
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OTAVIO D'URSO FILHO

pai, teremos o seguinte valor:

Em nimeros redondos:

— = ey

Valor Total do Imﬁ;fel -

Vti = R$330.000,00

_ (TREZENTOS E TRINTA MIL REAIS)

daia-base: n*-u'ai_ofim—? i J

V. CONCLUSAO:

Do anteriormente exposto, tem-se que © valor de mercado
do apartamento n° 71, localizado nesta Capital na Rua
Eugene Carriere n° 30, do Condominio Ecolife Butanta,

nos termos destes Autos da Acao de Cumprimento de

sentenca, é de:

e

alor Total do Imovel

e ———

P

Viti = R$330.000,00

[TREZENTDS E TRINTA MIL REAIS)

. — 4ata-base: maio/2017

o 2171 S ula - ey N1ALE-100 1l luﬂr}?ﬁjiﬁw

oz
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AOS QUESITOS:

o
o |-

.:I?HEH formularam quesitos.
|
Iz,
F
|.|

NCERRAMENTO:

“'bradn digitadas somente no anverso, todas rubricadas e
u
pectivos

e laudo técnico é constituido de 25 (vinte e cinco) folhas de

2 devidamente assinada, acompanhada dos res

L
'11 !

a-se a disposicao

2 rio agradece a honrosa nomeacao e coloc

o Ten B S
|| | N -

| B
| ] —— J—l
L

t zo para o que se julgar necessario.
K

AL

- s30 Paulo, 29 de maio de 2.017.

Engenheiro Civil - Crea n.2 0600604543

11 - §50 pauln « GEP: 03418100 TERERERIEE R T TIN
- . st

1488, & .
1398, v isagputionk.com

Spntes ne
Alamedd serito.du




