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‘Elg‘“;lm'ﬂ Senhora Doutera Juiza de Direito da 39°
do Foro Central da Capital - 8P,

Processg fisica: e 0207822-67.2011.8.26 0100
Agéo: Procedimanito Comym

L0 LA SR RS 1y e 51

Rui das Neves Martins, infra-assinado, Enganheira
Civil, Eledricista & Seguranga do Trebatho, perifo judiclal nomeado nos aulos da
ad0 Procedimento Comum promovids por Dissel Engenharla & Construgdes
Lida. emface de Construtora Wasserman S/A., vam, respeiiosaments & presenga
de Vossa Exceléncia, apbs diligéncies e estudos necessarios, apresentar suas

conclusies consubistancadas no sequirie
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I. RESUMO DE VALOR

Imével locakzado na Rua Madre Cabrini, n* 328, bairo Vila Mariana,
resta Capital de Sio Paule, deserite na matricula n® 77.712:

Valor Totel de Mercado do Imével

i R$ 9.000.000,00
inove milhdes de resia)
Vilidn powa 2 dala besn “deguebi do 20187

Foto: Vista geral da fachade do imivel objete da avalisgia.

Ermads ruldmmeves@ivol ose, br rubdasnewesiiterma.com. br ]
i fraritaguabs , oF 251 I 11, CaphalSP. Cap 122003 FonefFas: (1) JE-T24
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IL. PRELIMINARES

24} Trata-se dos aulos 0a g0 Procadimento Comum promovida par Dissel
Engenbaria e Construgges Lida,, em face de Construtora Wasserman

SIA, autos do processo ' 020782267 20118260100, em curso perante
mamuwmmmhmm-sﬁ

i) ﬂﬁhmrﬁﬁhmmﬂmumuhhmwﬂm.mtm
safua}"fﬁﬂ Perita da julzo & procedar & nova avaliago do imivel, objeta

23) A Requerente indioow para sau assistents Menico, o Tuste Eng® Anssl
Lancman, porém, ndio fomuou rol de quesiios & senem respondidas.

43} A Requerida ndo indicou assistente tenico, bem como, delsny de farmular
ol da quesitns,

III. VISTORIA

41) Data da Vistoria e Presentes:
3.1.1) Prelminarments, o subscritor delxa corsipnady quae nog 1ermes 4o
Arligo 474 do CPC. enviou convicacao di agendamentn da data & hordrio
do inlcin dos frabalhos peddiais de enganhara jmneea-0), sendo o mister

regfizado ra pregenga e acompanharents dee sequinkes rapresententes:
¥ Reguerenle: Eng® Al Lancman (assistante técnico)
* Requerida Ausentes representantes ik
¥ Tarcaino: Sr. Alexandre Abou Sanra {Locatanio)

1.2) Todos ciesles de seus objelives bisices, tudo acompanharam do inicio &
fm dos exames parkles, colebarandn, posierionments, com os rslﬂmsdn)rg

e b,

E-ssall: ruid mn s @ asl. sam br nadeEnevesBterracombe &
s Ararilaguaki o 351, OF 51, CapRaliSF Cap 0112010 FokeiFaa: (L) JE3E-T244
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32) Vistoria e Localizacio;

3.21) O imével objeln da wvaialo, localiza-se na Rua Madre Cabrini,
" 328, b Vila Mariana, nesta Capital de 530 Paulo, canforme destacado

nas imagens digitalizedas das plalatormas de "Google Maps™
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Fﬂrgﬂapﬂnﬁmmmm no frecho onde se localiza o imdvel
avalando,

E-mail ruidasnove sl .com br ruidasnevesEiermaaoam.br 7
Aud Ardritaguaba , o IS0 OF B, Capital P Cep 0122008 FossfFux: [11] 35257244
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Foto: Vista parcial da Rua Madre Cabrini, no frecho onde s&focaliza o imével
avaliando, tomada no sentido oposte.

E-mais ruidasnenisiuol.combr rudasnevesEtera.com.br 8
Rus Arariteguaba , =8 251, O 11, Copfalfip, Cep SR E-0d Foea Fad (11} DE3E-T1
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34) Caracreristicas da Regido:

24.1) Ma m@mmmmumm
mamummwmmm
agincias bancerias, haspitais, posies de gascling, salas comemias, enbe
Oulros SEMICOS qui alendam 3 ragiso. onds 3e destacam:

= DOcupagho da Regida:  Heterogénea
= Otupagio Comersiat  Padriio Simples a Superior
= Ocupacao Resdencial.  Padrio Simphes a Superior
= Escdlas: Municipais & Parfcuares
= Senigos Madicos Padrio Simgles 8 Superice
= hgéncixs Bancirias.  Diversas
-t rairlsmness @unl som.br Fuidasnme@iterns o br 9

@ haripasa , & 151 4 11, Gpdal™s. Cop 0713-000 FarniFax; (11} 2667200
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39) Cadastraments Municipal;

3.5.1) Oiméwel
na seguinte sBuagho fiseal

tadastiado na Prefeiiura Municipal de 550 Paul

]T&mmm. IF
oar 083 2.550,00

e &
% eridia de Dados Cadantrais do imavel - IPTU 2018

Cadtaira da wereynl: 0170803 (San4

[T Ty e—
e
il L= TR Y
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E-mall:

raidasrevesBterma.com.br
Hua Ararilagsaba e 251, 0 11, Coptal (8, Cep 0022000 FomeyPae: (11) 2656-1784
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48] Classificacso ds Zoneamento:

161 i

[ mligmnmam“IMN 16,402, que requla o uso

inseride 1 S00 do Municiio de S80 Paulo, o imével s2 enconlra

maa facrozona Urbana “ZEU” Zona Eixo de Estruturagdo da

do sitia o .mum'mdmmmmmpamldmm
2o "Geosampa’ & quadro de perdmetros de ooupagdo & amtiental;

E-mai: Fultizmevesi rol oo, br SRy s bR PTa Lo Or 11
Fiem Arwrifaguebe, of 251, 0" 11, Casitalf5PR CepGR1Z2-000 FonefFo [1L] 2616-T244
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37) Do Imével;

”'“ﬁ%ﬂm O tameno possul rea fotal de 534,00 P, com
testada 3.00m votada para & Rua Mecre Cabrini, conforme destrigio

contida na ceridda de matricla n* 77.7112 do 14° CRISP '
. ' reproduzida a
mjradaﬂmﬂ&nnﬁmdamhﬁsm
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3.1.2) Caractaristicas do terreno: O tameno retro deswito possul formalo
imegulsr & topografia e deckve, porém, com frenie ao nivel da via plblica
mmﬂhmm.mmmmmmam.wdﬁm
sdificadio de qualgeer parte am obedigncia s leis ealicas vigenies do ,Q
I'I'I-I.l'ﬁ:-[ﬂ'.'l. }

-l peldsmneaes@uel.oom.br nddmnrvesdter.combr 1%
Rua Ararisgpest , o8 181, O 11, Caplial5P, Cop A2122-000 Fonelan: (11] 16267144
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37.3) B

: Considerands as peculiaridades
peimetrals, tapogrificss e urbanisticas que incklem no imével avaliands,
fazendo uso das premrogativas do Adigo 473 § 2 do CPC, por 8-mail ©
subscritor soliciiog 08 pabionos das partes e assstente Wonico, hpia de
levantamento topogriicy planialtiméirs do imbvel descrito na matricula
N 77.712, canforme reqistms que seque ansun ac Budo (anexe-03).

Na eporturidade, o assistents teica da Requarente informou néo
possuira eitads kevantamento, poe Sud wer, o parono da Requanda mankeve-
s¢ siianie, portania, a pericia laboroy ssancigmente com & documentagsa

dtostata aos auios processuals, associada a cstudos de pesquisds de
imagens de plataiormas digitsis. ;

Nesta sentido, em face da suséniz da fomecimenta de documentacio
Coerprobatbria, pera ausilier os esudes Mcnicos de avalacio do imbvel, 2
thula de llusiragao, & pericis elaborou ceserho da formatesa perimetral da
drea @ seus confrontentes com base na planta da quadra fiscal & descriglo
da cetidba de matricula n® 77,712, conforme “croquis” que segue;

g T e
3 P s
) H:lhi'-.r.ﬂl-éf 2

Emai: nidamevesfual cambs rubdanevesBterracon. b 18
flea dvariiaguaba , of 250, O 11, CapRalfil Ces BHIT010 Fone/Fad (11] H606-T184
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Meta: Croouis elsbarada & itk de llustragéo da &rea fosmada & partir das
dimensies desciias na ceriddo da malriwula, J

E-mall neidasnesscfiuclenm br rultasnevesEtera mm e w
fea tearicapuaba i 750 O 11, Copltal Sl Cap 00123000 ForeFas: [11) 20M-T204
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374) Construgho: Sotre a drea de temeno retio dessilo, encorirase
m‘;’”a 01 Emf;':llﬁmh composta por guaria & coberfura removived na

frantal [em in] g i
Ea i I wmn]aamﬁmw.mm

Mota: A cobertura fronkal fol ediicada pelo atual locatifio do Imovel,

3.1.5) risticas con : Em linkas gersie, a edificagso
5% Caretienza originalmente como do fpo comercisl, exacutads através

ALE » Cansidersndo a palogla consirufiva do imdvel,
espeihando-se nos padiies definidos no estudo “Valores de Edificagties
da Imoveis Urbanos do IBAPE SP & ediicacso se enquadia no Padrio
Construfive “Classe 2. Grupo 2.1 Escitéria Padro Econtmice”

3.7.7) Deupacio do Imdyel: O intvel dasting-32 & estRconEmEnts rotalivo
para clientes fixcs & variankes, estando em luncianamento desde de faversir
e 2018 e tendo coma locaténo o Sr, Alecandre Abau Sanr

Relatdria Fotografico:

3.8.1) Para mefhor visuslizachs do imovel evalando & suas caracierdsicas,
serdo apresentadas, a seguin, descrcies de fotografiss que foram cbdidas mo

decamer da vistoria: )/Q

-l ruidasnevesBluol om b reldasneypesBte rracom i ik
R Aearkageaba , p¥ 251, G711, Caphals®, Cep02132-030 FonaiFas [11] 365367244

Dagisdizada com CamScannai
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S
— o e Rk e ';.j.
Fote n= 01: Vista geral da facheds do imbvel avalianda. —Q
E-mal: ruidmaeves Puol com.br ruidasssvs@terra.oom, br 1

Fua Ararfiagueba, a8 355, CF 11, Copltal®$it. Sep 0R8XP-010 FonmfTin: [11) B3 G-Tkl

DAgiadizada com CamScen re
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i _"I.'.__'

-‘11':'-:' EI :: af
mﬁf"

Foto ne 0@ Cutra visia da fachada do imOvel avaliando, com delalbe para o

confrontans da lateral sxquarda composto pedo Condominio Resdancial “Brilish
Carden” sob n* 332 ca Rua Madre Cabrini.
)

J

Email; nadssnesen Pl oambr FuidasneyesEterra.com. br -]
Fua Arariagusba , v 251, 0] 11, Capital/&. Cep G31412-0583 Forvy' Faoss |10 SE-T 248
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Folo ne 03 Oulra vista da fachada do imdvel avaliando, com delalhe para o

confontanie da lateral direila composfo pele Condominio Residencia “Madne
Cabrini” sobn® 314 da Fua Madra Cabrini. A

[

E-mail; ruldasnsses @l .oom,br ruidameyesifteracanbe i
i Ararituguaba , #8251, T 11 CopitalP. Cep (A XE-040 Fone'fac {Laj s rray
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Folo ne 04: Vista parcial da &ea cobera frortal & guarita (adaptada para minl

lenchonede) e coberiura em fase final de implaniagdo,

)

if
A

E-madl; ruldasnesesBacl com b mukdasned
Hiia ARnGguaka , oF 250 O L1, CapitalfsP. Cep 0Z122-000 Ponafrax: [11] DE3E-70et
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Foto n: 05; Vista geral da drea de ferreno, com dekshe a topograta em
formata decive na sua parke mais esnera, o

-l poidisneve sl com.br ruldasnaasfiema.combr m
Rum Aearaguata , 0F 150, 07 11, CopitalfS®, Cep 02123008 Fongfie |11Y 136 THS
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Folo n= 06: Vista parcial da drea de tereno, com detalhe para o 2eu acesso @
construgdies.

E-mal: nidasnevesi® vel.com br ruidasreves Biermacambe u
Fag Aracaguiba , n¥ 151, 0% 11, Capkall®® Cap 00132010 FasefFa [11] 2536-7144
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Foto nz O7: I:mal‘ha para a topografa em declive do fereno & confrontanbes
laleraiz, ambos composing por condominies vafcss.

Esmait ruidpneveiual sorm b ruidasniewes ELEm eom b =
Rua Amritagiaba , 17 251, &7 11, CaphaliSh. Cep Q13000 Feneffie (11) 26367120

Dagiaizadas com CamScen nai



Eng® MSc. Rul das Neves Martins
Awallaghes, Periclas dia Engenharia €
Ludos Grafatdcnicds

Fote m# 0B: Culra vista geral do temenc, onds pode-sa abservar aberfura na sua
formatagio de fundos. Q

£ mall; niidasneves@welean.br ruidasnrees@ e, cam. 18
Hus Arartageaba i 350 O] 11, Canmal'5F Cup 0XL22-MA Fonefas {11) 1636 T84
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Fote ne 08; Vista geral da drea de bermeno, com detathe para os murcs de diisas
da laberal direita, onde 5@ obsenva a presenca de consiruges populares @ de
fundos que confronts o comego canalzado denominada "sapatero”, ,

E-snail: ruidasseves @l som.br it e s i e, caim by I
M daritaguata o7 131, O 13, CapalSR Cap.B2LER-000 Farss Fiee [11) IGHE-T1I4
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Lasidlias Srafotéomico:

Foto n#10: Vista do muro de divisa de fundas que confronts 6 e conalzado
dencminada “sapateing” & da lataral dinaits, o

F-mail: russasnevesBucl rom b mukdan v B e e m L
s Asariinguaba , n® 750 OF 11, Caplral/SH Cepu0d133-000 FeansFas; 111 TR P
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Foto n# 11: Outra vista geral da 4rea de temeno, com dotalhe para o acessn aos
fundas & condaminios residenciais confronkantes.

E-rrundl: ruidas rneas SFan ] oo by ruidasraves@rErra.com br m
Mis Alaritagusts . nF 251, CF 1L CopialSP. Cop 0232440 FoeefFa [11] PEIE-T ey

Dagiedizada com CamScan nal
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Foto m® 12 Qutra visla geral da drea de lereno

E-mal: roldeneses el rom ke el doven v b Fra DD B a0
Mas feageaba , 7@ 351 O 11, Caplali5P Cepu0TLIT-010 FonaefFaai (1] 9626-7244
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Foto n* 13: Visla geral do acesso ao imével com
detalbe para sua lopografia em dedive.
E-mail; ruid ssnevesiiuef.oom. br ruid asneve s Eeira com br ES )

Bus Arariliguaba, o2 251, O 11, Capia5P. Cep 02l l-0n0 Faneifae |11) 2635-1244.
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V. CRITERIOS DE AvALIACAO
Lritérios Normatjyns:
4110 Fl:ua-.lﬂ Wabalho de avaiaglio sbadees camo drdrizes gersis, &
T Wmmmr-mmmmwx

”"'m-r:m.f:‘_gﬁﬁm "Avaliacao de Bens Parie 2 - Imbveis Urbancs”
de Eng 11" 00 1BAPE - insifuy Brasileio de Avaliagdes ¢ Periclss

Especificaciy da Avaljacio:
42.1) heg
asoonibe “ﬁ*ﬂmmwammmmmmwmm

2006 de merceds, da naturezs do fralamento a SEr
w&&mm“mlm

4.2.2) A fundamentacdo da uma svaliagso

esls jelacionads 1ando com o
aprolundamanto do trabalhe aveliabére quants com as infermagBes que
Posiam ser axiraidas do marcado  determing o empenhio o trabalho.

4.2.3) O grau de precisao & aplicavel apenas na método comparaive difeto 2
mede o grau de incerieza que a amastia permile & avellagio. Depende das
caractarisficas do mereada o da amoelra solsach & nfic & passivel de finagds
El:lh:l'l

4.2.4) Para efsilo de aphcagio desta Morma, o raball secd considerads
Raudp, quando alender &% condicles dos Iens 13121, 1342, 132, 133 e
134, o que elativements se vesificoy fudo de conformidade com & Noma &
Avalegio de imdvets do IBAPE.

Metodologia:
4,31} Para se calcular o valor dé mercado de um insdvel, seguindo o gue

preconiza o lem B.5 da alual Morma de Avaliaglo, poderio ser ulilzados os
sequinies mélodes:

= OMP, DE cabD: Comumanin wSizasa

padronizadas, iojas, apariamentos, escrilinios, rmazéns, ankre oulros, sampn
gque houver dades sameltanles so avalando.

mmnummmﬁmwmm}

E-mail reidasneess @l mom br rudmssvis@iers.combr 5
m-.i.r.:;-..rﬁa.rﬁm,cr 11 CapltalfSE Cepdl133-010 FeaeFas; [11) JE3-1234

Dagisdizada com CamScannai
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= EVQLUTIVO: indicado para estimer o valor de marado ho casa e inaristincia

do dados amesirai iddncies,
galpSes, ante semelhinies a0 avalando. E o caso de resd

= INVOLUTIVO: Soments itizado : i de dadns amostras
“"H'Iﬂ'lﬂﬂmm;m_ no caso de inexsianca de 05

‘—'*Emm
J ¢ Recomendade para smpresndimantos da base
Mhmmmummlm

=
. Essanciaiments ufiizado quanco
houvar nacessidads dhe obler o cuEln do been,

uj'ﬁ-ﬁ'ﬁﬂl‘ﬂﬂa“ﬂmﬁuiamﬂmdﬂhﬂuanmm 48531,
recomenda semgre que possivel, o valor de mercado do imowel saja

cam 4 ; imével
e %LWammaﬂpﬁmhdﬂ 8

43.3) Nessa conlexio, em fungao da natureza do bam, da finaidads da
avaliacho e des disponibilidedes de dades de mercada, a metxdclogia 8 ser
eegula para & presents avallaSo serd & do Mitodo Evolutive, que consists
em detenming o valor de mescads do Imével @ partir da parcela do valor

do capital de femeno ou, & somakida deste com & parcata de constnagEo
quando houyer,

44) Avallacdo:

4.4.1) Definido iacnicamenta qua o valor de mescado do imavel em questn
serd delerminado alravés da recomendado Mitado Evalutivo por iratamento
da fatores, onde o valor devera reflelic a5 condigdes vigentes no mencado
imabiliario, isio &, 0 resuado final deverd representar o real valor de mercado
do iméwval em questio que assim se define:

= Pala Norma de Avalacio da Imdeeis Usbancs NBR - 14.653-1 da
ABNT - Assnclaclo Bragileira de Normas Técnicas:

344 Lmlar o Mercadio

"uantiz mals  prowdwel  pefo gual se megoomg
volamioriamende e coviciendements urn bam, numa daig
o refierdncio, dentro oog conofplles co mercadp wipente. |

il
Y

F-rruaik ruldsis el com hr rubd s SR T 0 T 1
Ao Aruritigeata , nb 351 " 10, Cepimal k. Cop 03IEL010 Fos/Fas: [11) 3836-T253
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45) Tratamento Por Fatgres:
Iratamenty Eneizacdo dos elementos comparalives uliizados
ﬁrﬁm + 8130 calculados confome item 8.2.1.4.2, por matodoiogia
st mﬂh &M termos relalives, o comportamento do
indicadas 42 alranginca espacial a lemporal, encontram-5e
ind N3 “Norma Bésica para Pesicizs de Engenhania do IBAPESP.
45,

Z) Para a determinacao do valor unibirin basicn de temens
: cuie refita a
ﬁmmﬁfﬂ_ﬁ#ﬂﬂﬂlMHmdnm@hpﬁquimﬂmﬁﬂmmﬂ
F’“ﬁmﬁm.mﬂlﬂum;ammamhﬁwhnnmﬂﬂ
90 getecondmica, conlenda alibutos mais samelhantes possiveis 208 do
imavel avalianio, preferentemente contempariinecs.

4.5.3) No tratamentn dos dedos de mercad, serio cansldenados:

= Dadp de Mescada com alributos semelhantes
, Bquelas em que cada um
dae fakares dg nomogeneizagda, celcidades em fungio do avaitando.

- O preco homogeneizado, resultants da splicacd de todos os falores de

homoganeizagio ao i ; erval
i, preco onginal, deverd estar confido no

- Apas & homogeneizacic serd ulilzado criérios estatisicos consagrados
de efiminasio de dades discrepantes, para o seneamento da amostia,

= O campo de arbiio zerd o comespandents &0 infarvalo compraandido
enire o valor maxima e minimo 408 precos homogenetzados elelvaments
ufilizados no iratamento, limitado a 30% em fomo do velor caladada.

- Oe fatores de homogensizagSc devards spresentar, para cada Spologla,
08 seus criléring de apuracio e respectivos campes de aplicagio, bam
coma & abrangincia mgional e arponal.

- A fonte dos fatores wiiizados e homogensizagio sed devidamants
anplicitada.

- Os fatores de homogenazagio que regutem em sumenta o2 heteroge-
neidade dos valores sardo descariados, sendo que a verficaiEo Sem
eleluada alravis da comparagio do “desvio padrdo” dos pregas unilanos Q
homageneizades, efelivamente ullizados, com o “desvie padic” dos
preqos chasnvados.

E-mal: naédasneses@unl om ke rulfasreves@iermacom.br &4
A dearkspuabe , n® 251, €T 11, CapfaliSR Cap 00122000 ForeFoa: (VL] 26205-7284
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Eaingants + Cli=% catacleristicas geombtricas dow Imbveis, constam
umm“““rﬂﬂﬂluﬂtadammmﬁupmmﬂsﬂm
) Os elemenios colatagos
. foram introduzidos no carsagrada programa
E“E.T.E'S‘; E:mu' desenvohiclo a parfr das Mormas do IBAPE 2011, que se

— banca de dados de pesguisas de merceds qua auxiia no
mmmmem"ﬁ mainr veracklade aos resultados obtidos

dmm'ﬁ;MHﬂPﬁWmﬂumm o elementos

seguinies parg : mogensizadas oade 28 considerny o8

kcainsgin
Fetarae ds ajuins refonslen = lestods @ profunddade
Fatores de sjusles melarenies ao padiia sansinilve & SearecaRsc

LT T

4.5.7) Dblidos o slemenias comparaives homogeneizados, fez-st o5
céculos eslatistioos obtendoss a midia ardimética & seus limiles do
confian;a entrs intervala de mais ou menas 30% em fomo da média,

u!}mmmmm.nmmﬂaMummﬁﬂ
no Grupo 1 - “Zongs de uso residencial hoeizansal™ na 2* Zong “Padrio

Médio”, onde se aplicam fatores de ajusies de frentes miMtiptas, testada o
profundidade de referéncls padrso.

4.5.5) Assim, considerando as premissas atedores, em conformidade
Com o que preconize @ Nomma pars Avalacdo de Imdvais Urbenas, com
Buxilio de concefuado programa de avallaches, apds homogensizacio de
seus pardmetros, pode-se cakoular o walor unitinio da média saneada final
do errens por melr quadrado, onde 3 levou em conla sews falores de
infuintia, conforme pesquisa anacs an laudo Wonico pericial (anexo-01).

E-mal: rudameves@pcd combr ruldassevesiitenm com br T
s A riaguata , w? 251, 0" 11, Caplalf®, Crp.02132-800 ForefFad [11) HEE-T294
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-EEEEQﬂra:,ﬁ_qg!mn

451 especiicagsg
de di:'m de mrm.;?:: M razio oo prazo demandado & disponibilidades
empregadn & dog Pabureza dy bem avaliando, do tratamento a ser

Padem ser classificades quarto & sea fundamentagio
COM 0 Bptofundamen o 220 de uma avaliago esté relacionada lanio
o mencady, o do trebalho avalistirio como as informagdes extraides

Graus de Fundamentacio e Precisio

47.1) Os graus de fundam i

indamentagio & de precisio nas avaliahes foram
Aefilos 6m obedkncsa ae atuais Namas de Avaliao, guardads o ortisio
geral de aribuir graws em ordem numérica & crescants, onde o grau | &0
malllnm.mriummatmmsmmdumsa BEqQUir

Tmb= —r
18— Crm g [P B
=3 TRCRET
c N T TR 1
L] ol S T Fjregi@e guaria 338
el wy Ltaan = _.-:,;T For=rma el ason 33 H:-rﬁﬁl ":_"i'.:'
e JLLSPETER,
FLRA
g | Dt b s
alebauT e 3 " ¥
—ciiad |
A nariagin as .
TPINT htin}. rlid ey, 0 m
SR B COEeC e il e b 35 Mk
] D e Lol LT L L I T P PR e e ———
dardon e i (et T IO M M e as i iy ey
impcierir [ T
b A A e e . ki
Vi | ey [ ]
frdpal worr mre e
4 d-u.l-lﬂu:‘_ Gbda 1k OB L0 AALETI ~h
L0 b T i

47.3) Poranks, definidos os crlbhos dos gras de fundamentachio e
de precsdo conforme prescitos nas alua Marmas de Avaliacio, o
Laudo Técnico Percial enquadra-se nos graus e lIL

4.7.3) Finafizando, o laudo judicial alende as prescrighes do flem B.2.1.4.2
da ABNT NBR 14653-2:2011.

E-muit naid assevesSuol.oombr e mrevesBterracombr 6
Bua AraRageaia o8 251, O VL Copbali, Cop 00102000 FarefTas: [11] 2836-7344
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48) Da Topografia do Teryeno:

u"}ﬂ’ﬂr&mw

fomae Wpografia em decive e, nesse senfido. em faca o nA0

bl “mﬂj“’“ do imével, para cacular o percentual

tm-ﬂMMfEmdammhdhmtﬁm
"Geosampe’, alravés do enderero eitrbnico

#l.ﬂ!pﬁﬁhnﬁmairﬁdumﬂﬂhﬂhtahmnmmdgmd&
topografa, com base nas colas alimélicas pode-se calculer @ concluir que o
Iméwed possui desnivel de declividade de aproximadamants 725

j_ﬂt".l

E-ml: Fulfasnevesguoloam, br ruldasnevesditesra.com br m
ALl Araritaguaka o 251, OF 11, {apial/ 8 mmmmmunmm
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48.3) Cu

ﬂhLHW““ﬂmnfﬂwmwmﬁmmmm
6630 adolodos g, fugpe S 200808 d8pacins fiicos e documetls onde
Fatores relafivgs 4 g CTEOVOS CONEtantes. na tabeia do fam 10.5.2 -
Urbienins do (Bapgiep T = 02 Wiente Norma Para Avafiacio de Indvels

48.4) Partantn, consigerang
el : 0.0 percaniual de 7,2% com relagBo a labela
WWmawmmmmmdaMhamnM
conceme tabats reproduzida a seguir

- Epag e ] o "
B o ey myem T
——— e
= | ey w
T i P wha ey
T m L
i " .
= L) L. .
i T Ir
R 1 W wil |
e Jii= T
45 i s i S | wm e
Alaum a1 e I ey o
St T
HE
r
?‘5{
ud
B-mal: ruidagssises @] rom nddanErenE R com i 58

br
R Ararfiaguabe o8 151 O] 11, Capialfi CopuBiid3-008 Fore/Fac {11) 36581244

Dagiaizadas com CamScen nai



_v_

L[_]‘t"’i
Eng® MSc. Rul das Neves Martins

Avallaghes, Pericias de Engenharia @
Lawdas Grafotéonicas

4.8.9) Conforme descrigio contida na ceridan de mavicua ° 77712,
8550Ciada a plenta da quadra fisgal, istoria “in looo” & difigéneia a Prefiura

gional da Vila Mariana, & drea de lemeno nas dhisas de fundos, confronta
Com B 100l sl “climego canalzado do sapateio” na extensdo de

22,00 m, eanforme ilustrada i planta de quadra fcal & desenho “oroguls”
U Segue;

—» Planta da Quadra Fisca|

sl raldpneiaasEunlmmbr ruase eI A 00, By
:-,umm—h , 88251, CF 11, Captalfip. Capuuldi-d Foeeffu (33] 26357284
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= "Crogquis™

—

4.9.2) Todavia, para formalizar & emitir tecnicamente uma conchisio sobre
a questdo em pauls, o subscriar fez uso da ferramenta disponibifizada
mmnmmmsmpammmammuammmmﬁm f

F-eralfl; suidasnevesiBual.com by reldmnew @ e cam. b 47
B Arartagunba | 0 350, £ 11, Capitl/SF. CepiR133-000 FomeFas: [11] 2636784
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m’m“mmhwﬂ uadra do Imével avakando,
pode-s2 Kentife g
na “Cana Geolécrica’, que o Imbvel confronta na SUs

M: 0% tom o Cémego do Sapateino, conforme projecio nos mapas
a seguir

LY
E-snalt: ruldapssvesifunl com br nﬂn-lhrﬂ-ﬂ-i
ey Arsrtaguiba , o4 251, O 1, CopllaljSP, Cap02111-000 FoseyFas: (11] 836244
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ﬂ\'lllﬂl:ﬁ-:,b Periciay de F_.n.EEl'lF'll"l.ﬂ ] I||F'
Lawdos Grafordeniood .

H-:Finm&hﬂﬂ::a O L350 em questao, aicercad nos entendimentos
case, 590 0o principos & e nannce e LS, 0rs opreserle
maio de 2012, que ‘“ﬁmﬁmmr,m m* 12,651, de 26 da

R LT e — pr sk, iehiiteg
[Py i vty mps e gl ey b -

=) 30 [rinial medoo. paio i i Sikgun de menos de ) (D) mei e g

i 53 (ginquinin) msteon, frira 08 cdrson o Bl qus ieshem de 10 idezi @ 50 foncquerrts)

& 1lui¢_-dﬂqip-. PR o8 CUOR " AU g kans i S (chsuentn) a 250 dumnio

masiTos, plem 08 curios digas que lenham de 200 [duzenioe) o 000 vy

- | Ty | . :
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4.9.7) Considpean
'ﬂ*ﬂﬂ#ﬁﬁwai?ﬂ{rnw““ Sapatelm possui curso d Agua com
movel, sera adotade 4 pyocr, <108 O céculos do valor de merado do
WHMIE"EHHMW permanenie “non aedifcand’” & fake
citada Lei. 00 m, conforme deecrito np Bem |, subitam a) da

| Irﬂﬁmtm————_ﬂ.
L_Eﬂﬂﬂﬁmhﬁmq-n—ﬁhmm 1

4.9.5) Portsnin Para calcuio do
: vair de mercatlo do temena, serk aplicado a
desvalorizagso de 90%, ou tator 0,10, e as geguintes dreas dhr;i’rﬁi

Tolal

I% do Lote Metricula v 77.712 =2,140.78 o
| amfﬁm g APP =1.480,78 m*
| Arga de faixa APP = LW mxW0m= 660,00 M

4.10) Céleubo do Valor do Terreng

4101 iia F
Imw:vﬁcxmm?ﬂ?mm.ammmww
VT'= Vu x [At + (Fl x Fd]]
VT = Valar falal dio bermano
At = Ares toeal de lereno = 2940, 78 me
FI =Faixa Indsira a0 cmage = 850,00 m
Fd = Faior dapreciscic “APP” = 0,10
W = ialor unilénio basico de femang = 5818 50m?

Subslilisndo-se e caloilendo-ss:
VT = 5.818,50/m? & [1.480.78 m2 + (560,00 e x 0, 400 = A% 8,980,935,47
Em, ndmems sdonos;
Vt = R$ 9.000.000,00
{nowe milhdes de reais)
mmﬂa_@qﬁm *dezembm dis 2.016° .
E-mall; Jr ]

ruldifuvas fPucd.comsr
i Araritaguata , ot 251, 4" 11, CaphalfSR Cep 07123-00 e e {10 2E3E-T244
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4H1) Valor Total do e

4111) Pordanto, o valor fotal de mercado do lmdvsl
a ser considerado,
resitara no valor do temeno anfefiorments calculado, ou seja:

Valer Total do Imdvel

Vi = R$9.000.000,00
(move milhdes de reals)
V/Gido para & dola base “degamben de 2010

E-malt ruidasnevesfuol.oombr ruid EnevesEterra.com. br -1}
Fua Araritaguaba , v 733, O 10, CapitelSP. Jep 02123000 FonefFae: [11] 1636-7248
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V. CONcLusig

Conzida
o falor dechividage [mﬂﬂﬂr:fi": todas as Premissas anteriores, em espacial

) & feixa de resticso ambientsl, condlukse

e s ke o
R ﬂlmm: :‘32! vairro Vila Mariana, nesta Capital de Sio Paulo,
1m_ve milkdes de reals), valor este caicuado em

s ik rerizes dispostas nas Nomnas de Avaliacio de

-__-_-_-_-_-—\_
Valor Total do imével Avaliando

RS 9.000.000,00

(nove milbdes da resis)

Vilido pars a dats baso “desembre de 2 518"

E-mini ruidasnivesusloom,br ruldsnevesBtermoombn a5
Au Searilaguiaba 6% 251, 0 31, CopealSh Copi@izi-0umn Foneftas; [11] 20007 28
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Anexo 01 .

FESQUISa ELEMENTOS COMPARATIVOS

F-manil: ruid s psunl oo br rubdaneeesierm.mom. by
Fisa Aaritaguaba , 08 251, O 11, Copitolf®. Cego@2122-010 FoseiEam: (11) 2836-T204
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DADDY DA BEmMEE ITDR &
— S REFRIT
B A i, fpg ria Fra— R CrE T
LB e iy
FRSEAD COMTHL. » oy —r : o

L

R L T ———
T Fasukix il T — LT AR
5 3 e T g DiE
TEIAL L D AR Oy
WAIOR CACSE A DGy - VhLoT 4REiE i
FASORES AfSCioM as i "
AL -] e o 8-} L =TT =
LS BN TTy oy -} Al - ¥ -] ST B 10
CAGT A TRARLACAD
MEERFUS O LMCEVTREAfig V02 G D VALOR LiEr o i e
ORI - VR T
L LT CTSAETEN - 25, s PRLBATGE (1) TR
CRRERYACRD:
MEIRLTAZS S, oG INETLA L S
|r.m:r|:u. uh;nm HATGRER AP H A VALOREL famimies
S — ape 0 ADCEHNRIE] M WALDE ORTLARI -
——— W NeEmNME (0 sOMOGINHTAGAD X
(ST T . G YRR o= | 'I-l-.li;hl
T LA Am MEDOOWAM: o wasagEoavanuen
i EE = LT R
Caii o DRI B 2t
. e
Enall: midasneves@uoloom.be ruldesr €

R Araritagueba 5% 281, 0 11, CapEal' 58 Cepl@132-M0 FoneiFac (11) 206541280
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