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S30 Paulo, 07 de abril de 2020.

A

Excellance Gestao de Turnaround e Reestruturagao
Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.509 - 80 andar,

Séo Paulo - SP

Assunto: Relatdrio de Avaliacdo Imobiliaria

Prezados Senhores,

Em atengéo a vossa solicitagao, temos o prazer de apresentar o relatério de avaliagdo imobilidria para os iméveis
rurais denominados Fazenda Ribloba |, Fazenda Ribloba Il, Fazenda Ribloba I, Fazenda Saticum, Fazenda Saticum
lll, Fazenda Lagoa Seca, Fazenda Cubiculo lll, Fazenda Tabatinga, Fazenda Ribeirdo, Fazenda Ribeirdozinho,
Fazenda Vista Bela e Fazenda Sussuarana, registrados respectivamente sob os nimeros 6.435, 6.434, 6.436, 6.430,
6.433, 1.262, 3.089, 4.136, 4.114, 3.656, 3.517 e 3.983 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras
- MG, e Fazenda Candial e Fazenda Passagem de Pedra, registrados respectivamente sob os nimeros 4.024 e
8.123 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Salinas — MG.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da Engebanc qualificados na atividade de avaliagao imobiliaria, tendo
como base dados obtidos no mercado — de forma direta, através de fontes indiretas fidedignas e junto a outros
profissionais especializados — somados ao nosso conhecimento na andlise e interpretacdo de tais dados, em
concordancia com as normas nacionais de avaliagdo de iméveis.

Agradecemos pela oportunidade de oferecer nossos servigos a Excellance Gestdo de Turnaround e Reestruturacao,
colocando-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

Eduardo de Salles Oliveira

Engenheiro Agronomo

CREA-0600560875

ENGEBANC Engenharia e Servigos Ltda




RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

RESUMO EXECUTIVO

DATA DA AVALIAGAO

DATA DA VISTORIA

OBJETO E FINALIDADE

METODOLOGIA

LOCALIZAGAO

25 de marco de 2019.

19 de margo de 2020.

Determinar o valor de mercado para venda dos iméveis rurais denominados Fazenda
Ribloba |, Fazenda Ribloba I, Fazenda Ribloba Ill, Fazenda Saticum, Fazenda
Saticum |ll, Fazenda Lagoa Seca, Fazenda Cubiculo Ill, Fazenda Tabatinga,
Fazenda Ribeirdo, Fazenda Ribeirdozinho e Fazenda Sussuarana, localizados no
municipio de Taiobeiras — MG, Fazenda Vista Bela, localizado no municipio de
Berizal - MG, e Fazenda Candial e Fazenda Passagem de Pedra localizados no
municipio de Santa Cruz de Salinas — MG.

Método comparativo direto de dados de mercado

Fazendas Ribloba I, Ribloba Il e Ribloba lll - Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km
pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de terra
batida. Seguir por 9 km, virar & esquerda, depois a segunda direita, @ segunda
esquerda e trafegar mais 4,5 km até chegar no perimetro do imével.

Fazendas Saticum e Saticum lll - Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km pela MG-
62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de terra batida.
Seguir por 9 km, virar & esquerda, depois a segunda direita, & segunda esquerda e
trafegar mais 4,5 km até chegar no perimetro do imével.

Fazenda Lagoa Seca - Saindo de Taiobeiras, seguir por 9 km pela MG-62, sentido
Santa Cruz de Salinas, virar & esquerda e a primeira direita. Seguir por mais 300 m
até chegar no perimetro do imével.

Fazenda Cubiculo Il — Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir
em estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar a esquerda em estrada de terra
batida. Percorrer mais 7 km até chegar no perimetro do imovel.

Fazenda Tabatinga - Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir em
estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar a esquerda em estrada de terra
batida. Percorrer mais 7 km, virar & esquerda e trafegar mais 7,5 km até chegar no
perimetro do imédvel.

Fazenda Ribeirdo - Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir em
estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar & esquerda em estrada de terra
batida. Percorrer mais 7 km, virar a esquerda e trafegar mais 9,5 km até chegar no
perimetro do imdvel.

Fazenda Ribeiraozinho - Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras,
seguir em estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar a esquerda em estrada
de terra batida. Percorrer mais 7 km, virar a esquerda, trafegar mais 8,5 km e virar a
esquerda. Seguir por mais 5 km até chegar no perimetro do imével.

Fazenda Vista Bela — Saindo & oeste de Berizal em estrada de terra batida,
percorrer 2,5 km e virar a direita. Seguir por mais 800 m até chegar no perimetro do
imovel.

Fazenda Sussuarana - Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir
por 600 m pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, virar a direita. Percorrer 3,4
km, virar a esquerda, trafegar 7,8 km e virar a direita. Seguir por mais 1,8 km até
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OCUPACAO
CIRCUNVIZINHA
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PUBLICOS

ACESSO

DESCRIGAO GERAL
DO IMOVEIS

DOCUMENTAGAO

chegar no perimetro do imével.

Fazenda Candial — Saindo de Salinas pela BR-251, sentido Maristela, seguir por 72
km até chegar na entrada do imével a8 margem esquerda da via.

Fazenda Passagem de Pedra - Saindo de Salinas pela BR-251, sentido Maristela,
seguir por 73 km até chegar na entrada do imével & margem esquerda da via.

Nos imédveis rurais no entorno dos imdveis e na regido ha a exploracdo de

silvicultura, pecuaria de leite, pecuaria de corte e cafeicultura.

Zona rural com acesso a energia elétrica e rodovias estaduais pavimentadas e em
terra batida.

Rodovia em asfalto e terra batida em bom estado de conservagao.

= Terrenos e Usos do Solo — Terrenos com formatos irregulares, relevos plano a
levemente ondulado.
Fazenda Ribloba I - Area de 410,8300 ha. Totalmente ocupada por vegetagao

nativa.
Fazenda Ribloba Il - Area de 234,9600 ha. Totalmente ocupada por vegetagao
nativa.
Fazenda Ribloba Ill - Area de 329,1900 ha. Totalmente ocupada por vegetagao
nativa.

Fazenda Saticum - Area de 486,4200 ha. 2% em pastagens e o restante em
vegetacdo nativa. )
Fazenda Saticum Il - Area de 475,9400 ha. Totalmente ocupada por vegetagéo

nativa.
Fazenda Lagoa Seca - Area de 40,8800 ha. Totalmente ocupada por vegetagdo
nativa.
Fazenda Cubiculo Il - Area de 297,0000 ha. Totalmente ocupada por

vegetacao nativa. )

Fazenda Tabatinga - Area de 310,6200 ha. Totalmente ocupada por vegetacdo
nativa.

Fazenda Ribeirdo - Area de 381,9000 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo
nativa.

Fazenda Ribeirdozinho - Area de 417,7900 ha. Totalmente ocupada por
vegetacao nativa. )

Fazenda Vista Bela - Area de 2.991,0600 ha. 2% em eucalipto e o restante em
vegetacao nativa. )

Fazenda Sussuarana - Area de 21,7100 ha. Totalmente ocupada por vegetagéo
nativa.

Fazenda Candial - Area de 248,5800 ha. Totalmente ocupada por vegetacdo
nativa.

Fazenda Passagem de Pedra - Area de 60,0000 ha. Totalmente ocupada por
vegetacdo nativa.

Fazenda Ribloba I, Fazenda Ribloba I, Fazenda Ribloba Ill, Fazenda Saticum,
Fazenda Saticum Ill, Fazenda Lagoa Seca, Fazenda Cubiculo Ill, Fazenda
Tabatinga, Fazenda Ribeiréo, Fazenda Ribeirdozinho, Fazenda Vista Bela e Fazenda
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AVALIACAO

Sussuarana, registrados respectivamente sob os nimeros 6.435, 6.434, 6.436,
6.430, 6.433, 1.262, 3.089, 4.136, 4.114, 3.656, 3.517 e 3.983 do Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG, e Fazenda Candial e Fazenda
Passagem de Pedra, registrados respectivamente sob os nimeros 4.024 e 8.123 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Salinas — MG.

VALOR DE MERCADO

R$ 9.469.000,00 (Nove milhdes quatrocentos e sessenta e nove mil reais)

VALOR DE LIQUIDAGAQO FORCADA

R$ 6.628.300,00 (Seis milhdes seiscentos e vinte e oito mil e trezentos reais)
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OBJETO

Iméveis rurais denominados Fazenda Ribloba I,
Fazenda Ribloba Il, Fazenda Ribloba I, Fazenda
Saticum, Fazenda Saticum Ill, Fazenda Lagoa
Seca, Fazenda Cubiculo Ill, Fazenda Tabatinga,
Fazenda Ribeirdo, Fazenda Ribeirdozinho, Fa-
zenda Vista Bela e Fazenda Sussuarana, regis-
trados respectivamente sob 0s nimeros 6.435,
6.434, 6.436, 6.430, 6.433, 1.262, 3.089, 4.136,
4.114, 3.656, 3.517 e 3.983 do Cartorio de Regis-
tro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras - MG, e
Fazenda Candial e Fazenda Passagem de Pedra,
registrados respectivamente sob 0s nimeros
4.024 e 8.123 do Cartorio de Registro de Iméveis
da Comarca de Salinas — MG.

Fonte: Engebanc

FINALIDADE

A finalidade deste trabalho é apurar o valor de mercado dos iméveis objeto em estudo.

O valor de mercado obtido (valor a vista) pressupde que as partes envolvidas numa eventual transagéo tenham plena
liberdade e néo estejam pressionadas por fatores econdmicos, de prazo, etc., que possam vir a restringir a liberdade
de opgao.

DATAS

Os imoveis em estudo foram vistoriados no dia 18 de margco de 2020, com o acompanhamento do Sr. Gilvan,
responsavel pelas areas rurais e desenvolvimento florestal. Esta avaliagdo tem como base a data de referéncia de 19
de marco de 2020.
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TERMOS DA CONTRATAGAO

Este estudo foi elaborado em acordancia com a proposta “PJ-03513-0320-AV-SPM”, elaborada pela Engebanc.

Para fundamentacédo e suporte deste estudo, visando atender ao escopo definido na proposta supramencionada, a
Engebanc valeu-se da analise da documentagéo enviada pelo cliente, de vistoria in loco realizada nos imoveis € na
regiao onde 0 mesmo encontra-se inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a 6rgéos publicos e conversas e
informagdes obtidas em consultas realizadas junto ao cliente.

Este relatério foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que s&o amplamente utilizadas por
participantes do mercado. Nesse trabalho foram seguidas as preconizagdes estabelecidas pela Norma Brasileira de
Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associacao Brasileira e Normas Técnicas, considerando-se todas as suas partes,
além dos padrdes de conduta e ética mencionados no Red Book (edicdo 2014) do Royal Institute of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”).

E importante salientar que o relatério ora apresentado destina-se de maneira exclusiva aos fins contratados, conforme
escopo definido na proposta supramencionada. O laudo, definigbes e recomendacdes nele contidas ndo podem ser
utilizados para finalidades diversas das que foram pré-definidas e contratadas junto a Engebanc.

O cliente esta ciente de que qualquer omissdo ou desvio de informagao pode impactar de maneira direta ou indireta
nos resultados apresentados.

Esse trabalho € inteiramente atrelado as Premissas, Ressalvas e Limitagbes encontradas no anexo desse relatorio.
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DESCRIGAO GERAL DOS IMOVEIS

FAZENDA RIBLOBA |

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Ribloba |, matriculada sob o numero 6.435 do
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de
terra batida. Seguir por 9 km, virar a esquerda, depois & segunda direita, & segunda esquerda e trafegar mais 4,5 km
até chegar no perimetro do imdvel.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

" Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagédo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 6.435
Area de 410,8300 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 23 L:
E 810.859 S 8.260.545

FAZENDA RIBLOBA I

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Ribloba Il, matriculada sob o nimero 6.434
do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de
terra batida. Seguir por 9 km, virar & esquerda, depois & segunda direita, & segunda esquerda e trafegar mais 4,5 km
até chegar no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

® Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
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Matricula 6.434
Area de 234,9600 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 23 L:
E 808.454 S 8.260.922

FAZENDA RIBLOBA I

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Ribloba IlI, matriculada sob o numero 6.436
do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de
terra batida. Seguir por 9 km, virar a esquerda, depois a segunda direita, a segunda esquerda e trafegar mais 4,5 km
até chegar no perimetro do imovel.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

" Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 6.436
Area de 329,1900 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imdvel os pontos com coordenadas UTM 23 L:
E 812.518 S 8.259.911

FAZENDA SATICUM

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Saticum, matriculada sob o numero 6.430 do
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de
terra batida. Seguir por 9 km, virar a esquerda, depois a segunda direita, a segunda esquerda e trafegar mais 4,5 km
até chegar no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:
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®  Formato: irregular;
® Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 6.430
Area de 486,4200 ha. 2% em pastagens e o restante em vegetagéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 23 L:
E 806.859 S 8.263.364

FAZENDA SATICUM III

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagdo de Fazenda Saticum Ill, matriculada sob o nimero 6.433
do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Taiobeiras, seguir por 1 km pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, e virar a esquerda em estrada de
terra batida. Seguir por 9 km, virar & esquerda, depois a segunda direita, a segunda esquerda e trafegar mais 4,5 km
até chegar no perimetro do imovel.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

® Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 6.433
Area de 475,9400 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 23 L:
E 807.875 S 8.261.375

FAZENDA LAGOA SECA

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagdo de Fazenda Lagoa Seca, matriculada sob o nimero 1.262
do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG.
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LOCALIZAGAO

Saindo de Taiobeiras, seguir por 9 km pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas, virar a esquerda e a primeira
direita. Seguir por mais 300 m até chegar no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

" Formato: irregular;
® Topografia: Plana a levemente ondulada

= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
Matricula 1.262

Area de 40,8800 ha. Totalmente ocupada por vegetagéo nativa.

Foram cadastrados no imdvel os pontos com coordenadas UTM 23 L:

E 808.233 S 8.248.870

FAZENDA CUBICULO Il

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Cubiculo Ill, matriculada sob o nimero 3.089
do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZAGAO

Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir em estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar a
esquerda em estrada de terra batida. Percorrer mais 7 km até chegar no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;
® Topografia: Plana a levemente ondulada

= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
Matricula 3.089
Area de 297,0000 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 24 L:
E 188.392 S 8.258.054
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FAZENDA TABATINGA

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagdo de Fazenda Tabatinga, matriculada sob o numero 4.136
do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir em estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar &
esquerda em estrada de terra batida. Percorrer mais 7 km, virar a esquerda e trafegar mais 7,5 km até chegar no
perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

® Formato: irregular;

" Topografia: Plana a levemente ondulada

= Caracteristicas e ocupacéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
Matricula 4.136
Area de 310,6200 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imdvel os pontos com coordenadas UTM 24 L:
E 184.881 S 8.264.459

FAZENDA RIBEIRAO

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Ribeirdo, matriculada sob o nimero 4.114 do
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir em estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar a
esquerda em estrada de terra batida. Percorrer mais 7 km, virar a esquerda e trafegar mais 9,5 km até chegar no
perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

® Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
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Matricula 4.114
Area de 381,9000 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 24 L:
E 181.697 S 8.265.913

CONSTRUCOES

Possui casa com valor nao significativo em relagéo ao total da propriedade.

FAZENDA RIBEIRAOZINHO

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagdo de Fazenda Ribeirdozinho, matriculada sob o nimero
3.656 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir em estrada municipal sentido Berizal por 9 km e virar a
esquerda em estrada de terra batida. Percorrer mais 7 km, virar & esquerda, trafegar mais 8,5 km e virar & esquerda.
Seguir por mais 5 km até chegar no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

® Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 3.656
Area de 417,7900 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.
Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 24 L:

E 179.419 S 8.263.893

FAZENDA VISTA BELA

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Vista Bela, matriculada sob o numero 3.517
do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras — MG.
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LOCALIZAGAO

Saindo a oeste de Berizal em estrada de terra batida, percorrer 2,5 km e virar a direita. Seguir por mais 800 m até
chegar no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

" Formato: irregular;
® Topografia: Plana a levemente ondulada

= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
Matricula 3.517
Area de 2.991,0600 ha. 2% em eucalipto e o restante em vegetagao nativa.

Foram cadastrados no imdvel os pontos com coordenadas UTM 24 L:
E 201.689 S 8.271.789

CONSTRUCOES

Possui casa com valor ndo significativo em relagcéo ao total da propriedade.

FAZENDA SUSSUARANA

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagdo de Fazenda Sussuarana, matriculada sob o nimero 3.983
do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Taiobeiras — MG.

LOCALIZACAO

Saindo de Entroncamento do Berizal, em Taiobeiras, seguir por 600 m pela MG-62, sentido Santa Cruz de Salinas,
virar a direita. Percorrer 3,4 km, virar a esquerda, trafegar 7,8 km e virar a direita. Seguir por mais 1,8 km até chegar
no perimetro do imével.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:

®  Formato: irregular;

® Topografia: Plana a levemente ondulada

= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.
Matricula 3.983
Area de 21,7100 ha. Totalmente ocupada por vegetagéo nativa.

Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 23 L:
E 818.989 S 8.235.155
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FAZENDA CANDIAL

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagéo de Fazenda Candial, matriculada sob o nimero 4.024 do
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Salinas - MG.

LOCALIZAGAO

Saindo de Salinas pela BR-251, sentido Maristela, seguir por 72 km até chegar na entrada do imével & margem
esquerda da via.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:
® Formato: irregular;

" Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupacéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 4.024
Area de 248,5800 ha. Totalmente ocupada por vegetacéo nativa.

Foram cadastrados no imdvel os pontos com coordenadas UTM 24 L:
E 205.770 S 8.230.785

FAZENDA PASSAGEM DE PEDRA

TERRENO E USO

Trata-se de propriedade rural conhecida pela denominagdo de Fazenda Passagem de Pedra, matriculada sob o
numero 8.123 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Salinas — MG.

LOCALIZAGAO

Saindo de Salinas pela BR-251, sentido Maristela, seguir por 73 km até chegar na entrada do imével & margem
esquerda da via.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:
®  Formato: irregular;

® Topografia: Plana a levemente ondulada
= Caracteristicas e ocupagéo do solo: apresenta solos de textura predominantemente arenosas.

Matricula 8.123

Area de 60,0000 ha. Totalmente ocupada por vegetagao nativa.
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Foram cadastrados no imével os pontos com coordenadas UTM 24 L:
E 207.280 S 8.231.303

A seguir, apresentamos algumas fotografias que ilustram os aspectos do terreno das propriedades:

R ASE N "
® e L+ »
SRS --%
R NT— oddeiy >IN

Fazenda Ribloba | - mat 6.435

Fazenda Ribloba Il - mat 6.434
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Fazenda Saticum mat 6.30
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Fazenda Saticum Il - mat 6.433

Fazenda Lagoa S ca- mat 1 262
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Fazenda Ribeirdo - mat 4.114

o i o

L o

Ribeirdozinho - mat 3.656

Fazen&a
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Fazenda Sussuarana - mat 3.983
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Fazenda Candial - mt 4.024
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Imagem de satélite e localizagdo dos iméveis em estudo

Setor Mutuca

Lyoodgle ta

o o A
Fonte: Google Earth editado por Engebanc

Setor Mundo Novo

’;.%’érizai‘ :

Fonte: Google Earth editado por Engebanc
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Setor llha
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Fon: Google Earth editado por Enge'bénc

OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

Taiobeiras, Berizal e Santa Cruz de Salinas sdo municipios localizados no norte do estado de Minas Gerais.

A regi&o apresenta um relevo predominantemente montanhoso com afloragdes rochosas destacando-se as formagoes
calcareas e tem vegetacéo de cerrado. Também conta areas planas e levemente onduladas. A vegetagéo predomi-
nante é o cerrado, existindo pequenas areas de florestas. O cerrado é composto principalmente de arvores de médio
porte, casca grossa, galhos e troncos retorcidos, existindo falhas na distancia de uma para outra.

Possui clima tropical, semi-arido, predominante quente por quase todos os meses do ano. Caracteriza-se por um pe-
riodo de seca marcante, com chuvas mal distribuidas e em outro periodo, de chuvas torrenciais e espagadas. O clima
predominante € o tropical com suas variagdes. O inverno é um periodo seco, sem chuvas e o0 verdo é marcado pelas
aguas, sendo caracterizado por fortes pancadas de chuvas demoradas. A temperatura média é 28 °C.

Predomina o do tipo argiloso. Ja foi muito usado na fabricagao de telhas, tijolos e artesanato artistico. Apresenta-se,
ainda, o solo misto onde ¢ praticado a agricultura de subsisténcia e o solo arenoso, encontrado principalmente junto
aos rios e corregos. O relevo é de planaltos e as montanhas tipicas da "Terra das Alterosas".
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MERCADO
CENARIO MACROECONOMICO

A economia brasileira chegou ao final de 2019 com sinais sélidos de retomada do crescimento. Ao longo do ano,
ocorreram diversos choques — evento Brumadinho; crise na Argentina, desaceleragao global — que impediram um
processo mais firme de recuperagdo. Fatores pontuais impulsionaram o crescimento no 2° semestre, com destaque
para a liberagdo dos saques do FGTS/PIS, que estimularam as vendas, que ao lado de melhoria das condigdes
financeiras, favorecendo a expansao do crédito, incrementaram os gastos de consumo das familias. Os investimentos
também ganharam forga no periodo. Foram beneficiados pela elevagdo da confianga dos empresarios, que se seguiu
a aprovacao da reforma da Previdéncia e ao anuincio de uma agenda de medidas (reforma tributéria, pacto federativo,
reforma administrativa) focadas no enderegamento correta do quadro fiscal brasileiro. O desempenho econdémico ndo
foi uniforme ao longo do ano.

Pelo lado do consumo, joga a favor o aumento do emprego, com fortalecimento crescente do mercado formal de
trabalho, favorecendo a ampliagdo da massa real de salérios da economia. A expanséo do crédito deve ser outra
forca a puxar o consumo. O custo dos empréstimos recua, acompanhando as baixas taxas de inflagdo, Selic em
patamar reduzido e pelas regulamentag¢des do BC, visando diminuir custos e ampliar a competitividade bancaria. O
setor produtivo privado ainda lida com elevada ociosidade, limitando os gastos empresariais.

O crescimento em 2020 também n&o contara com contribuicdo positiva do setor externo. A expansao das exportacoes
encontra limitagbes diante do desaquecimento de nossos principais mercados (China, Unido Europeia, Argentina),
além da queda nos precos internacionais das commodities.

A projecdo de economistas para o PIB em 2020 é de 2,70% comandado pelo setor privado (consumo e
investimentos), num padréo de crescimento mais saudavel e sustentavel ao longo prazo se comparado a ciclos
anteriores puxados pelo crédito oficial e investimentos publicos.

Em que pese esse quadro inflacionario favoravel, o Banco Central deve enfrentar um cenéario desafiador em 2020.
Enquanto a inflagéo se mantém rodando abaixo da meta de 2020, a aceleragdo do crescimento deve colocar algumas
davidas sobre o ritmo do fechamento do hiato do produto.

O nivel da taxa Selic, no seu minimo histdrico, em conjunto com a maior poténcia que a politica monetaria adquiriu
nos ultimos anos, devido a maior participagéo do crédito privado e maior resposta que esse crédito tem em relagéo a
movimentos da taxa basica de juros, deve fazer com que o Banco Central tenha mais cautela para dar estimulos
adicionais. Assim, a nossa proje¢ao da Selic para o final do ano da é de 4,50%, mesmo patamar no qual ela termina
2019.

PESQUISA E ASPECTOS DA REGIAO E DO MERCADO DE TERRAS

Ocorre uma estabilidade a niveis satisfatdrios nas principais ‘commodities’ agricolas, com leve impacto na valorizagéo
do prego da terra no Brasil. Quando no passado recente, sem ocorrer desvalorizagdo nominal, 0 setor experimentava
uma leve a média perda na liquidez, agora ja ha otimismo na inversao dessa questao.

Ao realizarmos a pesquisa de terras em oferta no mercado imobilidrio regional identificamos seis amostras disponiveis

para venda, com valores unitarios que variaram entre R$ 1,1 mil / ha a R$ 4,2 mil / ha em fungéo principalmente da
localizag&o, acesso, ocupacao e porte.
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DIAGNOSTICO

A melhora nas projegdes ocorre num momento de queda nos juros estruturais da economia. A taxa Selic atual esta
em 4,25% ao ano, definida pelo COPOM em fevereiro.

O ciclo de queda na Selic ocorre em meio a uma combinagao de desemprego ainda alto, baixo crescimento econdmi-
co, inflagéo controlada e avango na agenda de reformas.

Depois da semana de terror nos mercados globais e na Bolsa de Valores de Sao Paulo (B3), por conta da pandemia
que assola 0 mundo, as institui¢des financeiras e especialistas comegaram a revisar para baixo o crescimento, em
2020, do Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro. As proje¢des ja haviam sido rebaixadas ap6s a divulgacéo do frustran-
te resultado de 2019, com alta de apenas 1,1%, e agora ha quem aposte até numa retragéo de 0,5% da atividade
econdmica este ano. O IPCA, indice usado para medir a inflagao oficial no pais acumula 4% em 12 meses, registran-
do 0,25% em fevereiro. O desemprego recuou para 11,2% em janeiro, de acordo com o Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica (IBGE), mas registrando ainda um total de 11,9 milhdes de desempregados.

AVALIAGAO

As analises de mercado foram elaboradas levando em consideracdo as caracteristicas do imoével em estudo, sua
regiao de situacdo e a conjuntura de mercado. Seguindo as praticas para exercicio da fungéo, no planejamento da
pesquisa, 0 que se pretende é a composi¢do de uma amostra representativa de dados de mercado e de propriedades
com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imoével em estudo.

Para tanto, é necessario que tais elementos sigam alguns fatores de equivaléncia, séo eles: Situagdo — onde se
prioriza utilizar amostras em uma mesma localizagao geo e socioecondmica; Tempo — situagdo na qual séo preferidos
o0s elementos que possuem contemporaneidade com a avaliagdo que esta sendo realizada; e Caracteristicas — onde,
dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a semelhanga em relagdo ao imével em estudo quanto a
questdes fisicas, disposi¢do, adequacao, aproveitamento, entre outros.

METODOLOGIA
O critério geral de avaliagdo adotado pressupds as seguintes premissas:

O nivel de precisdo empregado neste trabalho é classificado, segundo as normas vigentes da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, como "Grau de Fundamentagéo I".

De acordo com a soma dos pontos em funcdo das informagdes apresentadas o laudo seria classificado com “Grau de
Fundamentagéo II”, no entanto o intervalo admissivel de ajuste dos fatores de homogeneizagéo néo ficou compreen-
dido entre 0,80 e 1,20. Condigao obrigatdria para essa classificagao.

Esse relatério foi elaborado segundo as recomendagdes técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Peri-
cias de Engenharia.

O imovel foi avaliado supondo-se que continuara a ser empregado para 0 mesmo fim e no estado em que se encon-
trava na data da avaliagéo.
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As informacdes que nos foram fornecidas pelo cliente, bem como aquelas obtidas de terceiros foram assumidas como
corretas.

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos intrinsicamente ligados ao valor final que
sera apropriado ao imével, bem como a finalidade para qual o trabalho foi contratado, a natureza do imdvel em
estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado. De posse dessas
informagdes, a metodologia a ser utilizada sera definida com o objetivo de retratar de maneira fidedigna o
comportamento de mercado através de meios que suportem os valores calculados.

Na avaliagdo do imével rural foi empregado o método comparativo para as terras. Foram efetuadas investigagdes de
valores de terrenos comercializados ou em oferta em areas préximas e comparaveis com a area objeto da presente
avaliagao. Aos valores assim obtidos foram aplicados coeficientes de ajustes adequados representativos da forma de
pagamento, acesso, topografia, tipo de solo, benfeitorias, fator de area, localizagdo geografica, fatores de
especulagdo de mercado, etc. que nos permitiram a obtengéo de valores homogeneizados, cuja média forneceu nos
um valor unitario representativo do valor de mercado mais provavel, a vista, no momento da avaliagdo. Esse valor,
multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtengéo do seu valor de mercado.

Na homogeneizagéo de valores os limites inferior e superior séo referentes a intervalo de confianga com 80 % de
certeza minima (Distribuicdo de t de Student). As amostras homogeneizadas foram saneadas considerando-se como
limite superior a média mais 0 desvio padrao e como limite inferior a média menos o desvio padréo.

No universo de pesquisa do mercado de terras foram coletados dados de iméveis rurais comercializados ou em oferta
na regiao com caracteristicas semelhantes ao avaliando quanto a ocupagéo e exploragao.

Os quadros abaixo apresentam os valores unitarios por hectare calculados:

Fazenda Ribloba | - matricula 6.435

Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitario adotado : 1.348,80
Variacao (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng&o do seu valor de mercado.
Com isso, temos:
= Valor do Terreno — 410,8300 hax R$ 1.348,80 / ha

®  Valor do Terreno — R$ 554.000,00
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Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor
Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcéo Valor Unitario Valor unitario
N°. _ homogeneizado saneado
Localizagéo Acesso Topografia Agua Solo Ocupagdo | Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70
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Fazenda Ribloba Il - matricula 6.434

Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitario adotado : 1.348,80
Variacao (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela &rea total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtenc¢éo do seu valor de mercado.
Com isso, temos:

= Valor do Terreno — 234,9600 hax R$ 1.348,80 / ha

®  Valor do Terreno — R$ 317.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor

N°. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario

(ha) (R$) (R$) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Imdveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
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Fatores de correcédo Valor Unitario Valor unitéario

N°. homogeneizado saneado

Localizagdo Acesso Topografia Agua Solo Ocupacédo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70

Fazenda Ribloba Ill - matricula 6.436

Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitério adotado : 1.348,80
Variacao (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng&o do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

®  Valor do Terreno — 329,1900 hax R$ 1.348,80 / ha
®  Valor do Terreno — R$ 444.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Area Valor Valor sem Valor
Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacées Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R$) (R3) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméweis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcédo Valor Unitario Valor unitéario
N°. _ homogeneizado saneado
Localizacdo Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Fazenda Saticum — matricula 6.430

Valor unitério médio : 1.590,56 1.360,52
Desvio padréo : 669,51 254,75
Valor unitario adotado : 1.360,52
Variagéo (desvio padréo / média) : 18,72%
Limite inferior (*) : 1.192,36
Limite superior (*) : 1.528,68

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtengao do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

Valor do Terreno — 486,4200 hax R$ 1.360,52 / ha

Valor do Terreno — R$ 662.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor

Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario

(ha) (R$) (R$) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Imé\eis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Imdveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Imé\eis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
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RELATORIO DE AVALIACAO ELABORADO PARA

EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Fatores de correcao Valor Unitério Valor unitario

N°. homogeneizado saneado

Localizacéo Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,77 851,40 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 1,00 0,90 0,86 1.036,80 1.036,80
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,01 1,00 0,90 0,82 1.636,20 1.636,20
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,01 0,95 0,90 0,95 2.374,76 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,01 1,00 0,90 0,82 1.308,96 1.308,96
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,01 1,00 0,90 0,82 1.636,20 1.636,20
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,01 1,00 0,90 1,10 1.429,86 1.429,86

Fazenda Saticum Il - matricula 6.433

Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitario adotado : 1.348,80
Variag&o (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela &rea total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng¢éo do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

®  Valor do Terreno — 475,9400 hax R$ 1.348,80 / ha
®  Valor do Terreno — R$ 642.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Area Valor Valor sem Valor
Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacées Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R$) (R3) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméweis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcédo Valor Unitario Valor unitéario
N°. _ homogeneizado saneado
Localizacdo Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Fazenda Lagoa Seca — matricula 1.262

Valor unitario médio : 1.784,94 1.512,16
Desvio padréo : 743,83 269,87
Valor unitério adotado : 1.512,16
Variagdo (desvio padrédo / média) : 17,85%
Limite inferior (*) : 1.334,02
Limite superior (*) : 1.690,30

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtengao do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

Valor do Terreno — 40,8800 hax R$ 1.512,16 / ha

Valor do Terreno — R$ 62.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor

N°. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario

(ha) (R$) (R$) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméweis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Carvalho - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
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RELATORIO DE AVALIACAO ELABORADO PARA

EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Fatores de correcédo Valor Unitario Valor unitario
N°. homogeneizado saneado
Localizagao Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,85 1,10 0,90 0,93 1.018,22 0,00
2 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,59 1,05 0,90 0,61 1.287,94 1.287,94
3 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,94 1.128,60 1.128,60
4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
5 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 2.722,50 0,00
6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,77 3.250,80 0,00
7 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 0,90 0,95 1.512,00 1.512,00
8 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
9 1,00 1,20 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,19 1.544,40 1.544,40
Fazenda Cubiculo Ill - matricula 3.089
Valor unitario médio : 1.744,72 1.489,94
Desvio padréo : 744,54 282,01
Valor unitario adotado : 1.489,94
Variagdo (desvio padrdo / média) : 18,93%
Limite inferior (*) : 1.308,79
Limite superior (*) : 1.676,09

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng&o do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

®  Valor do Terreno — 297,0000 hax R$ 1.489,94 / ha
®  Valor do Terreno — R$ 443.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Area Valor Valor sem Valor
N°. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcéo Valor Unitario Valor unitéario
Ne°. _ homogeneizado saneado
Localizacao Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,84 925,65 0,00
2 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,58 1.226,61 1.226,61
3 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,94 1.128,60 1.128,60
4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
5 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 1,03 2.586,38 0,00
6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,77 3.250,80 0,00
7 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.440,00 1.440,00
8 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
9 1,00 1,20 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,19 1.544,40 1.544,40
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ENGEBANC RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
@ EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGAO

Fazenda Tabatinga — matricula 4.136

Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitario adotado : 1.348,80
Variag&o (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtengao do seu valor de mercado.
Com isso, temos:

=  Valor do Terreno — 310,6200 hax R$ 1.348,80 / ha

®  Valor do Terreno — R$ 419.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor

Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacées Total Informado Benfeitorias Unitério

(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméweis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Fatores de correcao Valor Unitério Valor unitario
Ne. homogeneizado saneado
Localizagao Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70
Fazenda Ribeirdo — matricula 4.114
Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitério adotado : 1.348,80
Variag&o (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng&o do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

®  Valor do Terreno — 381,9000 hax R$ 1.348,80 / ha
®  Valor do Terreno — R$ 515.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:
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RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA
EXCELLANCE GESTAO DE TURNAROUND E REESTRUTURAGCAO

Area Valor Valor sem Valor
N°. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcédo Valor Unitario Valor unitéario
Ne. _ homogeneizado saneado
Localizagao Acesso Topografia Agua Solo Ocupagéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 110 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 110 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70
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Fazenda Ribeirdozinho — matricula 3.656

Valor unitario médio : 1.579,03 1.348,80
Desvio padréo : 669,43 250,27
Valor unitario adotado : 1.348,80
Variag&o (desvio padréo / média) : 18,56%
Limite inferior (*) : 1.183,60
Limite superior (*) : 1.514,00

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtengao do seu valor de mercado.
Com isso, temos:

= Valor do Terreno —417,7900 hax R$ 1.348,80 / ha

®  Valor do Terreno — R$ 564.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor

Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacées Total Informado Benfeitorias Unitério

(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméweis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
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Fatores de correcéao Valor Unitério Valor unitario
Ne. _ homogeneizado saneado
Localizagdo Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90 0,77 841,50 0,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,90 0,53 1.115,10 1.115,10
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,86 1.026,00 1.026,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 0,00
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,70 2.925,72 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.296,00 1.296,00
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70

Fazenda Sussuarana — matricula 3.983

Valor unitario médio : 1.769,25 1.565,16
Desvio padréo : 735,28 435,24
Valor unitario adotado : 1.565,16
Variag&o (desvio padréo / média) : 27,81%
Limite inferior (*) : 1.332,39
Limite superior (*) : 1.797,93

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng&o do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

®  Valor do Terreno — 21,7100 hax R$ 1.565,16 / ha
®  Valor do Terreno — R$ 34.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:
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Area Valor Valor sem Valor
N°. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcédo Valor Unitario Valor unitéario
Ne. _ homogeneizado saneado
Localizacao Acesso Topografia Agua Solo Ocupagéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 110 1,00 0,90 0,99 1.089,00 1.089,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 0,90 0,95 1.984,50 1.984,50
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.080,00 1.080,00
4 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
5 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,94 2.351,25 2.351,25
6 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 3.402,00 0,00
7 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 0,90 0,85 1.360,80 1.360,80
8 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,81 1.620,00 1.620,00
9 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 1.415,70 1.415,70
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Fazenda Sussuarana — matricula 4.024

Valor unitario médio : 1.784,94 1.512,16
Desvio padréo : 743,83 269,87
Valor unitario adotado : 1.512,16
Variagdo (desvio padréo / média) : 17,85%
Limite inferior (*) : 1.334,02
Limite superior (*) : 1.690,30

Esse valor, multiplicado pela &rea total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtenc¢éo do seu valor de mercado.
Com isso, temos:

= Valor do Terreno — 248,5800 hax R$ 1.512,16 / ha

®  Valor do Terreno — R$ 376.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:

Area Valor Valor sem Valor

Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacées Total Informado Benfeitorias Unitério

(ha) (R$) (R$) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Imdveis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Imdveis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Imdveis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
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Fatores de correcéo Valor Unitario Valor unitario

N°. _ homogeneizado saneado

Localizagao Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,85 1,10 0,90 0,93 1.018,22 0,00
2 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,59 1,05 0,90 0,61 1.287,94 1.287,94
3 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,94 1.128,60 1.128,60
4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
5 1,00 1,10 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 2.722,50 0,00
6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,77 3.250,80 0,00
7 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 0,90 0,95 1.512,00 1.512,00
8 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
9 1,00 1,20 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,19 1.544,40 1.544,40

Fazenda Passagem de Pedra — matricula 8.123

Valor unitario médio : 1.784,94 1.512,16
Desvio padréo : 743,83 269,87
Valor unitario adotado : 1.512,16
Variag&o (desvio padréo / média) : 17,85%
Limite inferior (*) : 1.334,02
Limite superior (*) : 1.690,30

Esse valor, multiplicado pela area total do terreno avaliado, permitiu-nos a obteng&o do seu valor de mercado.

Com isso, temos:

®  Valor do Terreno — 60,0000 hax R$ 1.512,16 / ha
®  Valor do Terreno — R$ 91.000,00

Este valor é oriundo dos comparaveis abaixo apresentados, todos em oferta e levantados na atual data base,
devidamente tratados através dos fatores relacionados no quadro seguinte:
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Area Valor Valor sem Valor
N°. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitario
(ha) (R9) (R9) (R$/ha)
1 Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG Cener Iméveis (31) 99996-7374 900,00 1.200.000 990.000 1.100
2 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 440,00 1.600.000 920.000 2.100
3 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 211,00 360.000 260.000 1.200
4 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 175,19 350.000 350.000 2.000
5 Fazenda em Salinas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 48,00 192.000 122.000 2.500
6 Fazenda em Taioberas - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 251,00 1.200.000 1.050.000 4.200
7 Fazenda em Aguas Vermelhas - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 609,47 1.200.000 990.000 1.600
8 Fazenda em Padre Canalho - MG Norte de Minas Iméveis (38) 3845-2626 - Sr. 294,00 600.000 600.000 2.000
9 Fazenda em Idaiabira - MG Norte de Minas Iméweis (38) 3845-2626 - Sr. 106,00 140.000 140.000 1.300
Fatores de correcao Valor Unitério Valor unitario
Ne. _ homogeneizado saneado
Localizacéo Acesso Topografia Agua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)

1 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,85 1,10 0,90 0,93 1.018,22 0,00
2 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,59 1,05 0,90 0,61 1.287,94 1.287,94
3 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,94 1.128,60 1.128,60
4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
5 1,00 1,10 110 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,09 2.722,50 0,00
6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1,00 0,90 0,77 3.250,80 0,00
7 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 0,90 0,95 1.512,00 1.512,00
8 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 1.800,00 1.800,00
9 1,00 1,20 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,19 1.544,40 1.544,40
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Abaixo apresentamos 0 mapa de localizagéo e fotos das Amostras consideradas.

Rio Pardosde Minas

gAmostra 1

B
Talob"e_%lra‘s o %
LM

WAMoStia

©2020'Google

Image Landsat /: Copernicus

Amostra 1: Fazenda em Rio Pardo de Minas - MG
Valor Informado: R$ 1.200.000,00 — 900 ha

Amostra 2: Fazenda em Taioberas - MG

Valor Informado: R$ 1.600.000,00 — 440,00 ha

2
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Amostra 3: Fazenda em Taioberas - MG

Valor Informado: R$ 360.000,00 — 211,00 ha

Amostra 4: Fazenda em Taioberas - MG
Valor Informado: R$ 350.000,00 — 175,19 ha

Amostra 5: Fazenda em Salinas - MG
Valor Informado: R$ 192.000,00 — 48,00 ha
ol ST

Amostra 6: Fazenda em Taioberas - MG
Valor Informado: R$ 1.200.000,00 — 251,00 ha
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Amostra 7: Fazenda em Aguas Vermelhas - MG
Valor Informado: R$ 1.200.000,00 — 609,47 ha

Y

Amostra 8: Fazenda em Padre Carvalho - MG
Valor Informado: R$ 600.000,00 — 294,00 ha

Amostra 9: Fazenda em Idaiabira - MG
Valor Informado: R$ 140.000,00 — 106,00 ha

et | 4@,

Dentre os métodos avaliatérios determinados pela Norma Brasileira — NBR 14.653-2 da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas, adotamos o Método Comparativo Direto, por julgarmos ser o que melhor reflete a realidade do
mercado imobiliario para o objeto deste trabalho.

Para a determinagao do valor do terreno dos iméveis em estudo, procedemos uma cuidadosa pesquisa de valores da
regido, cuja selegdo e homogeneizagéo dos elementos comparativos, facultou a determinagéo do melhor valor.
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@ ENGEBANC

ENCERRAMENTO E CONCLUSAO FINAL DE VALOR

Para a data-base de 19 de margo de 2020, e com base nos trabalhos aqui apresentados, determinamos o seguinte
valor de mercado para os imdveis em estudo:

Fazenda Grupo de bens Area Valor de Valor de

(ha ou m?) Mercado Liquidacado Forcada
Matricula (&) &S

Ribloba | Terrenos 410,8300 554.000,00 387.800,00
6.435 Construgdes civis 0,00 0,00
Ribloba Il Terrenos 234,9600 317.000,00 221.900,00
6.434 Construgdes civis 0,00 0,00
Ribloba IIl Terrenos 329,1900 444.000,00 310.800,00
6.436 Construgdes civis 0,00 0,00
Saticum Terrenos 486,4200 662.000,00 463.400,00
6.430 Construgdes civis 0,00 0,00
Saticum Il Terrenos 475,9400 642.000,00 449.400,00
6.433 Construgdes civis 0,00 0,00
Lagoa Seca Terrenos 40,8800 62.000,00 43.400,00
1.262 Construgdes civis 0,00 0,00
Cubiculo Il Terrenos 297,0000 443.000,00 310.100,00
3.089 Construgdes civis 0,00 0,00
Tabatinga Terrenos 310,6200 419.000,00 293.300,00
4.136 Construgdes civis 0,00 0,00
Ribeirdo Terrenos 381,9000 515.000,00 360.500,00
4.114 Construgdes civis 0,00 0,00
Ribeiraozinho Terrenos 417,7900 564.000,00 394.800,00
3.656 Construgdes civis 0,00 0,00
Vista Bela Terrenos 2.991,0600 4.346.000,00 3.042.200,00
3.517 Construgdes civis 0,00 0,00
Sussuarana Terrenos 21,7100 34.000,00 23.800,00
3.983 Construgdes civis 0,00 0,00
Candial Terrenos 248,5800 376.000,00 263.200,00
4.024 Construgdes civis 0,00 0,00
Passagem de Pedra Terrenos 60,0000 91.000,00 63.700,00
8.123 Construgdes civis 0,00 0,00
Total geral 6.706,8800 9.469.000,00 6.628.300,00
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Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, completamente livre de quaisquer
envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencdo de animos.

Sa0 Paulo, 07 de abril de 2020.

Eduardo de Salles Oliveira
Engenheiro Agronomo
CREA-0600560875

ENGEBANC Engenharia e Servigos Ltda
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ANEXO | - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITAGOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com as seguintes premissas, ressalvas e limitagoes:

® Para fins de avaliagdo e calculo de valores, consideramos que 0s imoveis ndo apresentam qualquer énus, titulo
alienado ou comprometimentos de qualquer natureza (técnicos, documentais, licencas, etc), que venham a
impossibilitar ou interferir no processo de comercializagéo.

" Para a execucdo deste trabalho, consideramos que as informagdes fornecidas pelo cliente sdo verdadeiras. Da
mesma forma, consideramos como verdadeiras todas as informagdes obtidas junto a terceiros, tais como
corretores, profissionais especializados, 6rgdos publicos, etc.

" Nao foram realizadas averiguagdes profundas na documentagdo dos imdveis e proprietarios, e os documentos
nao foram analisados sob a dptica juridica. A avaliagdo ndo tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade.

" Estudos e laudos ambientais e de contaminagéo do solo ndo fazem parte deste trabalho, sendo que os valores
reportados nao levam em consideracao tais aspectos.

" N&o realizamos estudos e andlises de dmbito estrutural para as construgdes, equipamentos, sistemas ou
instalagdes existentes, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado. Toda as areas destes imoveis
foram devidamente visitadas. Entretanto, todas as inspe¢des caracterizaram-se por levantamentos visuais.

" As medidas dos imoveis ndo foram aferidas in loco, sendo que baseamos as anélises de valor nas medidas
informadas pelo cliente e/ou obtidas através dos documentos fornecidos.

= Reservamos o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagao de erro na informagao cedida pelo cliente, por
terceiros ou estimada, ou caso venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo dos
imoveis.

= Este relatério é dirigido Unica e exclusivamente ao cliente nomeado na capa, e a Engebanc Real Estate n&o deve
responsabilidades a terceiros que assumam posicdes e decisbes com base neste trabalho.

" Este laudo refere-se integralmente e exclusivamente ao escopo da proposta aprovada pelo cliente junto a
Engebanc Real Estate e se destina Unica e exclusivamente para os fins contratados. Dessa forma, assume-se
que o laudo nao podera ser utilizado para outros propdsitos que ndo os ora mencionados.

= Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagao por escrito da Engebanc Real Estate sendo
que, no caso de eventual autorizagdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo sendo permitida em
nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgagdo parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informagéo, a fonte
devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

® Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo s&@o fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo, e nao representam um numero exato, mas o valor mais
provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢des do mercado vigente.

= Declaramos que essa avaliagdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum dos signatarios e
das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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ANEXO Il - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A especificacdo de uma avaliagdo é estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagdes podem ser
especificadas quanto a fundamentag&o e precisdo, conforme segue:

FUNDAMENTAGAO

E definida em funcdo do aprofundamento do trabalho de avaliagdo, com o envolvimento da selecdo da metodologia
em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

Especificagdes das avaliagdes
Item
de imoéveis rurais Condicao Pontos|Conformidade
1 Numero de dados de mercado efetivamente utilizados = 3(K+1) e no minimo 5 18 NA
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploragéo, Todos 15 X
conforme em 5.1.2
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes Todos 10
4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalacées Custo de reedicéo por planilha especffica 5 NA
5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais Conforme em 10.3 5 NA
6 Apresentacéo do laudo, conforme segéo 11 Completo 16 X
7 Utilizag&o do método comparativo direto de dados de mercado Tratamento cientifico, conforme 7.7.3 e anexo A 15
L . Fotogréfica 2
8 Identificagao dos dados amostrais - -
Coordenadas geodésicas ou geogréaficas 2
N X i . L L Fotografica 4 X
9 Documentagéo do avaliando que permita sua identificacéo e localizacao
Coordenadas geodésicas ou geogréficas 4 X
Documentacéo do imével avaliando apresentada pelo contratante refere- Certiddo dominial atualizada 2 X
10 sea Levantamento topografico planimétrico de acordo com as 2
normas
PONTUACAO POR CONDICAO 41
TOTAL DE PONTOS
GRAU DE FUNDAM ENTAQAO
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Para determinacéo da pontuacédo, os valores na horizontal ndo séo cumulativos
ltem
Condicéo Pontos|Conformidade Condicéo Pontos|Conformidade
1 25 9 NA
2 Maioria 7 Minoria ou auséncia 0
3 Maioria 6 Minoria ou auséncia 0 X
4 Custo de reedigdo por caderno de pregos 3 NA como variavel 3 NA
conforme anexo A
5 Por caderno de pregos 3 NA Ccomo variavel 3 NA
conforme anexo A
6 Simplificado 1
7 Tratamento por fatores, ccénforme em 7.7.2 e anexo 12 X Outros tratamento 2
Roteiro de acesso ou croqui de localiza¢éo 1 X
9 . .
Croqui de localizagédo 2
Levantamento topografico planimétrico 2 X
15 0
56
I
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PRECISAO

E estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagéo. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagéo do
método comparativo direto de dados de mercado

Descricéo Grau
Il 1 I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do

- 0 0f - [0) 0
valor central da estimativa. <=30% 30%-50% | >50%

Intervalo de confiabilidade da pesquisa :
Matric. 6.435, 6.434, 6.436, 6.433, 1.262, 4.136,
4.114, 3.656, 3.517, 4.024 ¢ 8.123 24%
Matric. 6.430; 3.089 25%
Matric. 3.983 30%

Grau de precisédo atingido : Grau Il
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