
 

                             LAUDO PERICIAL 
 

                                                                                                                                                                    

Processo nº 0005332-30.2019.8.26.0309 Ação de Cumprimento de 

Sentença – Direitos / Deveres do Condômino, em que figura como 

requerente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PORTOBELLO e como requerido 

MILTON FIGUEIREDO JUNIOR. 

 

             1 – HISTÓRICO 
 

                                       Trata-se de Ação de Cumprimento de Sentença – 

Direitos / Deveres do Condômino, com a finalidade de avaliação dos bens 

imóveis, descritos nos autos de fls.53, em trâmite perante a Quarta Vara 

Cível desta Comarca de Jundiaí – SP. 

                                        Por r. Despacho de fls.77, foi este profissional 

nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial. 

                                        Não foram apresentados quesitos. 

 

 

             2 – OBJETO DA PERÍCIA 
 

                                                      A perícia destina-se a avaliar o valor de 

mercado dos imóveis objeto da perícia. O desenvolvimento do trabalho 

seguirá o seguinte esquema: 
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C – CONCLUSÃO 
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              A – VISTORIA 
 

 

A.1 – Localização dos Imóveis 

Os Imóveis localizam-se como segue: 

Matrícula nº 45.977 a Rua Conrado Offa nº 211, Condomínio Edifício 

Portobello, bairro Chácara Urbana, nesta cidade de Jundiaí. 

Matrícula nº 46.010 a Rua Conrado Offa nº 211, Condomínio Edifício 

Portobello, bairro Chácara Urbana, nesta cidade de Jundiaí. 

Matrícula nº 46.011 a Rua Conrado Offa nº 211, Condomínio Edifício 

Portobello, bairro Chácara Urbana, nesta cidade de Jundiaí. 

 

 

A.2 – Acessibilidade ao local 

Os imóveis têm acesso bastante facilitado, sendo feito em toda sua 

extensão por ruas públicas asfaltadas. Existem linhas de ônibus urbanos 

que passam próximos ao local. 

 

 

A.3 – Melhoramentos públicos 

O local é servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos públicos 

usuais tais como: água encanada, esgoto público, energia elétrica pública e 

domiciliar, telefone, galeria de águas pluviais, guias, sarjetas e 

pavimentação asfáltica. 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

53
32

-3
0.

20
19

.8
.2

6.
03

09
 e

 c
ód

ig
o 

6C
04

D
11

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 N
IL

S
O

N
 M

O
Z

E
LI

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
1/

09
/2

02
0 

às
 1

0:
51

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JA

I2
07

01
86

11
69

   
  .fls. 94



A.4 – Descrição geral dos imóveis 

Tratam-se de imóveis urbanos, constituídos por um imóvel residencial a Rua 

Conrado Offa e duas vagas de garagem cobertas a Rua Conrado Offa. A 

descrição dos imóveis conforme requerido às fls. 53 é a seguinte: 

  

Matrícula nº 45.977- Um apartamento sob nº 91, localizado no 9º andar do 

Edifício Portobello, situado nesta cidade a Rua Conrado Augusto OIffa nº 

211, contendo área útil e privativa de 228,21 metros quadrados, área 

comum de 110,68 metros quadrados, totalizando a área construída de 

338,89 metros quadrados, equivalente na construção à 291,55 metros 

quadrados, correspondente a 5,344090030% no terreno e demais coisas do 

uso comum do condomínio. 

Contribuinte nº 01.072.0023 na Prefeitura do Município de Jundiaí. 

 

Matrícula nº 46.010– Um box de garagem sob nº 26, localizado no subsolo 

do Edifício Portobello, situado nesta cidade a Rua Conrado Augusto Offa nº 

211, contendo área útil e privativa de 11,90 metros quadrados, área comum 

de 13,45 metros quadrados, totalizando área construída de 23,35 metros 

quadrados, equivalente na construção à 12,67 metros quadrados 

correspondente a 0,23232625% no terreno e demais coisas de uso comum 

do condomínio. 

Contribuinte nº 01.072.0056 na Prefeitura do Município de Jundiaí. 

 

Matrícula nº 46.011– Um box de garagem sob nº 27, localizado no subsolo 

do Edifício Portobello, situado nesta cidade a Rua Conrado Augusto Offa nº 

211, contendo área útil e privativa de 11,90 metros quadrados, área comum 

de 13,45 metros quadrados, totalizando área construída de 23,35 metros 

quadrados, equivalente na construção à 12,67 metros quadrados 

correspondente a 0,23232625% no terreno e demais coisas de uso comum 

do condomínio. 

Contribuinte nº 01.072.0057 na Prefeitura do Município de Jundiaí. 
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                                            MATRÍCULA Nº 45.977 

No local periciado, a construção encontra-se edificado um imóvel 

residencial de alto padrão. O imóvel tem ótima localização, a região do 

imóvel possui característica residencial e toda infraestrutura urbana. 

Após estudos dos autos, na presença do Sr. Milton Figueiredo Junior, 

vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que de 

uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. 

Trata-se de construção de alto padrão, contendo os seguintes cômodos e 

divisões: 

03(três) salas, almoço, jantar e estar, revestidas de piso madeira tratada e 

forro decorado em gesso; 01(um) lavabo revestido de piso frio granito e 

forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio granito, azulejo até o 

teto e forro em laje; 01(uma) lavanderia revestida de piso frio granito, 

azulejo até o teto e forro em laje; 01(um) dormitório de empregada com 

banheiro revestidos de piso frio cerâmico e forro em laje; 01(uma) 

despensa revestida de piso frio cerâmico e forro em laje; 01(um) banheiro 

social revestido de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e forro em laje; 

04(quatro) dormitórios sendo dois suítes, uma com closet, todos revestidos 

de piso frio laminado e forro em laje. 

 

                                             MATRÍCULA Nº 46.010 

No local periciado, foi edificada uma garagem coberta de número 26. 

A construção da garagem está situada no subsolo do empreendimento, 

sinalizada em cor amarela e revestida de piso cimento. 

 

                                             MATRÍCULA Nº 46.011 

No local periciado, foi edificada uma garagem coberta de número 27. 

A construção da garagem está situada no subsolo do empreendimento, 

sinalizada em cor amarela e revestida de piso cimento. 
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 B –AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 
 

B.1 – Avaliação dos imóveis pelo valor de mercado 

Matrícula nº 45.977 – Trata-se de construção de padrão residencial vertical 

luxo, localizado em condomínio residencial de alto padrão, pontos 

comerciais nos arredores; imóvel servido de toda infraestrutura e todos 

melhoramentos públicos, atualmente em ótimo estado geral de 

conservação. 

Matrícula nº 46.010 – Trata-se de construção de padrão vertical luxo, 

localizada próximo aos elevadores que dão acesso aos imóveis, muito bem 

conservada. 

Matrícula nº 46.011 – Trata-se de construção de padrão vertical luxo, 

localizada próximo aos elevadores que dão acesso aos imóveis, muito bem 

conservada. 

                                       

B.2 – Valor total dos imóveis 

O valor total do imóvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa nº 211, 

apartamento 91, 9º andar, bairro Chácara Urbana, Jundiaí, matrícula nº 

45.977, em números inteiros é de R$ 1.250.000,00 (Hum milhão duzentos 

cinquenta mil reais) para o mês de setembro de 2020. 

O valor total do imóvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa nº 211, box 

de garagem nº 26, bairro Chácara Urbana, Jundiaí, matrícula nº 46.010, em 

números inteiros é de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o mês de 

setembro de 2020. 

O valor total do imóvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa nº 211, box 

de garagem nº 27, bairro Chácara Urbana, Jundiaí, matrícula nº 46.011, em 

números inteiros é de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o mês de 

setembro de 2020. 

 

Para a avaliação dos imóveis, consideramos as pesquisas efetuadas junto 

ao mercado imobiliário praticado na cidade de Jundiaí.                           
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                                 C – CONCLUSÃO 
 

Com base nas vistorias realizadas, com base nas considerações sobre os 

imóveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

desta cidade elaborados por este perito, concluímos que os valores 

apurados em números inteiros para os imóveis são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa nº 211, 

apartamento 91, 9º andar, bairro Chácara Urbana, Jundiaí, matrícula nº 

45.977, em números inteiros é de R$ 1.250.000,00 (Hum milhão duzentos 

cinquenta mil reais) para o mês de setembro de 2020. 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa nº 211, box 

de garagem nº 26, bairro Chácara Urbana, Jundiaí, matrícula nº 46.010, 

em números inteiros é de R$50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o mês 

de setembro de 2020. 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa nº 211, box 

de garagem nº 27, bairro Chácara Urbana, Jundiaí, matrícula nº 46.011, 

em números inteiros é de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o mês 

de setembro de 2020. 

 

 

Estes valores foram obtidos através de pesquisas efetuadas junto ao 

mercado imobiliário da cidade, constante no presente Laudo de Avaliação. 
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Fontes de Consulta: Jamil Giacomello Imóveis – Bairro Chácara Urbana 

                                     Imobiliária Bonafide – Bairro Jardim Ana Maria 

                                     PR & D Consultoria de Imóveis –  

                                     Bless Brokers Imóveis – Bairro Anhangabaú 

                                     Imobiliária Barreto & Pincinato – Bairro Centro 

                                     Forme Imóveis – Bairro Chácara Urbana 
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        ANEXO  -  01 

FOTOS DOS IMÓVEIS 
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