LAUDO PERICIAL

Processo n? 0005332-30.2019.8.26.0309 Acao de Cumprimento de
Sentenca — Direitos / Deveres do Conddmino, em que figura como
requerente  CONDOMINIO EDIFICIO PORTOBELLO e como requerido
MILTON FIGUEIREDO JUNIOR.

1 — HISTORICO

Trata-se de Acao de Cumprimento de Sentenca —
Direitos / Deveres do Condémino, com a finalidade de avaliacdo dos bens
imoveis, descritos nos autos de fls.53, em tramite perante a Quarta Vara
Civel desta Comarca de Jundiai — SP.

Por r. Despacho de fls.77, foi este profissional
nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

Nao foram apresentados quesitos.

2 — OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor de
mercado dos imodveis objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho
seguira o seguinte esquema:
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B — AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 — Avaliacao dos Iméveis pelo Valor de Mercado Imobiliario

A —VISTORIA

A.1 - Localizacao dos Imdveis

A.2 — Acessibilidade ao Local

A.3 — Melhoramentos publicos

A.4 — Descrigdo Geral dos Imdveis

B.2 — Valor Total dos Imdveis

C - CONCLUSAO
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A — VISTORIA

A.1 - Localizagdao dos Imoveis
Os Imoveis localizam-se como segue:

Matricula n? 45.977 a Rua Conrado Offa n? 211, Condominio Edificio
Portobello, bairro Chacara Urbana, nesta cidade de Jundiai.

Matricula n? 46.010 a Rua Conrado Offa n? 211, Condominio Edificio
Portobello, bairro Chacara Urbana, nesta cidade de Jundiai.

Matricula n? 46.011 a Rua Conrado Offa n? 211, Condominio Edificio
Portobello, bairro Chacara Urbana, nesta cidade de Jundiai.

A.2 — Acessibilidade ao local

Os imoveis tém acesso bastante facilitado, sendo feito em toda sua
extensao por ruas publicas asfaltadas. Existem linhas de 6nibus urbanos
gue passam proximos ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos

O local é servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos publicos
usuais tais como: dgua encanada, esgoto publico, energia elétrica publica e
domiciliar, telefone, galeria de aguas pluviais, guias, sarjetas e
pavimentacao asfaltica.
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A.4 — Descrigao geral dos imdveis

Tratam-se de imdveis urbanos, constituidos por um imével residencial a Rua
Conrado Offa e duas vagas de garagem cobertas a Rua Conrado Offa. A
descricdao dos imdéveis conforme requerido as fls. 53 é a seguinte:

Matricula n2 45.977- Um apartamento sob n2 91, localizado no 92 andar do
Edificio Portobello, situado nesta cidade a Rua Conrado Augusto Olffa n?
211, contendo drea util e privativa de 228,21 metros quadrados, area
comum de 110,68 metros quadrados, totalizando a drea construida de
338,89 metros quadrados, equivalente na construcao a 291,55 metros
qguadrados, correspondente a 5,344090030% no terreno e demais coisas do
uso comum do condominio.

Contribuinte n2 01.072.0023 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

Matricula n? 46.010- Um box de garagem sob n2 26, localizado no subsolo
do Edificio Portobello, situado nesta cidade a Rua Conrado Augusto Offa n2
211, contendo area util e privativa de 11,90 metros quadrados, area comum
de 13,45 metros quadrados, totalizando area construida de 23,35 metros
guadrados, equivalente na construcdo a 12,67 metros quadrados
correspondente a 0,23232625% no terreno e demais coisas de uso comum
do condominio.

Contribuinte n2 01.072.0056 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

Matricula n? 46.011- Um box de garagem sob n? 27, localizado no subsolo
do Edificio Portobello, situado nesta cidade a Rua Conrado Augusto Offa n?
211, contendo area util e privativa de 11,90 metros quadrados, area comum
de 13,45 metros quadrados, totalizando area construida de 23,35 metros
quadrados, equivalente na construgao a 12,67 metros quadrados
correspondente a 0,23232625% no terreno e demais coisas de uso comum
do condominio.

Contribuinte n2 01.072.0057 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.
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MATRICULA N 45.977

No local periciado, a construcao encontra-se edificado um imovel
residencial de alto padrdo. O imdvel tem d6tima localizacdo, a regido do
imovel possui caracteristica residencial e toda infraestrutura urbana.

Apds estudos dos autos, na presenca do Sr. Milton Figueiredo Junior,
vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que de
uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatério.

Trata-se de construcdao de alto padrao, contendo os seguintes cobmodos e
divisdes:

03(trés) salas, almoco, jantar e estar, revestidas de piso madeira tratada e
forro decorado em gesso; 01(um) lavabo revestido de piso frio granito e
forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio granito, azulejo até o
teto e forro em laje; 01(uma) lavanderia revestida de piso frio granito,
azulejo até o teto e forro em laje; 01(um) dormitdrio de empregada com
banheiro revestidos de piso frio ceramico e forro em laje; 01(uma)
despensa revestida de piso frio ceramico e forro em laje; 01(um) banheiro
social revestido de piso frio ceramico, azulejo até o teto e forro em laje;
04(quatro) dormitdrios sendo dois suites, uma com closet, todos revestidos
de piso frio laminado e forro em laje.

MATRICULA N® 46.010

No local periciado, foi edificada uma garagem coberta de numero 26.

A construcdao da garagem estd situada no subsolo do empreendimento,
sinalizada em cor amarela e revestida de piso cimento.

MATRICULA N2 46.011

No local periciado, foi edificada uma garagem coberta de numero 27.

A construcdao da garagem esta situada no subsolo do empreendimento,
sinalizada em cor amarela e revestida de piso cimento.
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B —AVALIACAO DOS IMOVEIS

B.1 — Avalia¢ao dos imoveis pelo valor de mercado

Matricula n? 45.977 — Trata-se de construcao de padrao residencial vertical
luxo, localizado em condominio residencial de alto padrao, pontos
comerciais nos arredores; imovel servido de toda infraestrutura e todos
melhoramentos publicos, atualmente em o6timo estado geral de
conservagao.

Matricula n? 46.010 — Trata-se de construcao de padrao vertical luxo,
localizada préximo aos elevadores que dao acesso aos imdveis, muito bem
conservada.

Matricula n? 46.011 — Trata-se de construcao de padrao vertical luxo,
localizada préximo aos elevadores que dao acesso aos imdveis, muito bem
conservada.

B.2 — Valor total dos imoveis

O valor total do imével localizado a Rua Conrado Augusto Offa n2 211,
apartamento 91, 92 andar, bairro Chacara Urbana, Jundiai, matricula n2
45.977, em numeros inteiros é de RS 1.250.000,00 (Hum milhdo duzentos

cinguenta mil reais) para o més de setembro de 2020.

O valor total do imével localizado a Rua Conrado Augusto Offa n? 211, box
de garagem n? 26, bairro Chacara Urbana, Jundiai, matricula n? 46.010, em
numeros inteiros é de RS 50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o més de
setembro de 2020.

O valor total do imodvel localizado a Rua Conrado Augusto Offa n2 211, box
de garagem n? 27, bairro Chacara Urbana, Jundiai, matricula n2 46.011, em
numeros inteiros é de RS 50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o més de
setembro de 2020.

Para a avaliacao dos imdveis, consideramos as pesquisas efetuadas junto
ao mercado imobiliario praticado na cidade de Jundiai.
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C— CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas, com base nas considera¢des sobre os
imdveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario
desta cidade elaborados por este perito, concluimos que os valores
apurados em nimeros inteiros para os imoveis sao o que segue:

O valor total do imovel localizado a Rua Conrado Augusto Offa n2 211,
apartamento 91, 92 andar, bairro Chacara Urbana, Jundiai, matricula n2
45.977, em nameros inteiros é de RS 1.250.000,00 (Hum milhdo duzentos

cinquenta mil reais) para o més de setembro de 2020.

O valor total do imovel localizado a Rua Conrado Augusto Offa n2 211, box
de garagem n2 26, bairro Chacara Urbana, Jundiai, matricula n2 46.010,
em numeros inteiros é de R$50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o més
de setembro de 2020.

O valor total do imovel localizado a Rua Conrado Augusto Offa n2 211, box
de garagem n2 27, bairro Chacara Urbana, Jundiai, matricula n2 46.011,
em numeros inteiros é de RS 50.000,00 (Cinquenta mil reais) para o més
de setembro de 2020.

Estes valores foram obtidos através de pesquisas efetuadas junto ao
mercado imobiliario da cidade, constante no presente Laudo de Avaliagao.
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Imobiliaria Bonafide — Bairro Jardim Ana Maria
Imobilidria Barreto & Pincinato — Bairro Centro

Bless Brokers Imdveis — Bairro Anhangabau
Forme Imodveis — Bairro Chacara Urbana

Fontes de Consulta: Jamil Giacomello Imdéveis — Bairro Chacara Urbana
PR & D Consultoria de Iméveis —
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ANEXO - 01
FOTOS DOS IMOVEIS
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ANEXO - 02
DOCUMENTOS



Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham & ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, Inclusive em relacdo ao periodo
abrangido por esla certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n° de contribuinte 01.072.0057 tendo para o exercicio de 2020 os sequintes dados

cadastrais:

Local do Imével: R CONRADO AUGUSTO OFFA, 211 BOX27PORTOBELLO CH. URBANA
CEP: 13201043

Area do Terreno: 1.300,00 m*

Padréo de Construgéo: RESIDENCIAL VERTICAL LUXO

Fragao |deal: 0,00020
Area Construida; 25,00 m?
Ano da Construgao: 1988

Valor Venal Territorial; RS 86.90
Valor Venal Predial: RS 13.170,35
Zoneamento:

Classificacéo Viana:

A aceltacho desta certidido estd condicionada & verificacdo de sua autenticidade na internet , no endereco
www jundiad.sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n° 01 de 13/07/2006/SMF
Emitida as 11:26:20 do dia 18/09/2020 (hora e data de Brasilia).

Vilida para o presante exercicio,

Cddigo de Controle da Certidao. SBEA.1412.940D.1D84

Certidio emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,
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Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos

que venham & ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, Inclusive em relacdo ao periodo

abrangido por esla certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n° de contribuinte 01.072.0056 tendo para o exercicio de 2020 os sequintes dados

cadastrais:

Local do Imovel:
CEP:

Area do Terreno:

Padréo de Conslrucao:

Fragéo |deal:

Area Construlda:
Ano da Construgao:
Valor Venal Territorial:
Valor Venal Predial:
Zoneamento:

Classifica¢do Vidna:

R CONRADO AUGUSTO OFFA, 211 BOX26PORTOBELLO CH. URBANA
13201-043

1.300,00 m*

RESIDENCIAL VERTICAL LUXO

0,00020

25,00 m*

1988

RS 86.90

R$ 13.170,35

A aceitagho desta certiddo estad condicionada & verificacdo de sua autenticidade na internet , no enderego

www jundiad.sp.gov.br

Certidio emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n° 01 de 13/07/2006/SMF
Emitida as 11:25:17 do dia 18/09/2020 (hora e data de Brasilia).

Vilida para o presante exarcicio,

Cddigo de Controle da Certidao: 205F.090F .864D.8D95

Certidio emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,
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Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos

que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, Inclusive em relagdo ao periodo

abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n® de contribuinte 01.072.0023 tendo para o exercicio de 2020 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével:
CEP:

Area do Terreno:

Padrao de Conslrugo:

Fracéo |deal:

Area Construida:

Ano da Construgao:
Valor Venal Territorial:
Valor Venal Predial:
Zoneamento:

Classificacdo Vidria:

R CONRADO AUGUSTO OFFA, 211 AP91 PORTOBELLO CH. URBANA
13201-043

1.300,00 m*

RESIDENCIAL VERTICAL LUXO

0,00530

339,00 m*

1988

RS 2.302,73

RS 178.589,95

A aceltacio desta certiddo estd condicionada 4 verificagdo de sua autenticidade na internet, no enderego

www jundial.sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n° 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 11:26:57 do dia 18/09/2020 (hora e data de Brasllia).

Valida para o presenta exercicio.

Cddigo de Controle da Certiddo. F914.382B.F500.04CB

Certidio emitida gratuitamente.

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,
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ANEXO - 03
PESQUISAS DE MERCADO



18/0N2020 A Laniwe il & visode con 4 Quan tus, Clidaiw Uibaoe, Juodied « R$ 1,200,000, 240 2 « 1D, 2941306542 « enwywlwwls

= Jimovelweb &

&2 Galerin

Imovelweb > Apartamentos > Compr > Sho Paulo > Jundlal > Chacara Utbana >
APARTAMENTO A VENDA EM JUNDIAI - EDIFICIO PORTOBELLO - 3 VAGAS - ANDAR ALTO

Apartamento « 240m? - 4 Quartos * 3 Vagas
R, Conrado Augusto Offa, 211, Chacara Urbana, Jundiai

@ Publicado hi mats de 1 ano

Apartamento A Venda em Jundiai - Edificio Portobello - 3 Vagas - Andar Alto

APARTAMENTO A VENDA EM JUNDIAI - EDIFICIO PORTOBELLO - CHACARA URBANA - AU= 240,00m? - 3
VAGAS - ANDAR ALTO - VISTA PARA AVENIDA 9 DE JULHO - 4 dormitérios (1 suite master, 1 suite padréo e
1 suite tipo americana), todos com armarios, sala para 3 amblentes, sala de almogo com armarios,
despensa, lavabo, cozinha planejada, area de servico, dependéncia de funciondrios, 3 vagas de garagem
Area de lazer com saldo de festas, saldo de jogos, piscina e churrasqueira. Localizagdo privilegiada em
plena Av. 9 de Julho, proximo ao Paineiras Center e ao Jundial Shopping,a 3 min do centro, com fécil
acesso ao comeércio em geral e as Rodovias Anhanguera e Bandeirantes

I =5 - & &3 g =

240m* 240m* 5 3 R 2 20
Area total Area util Banhetros Vagas Quartos Suites Idade do
imével

Areas Privativas

Suites

Piso frio
Permite animais
Piso de madeira
Varanda

Copa

Despensa

https/Mmww imovelweb com bripropriedades/ap: to-a-venda-em-jundial-edificic-poricbelio-294 1356542 htmd?utm_source=Trovit&utm_med... 1/5
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18/0W2020 Apslarimnto @ vorda corn 4 Quertus, Vile Viegiine, Jurstial - RS 1.400.000, 270 (a2 « 1D, 2047320017 « hiuvwlwel

Imevelwaeh > Apartamentos > Comprat > Sio Paulo > Jundial > Vila Virginia >
APARTAMENTO PARA VENDA E LOCAGAO, EDIICIO PORTOBELLO, CHACARA URBANA, JUNDIAI

Apartamento - 270m? - 4 Quartos - 3 Vagas

£ Pubkicado ha 291 dias
Apartamento para Venda E Locagao, Edificio Portobello, Chacara Urbana, Jundiai

APARTAMENTO LOCALIZADO NO EDIFICIO PORTOBELLO, NO BAIRRO CHACARA URBANA, NA CIDADE DE
JUNDIAI,

PROXIMO A SUPERMERCADOS, COMERCIO, FARMACIA, COM FACIL ACESSO PARA A RODOVIA
ANHANGUERA.

0 APARTAMENTO CONTA COM 04 DORMITORIOS, SENDO 02 SUITE, WC SOCIAL COM BOX BLINDEX E
GABINETE, SALA DOIS AMBIENTES COM SACADA GOURMET, COPA, COZINHA AMERICANA, AREA DE
SERVICO PLANEJADA, 03 VAGAS.

CONDOMINIO COM PORTARIA 24 HORAS E LAZER COMPLETO. - 26/06/2020

%3 B 3 & & J

270m* 270m* 3 3 4 2
Area total Area atil Banheiros Vagas Quartos Suites
Outros
Andares
Localizagdo

© Enderego ocultado

hitps/iwww.i b.com br/propriedades/ap. para-venda-a-i »adificio-porobello-2947 3206 17 htmi7utm_source=Trovit&utm_m..
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18/0W2020 Apat limnilu & verde curn 3 Quantus, Cunliy, Jurndiad - RS 1,300,000, 240 112 « 1D, 2025842044 - huuvelwuls

— 0
—— p
— t

imovelweb P!

©)

53 Galerin | g : .

Imovelweb » Apartamentos > Comprar > Slo Paulo > Jundial > Centro »

APARTAMENTO NO CONDOMINIO PORTOBELLO NA 9 DE JULHO - JUNDIAI

Apartamento - 240m? - 3 Quartos - 3 Vagas

Entrar em contato para maiores informagées., Centro, Jundial

£ Publicado ha mais de 1 sno
Apartamento no Condominio Portobello na 9 De Julho - Jundiaf

3 suites, sendo 1 master com closet e Z ¢/ AE - ar condicionado, living para 3 ambs, , sala de almogo,
cozinha planejada, dep. de empregada Area de lazer com saldo de festas, saldo de jogos, piscina e
churrasqueira. Toda mobiliado oportunidade de negocio

Reservamo-nos o direito de qualquer erro de digitagao. Nos reservamos o direito de alterar, a qualquer
momento, sem prévio aviso, 0s pregos anunciados

1% b = & < =
240m* 240m? 4 3 3 3 5
Area total Area Ot Banhekros Vagas Quartos Sultes idade do
imovel

Areas Privativas

Suites

Mobiliado

Carpete de madeira
Piso de madeira

Ar condicionado
Copa

Escritério
Agquecedor

Despensa

hitps//wwow imoavelweb com br/propriedades/apariamento-no-condominio-portobelio-na-9-de-julho-2825942%44 himl7utm _source=Trovitdutm_m...

1
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18/002020 At limrilu & veods conn 4 Quaitus, Cunliv, Jundied <« RS 1.400.000, 275 12 « 1D, 29291060735 « linuvolwuls

Jimovelweb &

R e

Imovelweb > Apartamentos > Comprat > S3o Paulo > Jundiai > Centro »
Undo apartamento & venda Edificio Portoballo APARTAMENTO para Venda CENTRO, JUNDIAI 4 dormitérios &

Apartamento - 275m? - 4 Quartos - 2 Vagas
RUA CONRADO AUGUSTO OFFA Centro, Jundial

O Publicado hit mass de 1 ano

Lindo Apartamento a Venda Edificio Portobello Apartamento para Venda Centro, Jundiai 4
Dormitérios S

APARTAMENTO para Venda

CENTRO, JUNDIAI

4 dormitérios sendo 2 suites, 3 salas, 5 banheiros, 2 vagas
275,00 atl

275 m2

2 vagas na garagem

4 gquartos sendo 2 suites (1 com close)
Dependéncia de empregada com banheiro
Banheiro social

Lavanderia

Cozinha

Sala de almogo

Sala de jantar

Sala de estar

Sacada

Despensa

5 banheiros no total

Totalmente com armarios

Edifico

Piscina
Churrasqueira

hitps-/imvaw. imovelweb com br/propriedades/indo-apartamenio-a-venda-edificic-portobello-29291607 35 himi

15
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18/0W2020 Apabarimento @ voroda con 4 Quatlos, Vile Viogline, Jurnliel - RS 1,000.000, 270 (a2 « 1D, 2900047173 « hwvwlwel

Yimovelweb &

Imovelweh > Apartamentos > Compra > Sho Paulo > Jundial > Vila Virginia >
APARTAMENTO A VENDA, EDIFICIO PORTOBELLO, VILA VIRGINIA, JUNDIAI

Apartamento - 270m? - 4 Quartos

£ Publicado ha 45 dias
Apartamento A Venda, Edificio Portobello, Vila Virginia, Jundiai

APARTAMENTO A VENDA, LOCALIZADO NO EDIFICIO PORTOBELLO, NO BAIRRO VILA VIRGINIA, NA CIDADE
DE JUNDIAI

0 IMOVEL CONTA COM 04 DORMITORIOS, SENDO 02 SUITES, OUTROS DOIS BANHEIROS COMUM, SALA
DOIS AMBIENTES, LAVABO, DESPENSA, COPA, COZINHA, AREA DE SERVICO, QUARTO E BANHEIRO DE
EMPREGADA.

PROXIMO A SUPERMERCADOS, COMERCIO, FARMACIA, COM FACIL ACESSO PARA A RODOVIA
ANHANGUERA.

CONDOMINIO COM PORTARIA 24 HORAS E LAZER COMPLETO. - 03/08/2020

%3 Eb & & J

270m* 270m* 0 a 2
Area total Area atil Vagas Quartos Suftes
Outros
Andares

Localizagdo
© Enderego ocultado

hitps//Mww. imovelweb com br/propriedades/ap a-venda-adificso-p llo-vila-2950647 173 hmi7utm_source=Trovit&utm_medium=cp... 14
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Jundiai, 21 de setembro de 2020
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