(Avaliacdo do bem constante nos autos da Acao de Cumprimento de
Sentenca — Despesas Condominiais movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIOLETA contra LETICIA SILVEIRA DOS SANTOS, baseada em valores reais e
atuais).

Processo n? 0017544-88.2016.8.26.0309 — 12 Vara Civel — 12 Oficio Civel.

NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial
nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel desta

comarca de Jundiai para proceder a avaliacao do bem supra descrito, vem
mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, comunicar que
diligenciando junto a Rua Elizia Machado Benassi n2 233, Torre B
Apartamento 135, bairro Jardim do Lago, nesta cidade de Jundiai, procedeu
a avaliacao do bem infra descrito.

As fls. 109 foi determinada a avaliagao do imdvel, honrando nosso nome
para efetua-lo.

Apods estudos dos autos, na presenca da Sra. Leticia Silveira dos Santos
proprietaria do imdvel, vistoriamos o mesmo, onde procuramos observar
todos os fatores que, de uma ou de outra forma, pudessem influir no
respectivo trabalho avaliatdrio.

DO BEM:

Um Apartamento sob n2 135, Tipo 01, Torre B, localizado no 132 pavimento,
do empreendimento denominado Condominio Residencial Violeta, situado
na Rua Elizia Machado Benassi, loteamento Residencial Nova Cidade
Jardim, Bairro Rio das Pedras; com area real privativa principal de 48,00
metros quadrados; area privativa acesséria de 12,00 metros quadrados,
area comum de 9,91 metros quadrados encerrando a area total de 69,91
metros quadrados, correspondendo a fracdo ideal do terreno e demais
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coisas de uso comum do condominio de 0,39404%, com direito ao uso de
uma vaga de garagem n2 44, descoberta, a qual é inalienavel, indivisivel,
acessoria e indissoluvelmente ligada ao apartamento.

Matricula n2 148.200 do Segundo Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai,
e cadastrado sob n2 25.047.0750 junto a Prefeitura do Municipio de Jundiai.

DA AVALIACAO:

O referido imével é composto de 01(uma) sala revestida de piso frio
laminado e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio ceramico,
parte em azulejos e forro em laje; 01(uma) lavanderia acoplada a cozinha
revestida de piso frio ceramico e forro em laje; 01(um) banheiro social
revestido de piso frio ceramico, parte em azulejos e forro em laje; 2(dois)
dormitdrios revestidos de piso frio laminado e forro em laje. O referido
apartamento é servido de 01(uma) vaga de garagem descoberta e
determinada para veiculo.

DAS PESQUISAS:

Em face da localizacdo do imodvel descrito (localizado em regido de
condominios residenciais e edificios residenciais, nos arredores); tipo de
construcao e conservacao (construcdo padrao residencial vertical médio,
atualmente em bom estado geral de conservacao), tipo do imodvel
melhorias existentes (imodvel servido de toda infraestrutura, area de lazer
e todos melhoramentos publicos); e os valores obtidos em pesquisas
efetuadas junto ao mercado imobilidrio desta cidade, vai avaliado pelo
ValOr Cuuuriirireeeiireeeniireeeeeseereeesssesreenssssresnsssssesnsssenennneeeee. RS 230.000,00.

(DUZENTOS TRINTA MIL REAIS).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2020 as 07:17 , sob o nimero WJAI20701170077

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017544-88.2016.8.26.0309 e codigo 658448F.



fls. 124

4811869 00IP0d 8 60E0°92'8'9T0Z 88-7¥S/ TOO 0SS890.4d 0 awlojul ‘op oljuswnoogeroualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘[eulblo o J1idju0d eled
//00/TTOL0ZIVCA OJawnu 0 qos * £T:20 S 020Z/90/72 Wd 0pe|02010id ‘ojned 0eS ap opeis3 op edUsNC ap feundul @ I13ZOW NOSTIN Jod ajuawrenbip opeuisse ‘[euiflio op eided 9 ojuswnaop 81s3

AXEXO 01
DOCUMENTOS



Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Pdblica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verfiqguem a qualquer tempo. inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finan¢as CERTIFICA que, consts

cadastrado sob n° de contribuinte 25.047.0750 tendo para o exercicio de 2020 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével: R. ELIZIA MACHADO BENASSI, 315 AP 135 TOR B VIOLETA LT. NOVA
CIDADE JARDIM LT.3 QD.B

CEP: 13203.552

Area do Terreno: 9.980,00 m*

Padréo de Construcdo: RESIDENCIAL VERTICAL MEDIO

Fracao |deal: 0,00384
Area Construida: 56,00 m?
Ano da Construgao: 2014

Valor Venal Territorial: RS 592,80

Valor Venal Predial: RS 21.018.45
Zoneamento; - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificacao Viana:

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada 2 verificagdo de sua autenticidade na internet , no enderego
www._jundiai.sp.gov.br

Certidao emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 10:40:55 do dia 19/06/2020 (hora e data de Brasilia).

Vilida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certidao. 32DA.56DC.6505.5CBD

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura cu emenda invalidara este documento.
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ANEXO 02
FOTOS DO IMOVEL
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ANEXO 03
PESQUISAS DE MERCADO



19/002020 Apa bl & vaside con 2 Quanius, Nova Cidade Jacding, Juidimi « 83 235,000, 49 102 - 1D, 2949840445 « lioveiwel

= Zimovelweb &

L2.)
¢u Galeria

Imovelweb > Apartamentos > Comprar > Sio Paulo > Jundial > Novi Cldade Jardin > Apar « Venda Residencial Violeta Jundiad

Apartamento - 49m? - 2 Quartos + 1 Vaga
Rua Elizia Machado Bonassi, Nova Cidade Jordim, Jundial

0 Pubsicado hoje
Apartamento - Venda Residencial Violeta Jundiai
Lindo Apartamento residencial Violeta Nova Cidade Jardim Jundiai

2 Dorm , planejados ,teto em gesso , box no banheiro, cuba invertida , Ultimo Andar sol da Manha

Aceita FGTS e Financiamento .

2 Eh = & =] <

49m? 49m?* 1 1 2 0
Area total Area il Banheiro Vaga Quartos Suftes

Areas Privativas

Churrasqueira
Permite animais

Areas Comuns

Fitness/Sala de Ginastica
Elevador

Saldo de festas

Saldo de Jogos
Playground

hittps: /v i tweb.com bripropriedades/ap nd dancial-violeta-jundial-2049846445 htmi
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19/0002020 Aprartareoto & veinde com 2 Quaitus, Nove Cidedw Jurding, Jursbial < RS 230,000, 48 102 - 1D, 2048711718 - knuvelowls

= Zimovelweb &

&7 Galeria

Imovelweh » Apartamentos > Comprar > Sho Paulo > Jundiai > Nova Cldade Jardim >
VENDE-SE LINDO APARTAMENTO 2 DORMITORIOS - COM 1 VAGA GARAGEM COBERTA - MOVEIS PLANEJADOS - RESIDENC

Apartamento * 48m? - 2 Quartos - 1 Vaga
, Nova Cidade Jardim, Jundiai

D Pub¥cado ha 98 das

Vende - Se Lindo Apartamento 2 Dormitérios - Com 1 Vaga Garagem Coberta - Méveis
Planejados - Residenc

VENDE-SE APARTAMENTO NO CONDOMINIO RESIDENCIAL DALIA - CIDADE JARDIM - JUNDIAI
Lindo Apartamento 2 dormitorios de 48 m2, cozinha , sala, wc, area de servigo
Com 1 vaga de garagem coberta.

Cozinha Planejada com fogdo embutido e cooktop.

Dormitdrios com armarios planejados.

Banheiro com armario , box blindex.

Fino acabemnio com piso laminado.

Condominio com lazer:

Academia

Saldo de Festas

Quadra

Churrasqueiras

Saldo de jogos

Excelente localizacédo , com facil acesso as principais rodovias.

AGENDE SUA VISTA 1!
FACA SUA PROPOSTA !l - 12/03/2020

I Eb = & J

48m?* 48m?* 1 1 2 0
Area total Area atit Banheiro Vaga Quartos Suites
hitps/iwvew imovelweb.com bripropriedades/vende-se-lindo-apartamento-2-domitorios-com-1-294 87 11718 htmil 16
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1902020

Jimovelweb

Imovalwel » anto- > Comprar > Sio Paulo > Jundiai > Nova Cldade Jardim > Andar alto com planejados. Nova Cidade Jordim

Apartamento - 48m?* - 2 Quartos - 1 Vaga
Rua Elizia Machado Benassi 333, Nova Cidade Jardim, Jundiad

O Publicado ha 108 dias

Andar Alto Com Planejados. Nova Cidade Jardim
LINDO APARTAMENTO.

At lastrilo & vesida Gone 2 Quaslua, Nuva Cldade Jadi, Juidial « RS 225,000, 48 1:2 « 1D. 2040504 145 « bnuvebwels

2 dormitérios, sala ampla, cozinha com planejados, area de servigos com planejado e varal . Dormitérios

com planejados DE QUALIDADE,
DESTAQUE : Vista para Serra . Andar Alto.

CONDOMINIO COM LAZER.

I B = & &

J

48m* 48m* 1 1 2 0
Area total Area atil Banheiro Vaga Quartos Suites
Localizagao
Rua Elizia Machado Benassi 333, Nova Cidade Jardim, Jundiai
4 . { SRS 2 N
v
. » v »
s - , ‘{f > Ay
* “ ‘! ¢
3 R L % & %
< - ) (Y Congregacho Cristd no
i en .-avv""'h o o %;’/ asil « Vila Moatajo
- »
. e w..u‘ N ) .rf‘l "\.}.&
qn " e L g R s . < :
hitps:/ivww.imovelweb com bripropriedadesss alto-com-planejadas -nova-cidade-jardim-2948564 145 himl 14

fls. 141

WJAI20701170077

Umero

07:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2020

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017544-88.2016.8.26.0309 e codigo 658448F.



19/00:2020 At bl & vesida coon 2 Quanles, Nuva Cidade Jaderr, Jundial « RS 226,000, 48 162 « 1D, 2949035125 « lnuvelwel

= Zimovelweb &

imovelweh » Apartamentos > Comprar > Sho Paulo > Jundial > Nova Cldade Jardim >
Apartaments com 2 dorms, Nova Cidade Jardim, Jundl

Apartamento * 48m? - 2 Quartos + 1 Vaga

0 Publicado ha 61 dias
Apartamento Com 2 Dorms, Nova Cidade Jardim, Jundi

Apartamento para Venda - Condominio Dalia
Bairro: Nova Cidade Jardim

- 48 m?

- 2 Dormitdrios, com armarios,

- Cozinha planejada,

- Sala para 2 ambientes, painel para TV
- Lavanderia,

- Banheiro com gabinete,

-1Vaga de Garagem

Condominio:

- Saldo de Festas e Jogos,
- Academia,

- Churrasqueira,

- Playground,

- Quadra Poliesportiva,

- Portaria 24hs.

Valor de Venda R$ 225.000,00

Cod: 7985

Eumalawtc N astiinidandan

hittps/iwvew i web.com bripropriedadesiapart to-com-2-d cidade-jardim-jundi-2849035125 him|
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Fontes de consulta:

Bonafide Imdveis

Imobilidria Barreto e Pincinato
Green Garden Imdveis
Abrylar Iméveis

Imobiliaria Jamil Giacomello



