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ADVOCACIA AZEVEDO RIBEIRO, SAAD, MARTINS LEITE
Luiz Carlos de Azevedo Ribeiro Carim Cardoso Saad
Paulo Martins Leite Diana Jaén Saad
Adriana Oiveira Lima de Souza Victor Scardova

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO.

Processo n° 0033683-92.2018.8.26.0100

CONDOMINIO EDIFICIO HELIANTO , por seu
advogado, nos autos dgao de cobrangcamediante grocedimento comum, em
cumprimento de sentencague move &CARLOS MIGUEL FAUNDEZ , em
cumprimento ao r. despacho de fl. 121, vem, requerer a jutitadeluso laudo

de avaliaéo elaborado por corretor idéneo, que atua na regido (doc. anexo

gual apresentou a avaliacdo do preco de venda do bem penf@®PadiB), no
importe deR$ 308.638,00 para outubro/2020.

Assim, requer a intimacéo do executguoio correio, a fim de
que se manifeste acerca desta estimativa, cujo comprovante de rentwhd®a
custas postais estafis.116/117

P. Deferimento.
Sao Paulol9 de outubro de 2.

pp. Carim Cardoso Saad
OAB-SP 114.278

Avenida Paulista n°® 1.499, 11° andar, conj. 1.101/1.18Lerqueira César— Séo Paulo () -
CEP 01311-928- tel/fax n° (011) 3287-3408 e-mail: carim@advarsl.com.br

| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 11:35, sob 0 nUmero WJIMJ20416379907
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDo&umento.do, informe o processo 0033683-92.2018.8.26.0100 e c6digo 9E7E6B2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARIM CARDOSO SAAD e Trib
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TERMO DE AVALIACAO
IMOVEL PARA VENDA

SOLICITANTE

Sr. Mario Yosiharu Makiyama

1.{MOVEL.:
Afamecta‘ Bardo de Piracicaba, 810 apt © 03 — Campos Eliseos - Bairro Santa Cecilia —
CEP 01216-012 - Sdo Paulo - SP

2. OBJETO:
Esta Avaliagdo tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para VENDA /

COMPRA do Imével situado na Alameda Barfo de Piracicaba, n® 810 apt® 03,

Campos Eliseos ~ Bairro Santa Ceclilia, nesta cidade de S30 Paulo ~ SP.

3 — Por solicitagéo verbal do Sr. Mario Yosiharu Makiyama, RG . N° 3.579.168x
S&t’fSP procedi a Vistoria externa do referido imévet e ato continuo passei a Avaliar
o imével objeto: Um apartamento residencial simado a Alameda Bardo de Piracicaba,
n° 810 apt® 03, - Campos Eliseos - Bairro Santa Cecilia, nesta cidade de S&o Paulo —
8P, localizado no 1° pavimento ou andar térreo, com area construida ou de
condominio de 95,76m2, assim entendida a area przvatsva de 80, 18m2 drea de

E 7 7 - . . . P . vh
ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARIM CARDOSO SAAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 11:35, sob o nimero WIMJ20416379907
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TERMO DE AVALIACAQ
sMGVELpARAVENnA

terreno de uso comﬁm de 7 82m2 ea correspcndente quota parte fdeaf no ierreno f:k}
edificio, de 8,305%, competindo a este apariamemobuma pequena édrea de uso
exclusivo com 7,76m2, a qual constitui a base de um dos pogos de iluminacéo do

edificio. Objeto da Transcrigdo n° 32.217 do 2° Cartério de Registro de Imdveis desta

Capital. -

- O imével foi construido aproximadamente 67 (sessenta e sete) anos;

4 - MELHORIAS PUBLICAS

A rua onde estd situado o imdvel objeto possui todas as ruas pavimentadas
iiuminadas com lluminacdo pablica, rede de Agua e de Esgoto, Rede de Telsfonia,
internet, Escolas Publicas, Estaduais e Municipais, destacando-se infraestrutura

comercial da Regiio, Bairro Campos Eliseos, Zona Central.

05. METODOLOGIA APLICADA

A metodologia apkcada para a elaboragéo da presente avaliagdo foi a do "METODO

COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO iMGBiUARiQ
imbveis com caracteristicas semeihant% ao AVALIANDO, ofertados pelos varios

escritérios imobiliarios da regido.

06 CONCLUSAO

Concluimos que para Venda do imdvel no estado em que se enconira, representa
nesta data a importancia de R$ 3&8‘638,69 {trezentos e oito mil seiscentos e trinta
e oito reais) por tratar-se de uma Avaliagdo Mercadologica que se Jouva em

14
§

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARIM CARDOSO SAAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 11:35, sob o nimero WJMJ20416379907
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 TERMO DE AVALIACAO
IMOVEL PARA VENDA

ié?érmagﬁés obtidas junto ao Mercado Imobiliario, considerando iméveis com
caracteristica e localizacdo s6cia econdmica, semelhante, deve-se prever.
uma possivel variacdo de até 5% (cinco por cento) nos valores acima expressos (-5%
a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio Mercado e de seu proprietéario.
Atenciosamente,

S&o Paulo, 16 de outubro de 2020.

Carlos Yan Valeriano NG

_ CRECING16.7819-F ,
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