(Avaliacdao do bem constante nos autos da Acao de Execucdo de Titulo
Extrajudicial — Despesas Condominiais movida por RESIDENCIAL TUPI 1
contra MARCIA APARECIDA ROSA MARQUES e outro, baseada em valores
reais e atuais).

Processo n? 1018892-90.2017.8.26.0309 — 12 Vara Civel — 12 Oficio Civel.

NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial
nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel desta

comarca de Jundiai para proceder a avaliacao do bem supra descrito, vem
mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, comunicar que
diligenciando junto a Rua Miguel Barreto Mattar n? 301, Apartamento 401,
Residencial Tupi 1, bairro Jardim Tupi, nesta cidade de Jundiai, procedeu a
avaliagao do bem infra descrito.

As fls. 130 foi determinada a avaliagao do imdvel, honrando nosso nome
para efetua-lo.

Apds estudos dos autos, na presenca do Sr. Ronaldo Cunha Tegani
proprietario do imdvel, vistoriamos o mesmo, onde procuramos observar
todos os fatores que, de uma ou de outra forma, pudessem influir no
respectivo trabalho avaliatdrio.

DO BEM:

Um Apartamento sob n? 401, tipo, localizado no 42 pavimento, do Edificio
02, do condominio denominado Residencial Tupi 1, situado nesta cidade,
na Rua Miguel Barreto Mattar n2 301, Nucleo Colonial Barao de Jundiai
contendo: area privativa principal de 42,50 metros quadrados, area
privativa de garagem de 12,00 metros quadrados e darea comum de 4,85
metros quadrados, totalizando uma area de 59,35 metros quadrados
correspondente a 0,416667% equivalente a 74,51 metros quadrados do
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terreno e coisas de uso comum, cabendo-lhe o direito de uso de 01(uma)
vaga descoberta e indeterminada no pavimento térreo, a qual serd
inalienavel, indivisivel acessdria e indissoluvelmente ligada a unidade
autébnoma.

Matricula n2 132.125 do Segundo Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai,
e cadastrado sob n221.026.0182 junto a Prefeitura do Municipio de Jundiai.

DA AVALIACAO:

O referido imével é composto de 01(uma) sala revestida de piso frio
ceramico e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio ceramico,
parte em azulejos e forro em laje; 01(um) banheiro social revestido de piso
frio ceramico, parte em azulejos e forro em laje; 2(dois) dormitérios
revestidos de piso frio ceramico e forro em laje. O referido apartamento é
servido de 01(uma) vaga de garagem descoberta e determinada para
veiculo.

DAS PESQUISAS:

Em face da localizacdo do imodvel descrito (localizado em regido de
condominio residencial popular e condominios residenciais nos arredores);
tipo de construcao e conservacao (construcao padrao residencial vertical
baixo, atualmente em bom estado geral de conservagao), tipo do imédvel
melhorias existentes (imdvel servido de toda infraestrutura, e todos
melhoramentos publicos); e os valores obtidos em pesquisas efetuadas
junto ao mercado imobilidrio desta cidade, vai avaliado pelo valor
(o =T PPPPPPPPPRRRRRRRRIRY - 130 - (o X 1o [o Xo [0 B

(CENTO QUARENTA MIL REAIS).

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado
imobilidrio da cidade, constante no presente Laudo de Avaliacao.
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Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a8 Fazenda Publica do Municiplo de Jundiai atualizar quaisquer elementos

que venham & ser apurados ou que se verfiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo

abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadaslrado sob n° de contribuinte 21.026.0182 tendo para o exercicio de 2020 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imbvel:

CEP:
Area do Terreno:

Padrao de Conslrugao:

Fragao |deal:

Area Construida:
Ano da Construgao:
Vaior Venal Territorial:
Valor Venal Predial:
Zoneamento;

Classificacao Viaria:

R MIGUEL BARRETTO MATTAR. 301 AP401 ED2 RES TUPI| CD.
CONDOMINIO TUPI
13219-325

17.885,00 m*
RESIDENCIAL VERTICAL BAIXO
0,00417
46,00 m?
2012
RS 1.592,25
RS 8.633,00
- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

A aceitagao desta certiddo estad condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet , no endereco

www.jundiai_sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20 508 de 13/07/2006. Portaria n° 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 10:55:55 do dia 23/06/2020 (hora & data de Brasilia)

Vilida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certiddo: 8928.5481.92FD.D1D0

Ceortidio emitida gratuitamente.

Atengio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ANEXO 02
FOTOS DO IMOVEL
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PESQUISAS DE MERCADO



25/06'2020 Cull hidveis - Resideiuied Tupt

Inicio Institucional

Cxfade v Bairra; Comprar

Vagas. v Cormidcos.

Busque por ceferéncia

Tigo. v

Buiguo por nome:

Prasima  Ntima

Encontrou 278 imovels

Residencial Tupi
Cod. Reteréncia

Usa de imowvel

Valor de venda:

Acelta financlamento ?
Valer de Locagao
Balrro

Cidade

Dormitdrlés / Sultes

Vagas

Area Cansvuids:

Area T

Condominio / Valor,

Valor PTLL

Observagdes

Otimo Apartamentol!! Anal

f Compartihe aite méved Inaauo oxe Frdvel por amall () veitulo. Aceita fimncamento
N 4
Ouwro tecebar mas (nfemnictel & respeits dewe Imovel o ¥ Churmasqueira
Redldencial Tupi - ref: AFOCN76 £l
Tolitone

ANVIAR MENSAGEM 1)

Dighe o texto que aparece ra
imagem

Vepatambem

hitpsiiwww.celimoveis com.brfindex. php?imovel=62848rg=08t=Residencial+ Tupi&pesquisa=1

Financiamento Contato

v Reskdencal v

v Viador ! v

BUSCAN p

Voltar

APSONT6
Resdeacial

R$140.0

R$ 00D

Jardim Tupl
Jundial - SP
z2/0

1

Om’ / &6 m*
Sim / RS 110,00

R$ 0.00

parle ¢ pagamenta com

v o
~ Portaria 24k

13
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25/06:2020 Apattanmmlo 42 10 v Jardinn Tanwse win Jurndies, pur RE 145,000 - Vive Real

14 fotos
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 42 m? por R$ COMERA
145.000 R$
lardim Tamolo, jundiaf - SP 145 000
VER NO MAPA 5

COD. APOD755

42m? 2 quartos CondominioR$
150
PTU R$ 30
1 banheiro 1vaga
APARTAMENTO RESIDENCIAL em JUNDIAL - SP, JARDIM TAMOIO ANUNCIANTE
J ; Colonia oA
APARTAMENTO NO CONDOMINIO TUP! I, NO JARDIM TAMOIO, EM JUNDIAI-SP riniels
POSSUI 42,50M?
LOCALIZADO NO4° ANDAR, COM 2 DORMITORIQS, SALA COZINHA, BANHEIRO, AREA
DE SERVICOS E 1 VAGA DESCOBERTA.
YACESSO POR ESCADAS Quero visitar
Ler mais
Quero mai
Informacoe
(11) VER

https:iwww vivareal.com. brimovel/apartamento-2-quarios-jardim-tamoio-tairos-jundal-com-garagem-42m2-venda-R S 145000-id-92026665/7 ...

116
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98127

Jundiai, 29 de junho de 2020
CRECI

NILSON MOZELI
PERITO AVALIADOR JUDICIAL

Morassutti Iméveis — Bairro Ponte S3o Joao
Col6nia Imoéveis — Bairro Ponte S3o Jodo

Solo Imdveis — Bairro Centro
Caxambu Imdveis — Bairro Caxambu

Fontes de consulta:



