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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 92 VARA CIiVEL
DO FORUM REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO

: N° 1013802-89.2016.8.26.0001

2‘:3?52,33’ : 92 OFICIO CIVEL

ACAO : EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
DIREITOS / DEVERES DO CONDOMINO

REQUERENTE : CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA DEL REY

REQUERIDO : LUIZ ALBERTO DA ROCHA

LUNA DOMINGUES DE ANDRADE REBELLO,
engenheira civil, perita judicial, CREA n® 5069745235, intimado nos autos da presente acao,

vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia apresentar o LAUDO DE
AVALIACAO.

LAUDO DE AVALIACAO
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LAUDO DE AVALIAGCAO

Valor de Venda de Apartamento

PROCESSO
CARTORIO
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: 92 OFICIO CIVEL _

: EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
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RESUMO

Objeto: Apartamento com 64 m? e uma vaga de garagem
Dados do imovel: Rua Heliodora, n° 171, apartamento n° 21B
Objetivo: Valor de Mercado de venda

Valor de Mercado de Venda:

e Apartamento e uma vaga de garagem:

R$ 410.000,00 (Quatrocentos e dez mil reais) — Novembro 2019
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1- PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é a determinagao do justo, real valor de mercado de venda
do imovel localizado a Rua Heliodora, n° 171, em Santana, Sdo Paulo — SP, apartamento
n° 21B com uma vaga de garagem conforme certidao de penhora junto as folhas 75 a 77,
que aponta a matricula 48.716 do 3° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo do
imével e que se encontra junto as folhas 85 a 89 dos Autos do Processo.

A signatéria é nomeada através da Decisdo junto a folha 111 dos Autos para a realizagéo
da Pericia avaliatéria do imével devido a uma Acdo de EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - DIREITOS / DEVERES DO CONDOMINO. As partes do processo ndo
indicaram assistentes técnicos para acompanhamento dos trabalhos.

A vistoria do imével foi realizada no dia 17 de Setembro de 2019, quinta-feira, as 14h30,
com a presenca do Sr. Luiz Alberto da Rocha, Requerido, e sua esposa. Esta perita
entrou em contato com ambas as partes com antecedéncia e peticionou junto as folhas

118 dos Autos a data de vistoria.

Admitem-se verdadeiros os documentos fornecidos e suas cépias, fieis aos respectivos
originais e o imével em questdo foi avaliado considerando sua condicdo livre e

desembaracado de quaisquer 6nus, encargos e gravames de qualquer natureza.

A presente avaliacdo esta de acordo com as Normas ABNT NBR 14653-1: 2011
“Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais”, ABNT NBR 14653-2: 2011
“Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos”, “Norma para Avaliagdo de Imodveis
Urbanos IBAPE/SP — 2011” e estudos consagrados na Engenharia de Avaliagcbes e
aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
— IBAPE/SP.
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2- VISTORIA
2.1. Localizacao

O imovel objeto da agéo fica localizado & Rua Heliodora, n° 171, Distrito Santana-
Tucuruvi no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

De acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio situa-se no Setor Fiscal 073 e
Quadra 002, CD 01.

A Quadra onde se situa o condominio é formada pela Rua Heliodora, Rua Tomé Raposo,
Rua Maria Curupaiti e Av Braz Leme.
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Imagem 01: Demarcagao da Subprefeitura Santana-Tucuruvi e do imével avaliando.
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Imagem 02: Mapa parcial de imagem de satélite do Bairro Vila Bianca, com demarcagéao do imével
avaliando.
(Fonte: Google Maps)

Imagem 03: Mapa de satellte do entorno do imovel avallando
(Fonte: Google Maps)
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2.2. Caracteristicas da regiao

A respeito do uso e ocupacgao do solo do Municipio Sdo Paulo, de acordo com a Lei
Municipal n° 16.402/2016, o empreendimento se situa na ZEMP — Zona Eixo de
Estruturacdo da Transformagdo Metropolitana, area caracterizada por conferir
tratamento especifico quando da implementacdo de empreendimentos que forem
afetados pela infraestrutura existente, podendo acionar coeficientes de
aproveitamento até 4. O zoneamento acompanha a extensdo da Aveniza Braz Leme.
O local é dotado de todos os melhoramentos publicos disponiveis no municipio:
redes de 4&gua, esgoto, aguas pluviais, iluminacdo publica e domiciliar,
comunicagdes, pavimentagcdo, guias e sarjetas de concreto, bem como todos os

servigos comunitarios.

Imagem 04: Foto olhando a rua a esquerda de quem do condominio olha em direcdo a Av. Braz Leme.

=

Imagem 05: Foto olhando a rua a direita de quem do condominio olha em dire¢cdo a Rua Tomé
Raposo.
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2.3. Caracteristicas do imovel
2.3.1 Condominio Plaza Del Rey

O Condominio tem cerca de trinta e quatro (34) anos de idade possui duas torres de oito
(8) andares. Possui subsolo e as vagas dos apartamentos sdo definidas perante sorteio.

A area de lazer é composta por piscina descoberta, churrasqueira, quadra aberta, saldao
de festas e parquinho ao ar livre.

O revestimento da torre e do entorno do condominio é de pintura, existe seguranga por
cameras com portaria e monitoramento 24 horas. A fachada do edificio € ativa e possui
trés (3) lojas.

O Padrdao do Condominio foi definido conforme Norma de Avaliagbes de Imoéveis
Urbanos — IBAPE/SP e classificado em Apartamento Padrdao Simples com indice
maximo de 1,680.

Condominio Edificio
£\ zaDel Rey

@ £ - ‘
Imagem 06: Demarcag¢édo do Condominio Plaza Del Rey.
(Fonte: Google Maps)
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Imagem 07: Entrada do Condominio Plaza Del Rey.
Imagem 08: Indicagao das lojas da fachada ativa do Edificio.
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Imagem 09 a 12: Parte comum interna a torre — Hall social, saldo de festas, parquinho e piscina.
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2.3.2 Apartamento

O apartamento possui hoje trés (3) dormitérios sem suite, um (1) banheiro, um (1)
lavabo, cozinha com area de servigo e despesa e sala de estar. Possui uma (1) vaga
de garagem, sendo definida por sorteio a cada seis (6) meses.

O apartamento, que é apresentado nas fotos a seguir, teve suas condigbes de
conservagao enquadradas na referéncia E — Necessitando de Reparos Simples
conforme Quadro 1 da Norma de Avaliagbes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP e
apresenta uma depreciagao de 18,10%.

A sala de estar é composta por pintura e piso de tacos de madeira com partes soltas

e necessidade de manutencao.

Imagem 13 e 14: Sala de estar e detalhe do piso.
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A pintura das paredes dos quartos esta sem manchas apresentam as venezianas originais do
edificio.

Imagem 17 a 20: Dormitérios do imével e detalhe da veneziana de todos os comédos.
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Imagem 21 e 22: Dois banheiros do apartamento.

A cozinha e area de servigo sdo de ceramica e pintura no teto com necessidade de
manutengéo da pintura.

Imagem 15 e 16: Cozinha e detalhe do teto da mesma area.
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Outras partes do teto do apartamento também precisam de manutencdo e

encontram-se com descascamento do revestimento da pintura.

Imagem 23 a 25: btalhe do teto do quarto, da sala e do banheiro.
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3- AVALIAGAO

3.1 Metodologia e critérios adotados

A avaliagdo do apartamento foi realizada através do Método Comparativo Direto, pela
técnica de tratamento por fatores, em consoante a Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Sua aplicagédo se resume na determinagao do valor unitario basico do metro quadrado de
loja na regido do apartamento avaliando por meio da homogeneizagdo das
caracteristicas dos imdveis comparativos em relagdo a situacdo paradigma, que é
determinada pelo préprio elemento avaliando e normas avaliatérias levando em

consideracgéao as valorizagdes e desvalorizagbes das variaveis.

3.2 Aplicacoes de Fatores Obrigatodrios

Os fatores obrigatérios pela norma e efetivamente utilizados na avaliagao foram:
a) Fator Oferta

c) Fator Area

)
b) Fator Localizagédo
)
d)

Fator Padrao Construtivo

A descri¢do da aplicacao dos fatores esta apresentada no Apéndice Il deste Laudo.
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3.2. Avaliacao do Imével
3.2.1 Valor Unitario Basico

O valor unitario homogeneizado calculado no Apéndice Ill deste Laudo resultou em:
Valor Unitario de Venda: R$ 6.358,37 / m2

3.1.2 Calculo do Valor de Venda do Apartamento (Vv)

O valor do apartamento é dado pelo produto da area privativa do apartamento e seu
valor unitario basico respectivo obtido no item anterior e descrito no item 3.2 deste
Laudo.

Sendo assim:

Va = Area apartamento x Valor Unitéario Basico

Va = 64,00 m2 x R$ 6.358,37 m2 =

Va = R$ 406.935,72 arredondando = R$ 410.000,00 (Quatrocentos e dez mil reais)
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4. CONCLUSAO

A perita signatéria gostaria de adicionar a definicdo do Valor de Mercado pela Norma de
Avaliac6es de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP:

“Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma data
de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negocio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro

das condi¢des mercadoldgicas”.

A perita signataria concluiu que o valor de mercado de venda do imdével localizado a Rua
Heliodora, n° 171, apartamento 21B, em Santana, Sao Paulo — SP, para o0 més de
Novembro/2019, ¢ R$ 410.000,00 (Quatrocentos e dez mil reais).
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ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 18 (dezoito) folhas, digitadas de um sé lado, sendo a ultima
datada e assinada digitalmente.

Acompanham 3 (trés) apéndices.

Luna Domingues de Andrade Rebello
Engenheira Civil
Perita Judicial

Sao Paulo, 12 de Novembro de 2019
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1. Fatores Homogeneizantes Obrigatorios

1.1 Fator oferta ( Ff)

Elementos providos de oferta devem ter um desconto de 10% para compensar a
superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma para Avaliagdo de
Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

1.2  Fator localizacao ( Fl)

Para a transposi¢cdo de valores de um local para outro, foi utilizada a relacao entre
indices de transposicdo que refletem a realidade do mercado imobiliario da regiao
avaliando tendo no numerador o valor do local do apartamento avaliando ( ILa ) e no
denominador, o do apartamento comparativo ( ILe ).

1.3  Fator area (Fa)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungédo da area, conforme o
Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro Homogeneizagdo de areas
para avaliacao de iméveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa)M/40u1/8]
Sendo:
Ah

Ae
Aa

Area homogeneizada
Area do elemento comparativo
Area do imével avaliando

A utilizacido do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae —Aa < 30% — 1/4 e Ae—-Aa > 30% — 1/8

1.4 Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao ( Foc)
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados segundo o0 método
Ross/Heidecke que leva em conta obsoletismo, tipo de construgdo e acabamento,
além do estado de conservagdo da edificagéo.

Foc=R+K* (1-R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao da edificacao
K = coeficiente Ross/Heidecke de estado de conservagao da edificagao

1.5 Fator padrao construtivo do prédio ( Fpc )
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padrdo

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Edificacbes — Valores de Venda — 1987 — Versao 2002.
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O valor basico unitario ( Vu ) deve ser homogeneizado para a situagao paradigma
através da seguinte expressao:

Vu =[((Va/Au)xFfx(Ftr+ Fa+Foc+Fpc—n+1)]
Vu = Valor unitario basico de imével
Va = Valor de oferta do imével comparativo

Au = Area privativa

Ff = Fator oferta

Ftr = Fator localizacédo

Fa = Fator area

Foc = Fator de obsolescéncia apartamento comparativo
Fpc = Fator padrédo construtivo do apartamento comparativo
n = Numero de fatores

Os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram homogeneizados
para a seguinte situacao paradigma:

Situacao paradigma

Classe

Residencial Apartamento

Padrao Construtivo

Simples com elevador (1,680)

Fatores utilizados (n)

4 (quatro) fatores

Idade real

34 (trinta e quatro) anos

Area privativa

64,00 m?

Vida referencial

60 ( sessenta ) anos

Data-base

Novembro de 2019

2. Validacoes

Os fatores obrigatérios apresentados (localizagdo, area, obsolescéncia e padrao
construtivo) devem ser testados, e suas condicées de homogeneizagao verificadas e
comprovadas através da redugédo de coeficiente de variagdo. Conforme previsto no
item 4 do 10.6 da Norma para avaliagdo de iméveis urbanos IBAPE/SP: 2011.

3. Saneamento da amostra

Apos as validagdes dos fatores é feita uma homogeneizagéo dos valores somente

com os fatores que reduziram o coeficiente de variagdo da amostra.

Com isso é realizada o saneamento da amostra final, onde todos os valores devem
estar dentro de faixa de +/- 30% média da amostra.

Rua Manoel Jacinto, 932, Bloco 11, Cj. 133 - Vila Morse - Sao Paulo - SP - CEP 05624-001 - Tel: (11) 99607-2228 - E-mail: lunarebello.eng@gmail.com

Pagina 21

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUNA DOMINGUES DE ANDRADE REBELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2019 as 21:02 , sob o0 nimero WSAN19703890113

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013802-89.2016.8.26.0001 e codigo A922B83.



'£89226V 061p02 8 TO00'92'8'9T0Z 68-208ETOT 0SS8204d 0 SWIOJUI ‘0P olUBWNd0QRIoUaIBlUODLge/Bd/elbipeised g snl-dshifesa//:sdny aus 0 assaode ‘[eulblio 0 J8ju0d eled
€TT068E0/6TNYSM 0JBWNU 0 4OS ‘ Z0:TZ S8 6T0Z/TT/ZT Wa opejodoloid ‘ojned oes ap opeis3 op BINSNL 8p [eunglL @ 011393 IAVIANY 3A SINONINOA YNNT Jod sjuswrenbip opeuisse ‘[euifuo op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 142

Pagina 22

Engenheira Civil

Luna Domingues de Andrade Rebello

APENDICE Il
ELEMENTOS COMPARATIVOS

Rua Manoel Jacinto, 932, Bloco 11, Cj. 133 - Vila Morse - Sao Paulo - SP - CEP 05624-001 - Tel: (11) 99607-2228 - E-mail: lunarebello.eng@gmail.com




fls. 143

Luna Domingues de Andrade Rebello

Engenheira Civil

ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 01

Fonte de Informagéo MPI — corretora Ana - (11) 5627-6767
Data Novembro de 2019 (oferta)
Localizacao Rua Heliodora, n° 171
Area privativa 64 m?2
Padrdo Construtivo - indice 1,680
Estado de conservacéao (d) entre regular e necessitando de reparos simples
Valor de Venda R$ 530.000,00

llustracao fotografica
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Fonte de Informagéo MPI — corretora Ana - (11) 5627-6767
Data Novembro de 2019 (oferta)
Localizacao Rua Heliodora, n° 171
Area privativa 64 m?2
Padrdo Construtivo - indice 1,680
Estado de conservacéao (d) entre regular e necessitando de reparos simples
Valor de Venda R$ 455.000,00

llustracao fotografica
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

Fonte de Informagéo Corretora lzana - (11) 2365-0017
Data Setembro/Outubro de 2019 (venda efetivada)
Localizacao Rua Heliodora, n° 171
Area privativa 64 m?2
Padrdo Construtivo - indice 1,680
Estado de conservacéao (d) entre regular e necessitando de reparos simples
Valor de Venda R$ 410.000,00

llustracao fotografica
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Fonte de Informacao

Carlos Ferrari Iméveis — Corretor Abreu
(11) 2287-6666

Data Novembro de 2019 (oferta)
Localizacao Rua Heliodora, n° 171
Area privativa 64 m?2
Padrao Construtivo - Indice 1,680

Estado de conservacéao

(d) entre regular e necessitando de reparos simples

Valor de Venda

R$ 460.000,00

llustracao fotografica
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

Fonte de Informagéo Corretor Renan - (11) 2476-1887
Data Novembro de 2019 (oferta)
Localizacao Rua Heliodora, n° 171
Area privativa 64 m?2
Padrdo Construtivo - indice 1,680
Estado de conservacéao (c) regular
Valor de Venda R$ 560.000,00

llustracao fotografica
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Valor Fator Localizacdo (Praia) - FI Fator de adequagao ao D:SDIEtlst & Consenvaga0- Fator Area Fator Padrao Construtivo
oC
unitario . . . . Vu Final
Valor ofertade | Fator | . . Variaggo Valor Variagdo do Valor Variagao do Valor Variacao Valor . Fator
Elemento ) Area | deduzido o Coef. De L o Valar ~. |Homogeneiz
ou negociado | Oferta Fator doValor | Unitario Coef. Fator-|  Valer Unitario | Fator Valor Unitario - doValor | Unitario : ., |Resultante
fator oferta . L ) i Hoss/ L ) . L ) Padrao L ) ado [R3/m?)
. . Localizacae | Unitario | Ajustado | Residual . Foc | Unitario Ajustado | Area Unitario Ajustado | Unitario | Ajustado
[RS/m?) i ) ’ ] Heideck i ) ’ i i ) ’ _|Construtivo| i ’ -
(R&/m? | (RS/m?) (R$/m? | (RS/m?) {R$/m?) (RS/m?) (RS/m? | (RS/m?)
# V0 Ff At Vo Fl vl Vul R K Foc AV2 Vu2 Ah AV3 Vu3 Fpc Av4 Vud Vu
Paradigma 64,00 02| 04525 0562 1,000
1 RS 530.000,00 09| 64,00] RS 745313 | RS 100 [RS - |RS 745313 02| 05078 0606|-R5 54383 | RS 6£.009,24 | 1000| RS - | RS 745313 1000/ RS - |RS 745313 | RS 640924 0927
2 RS 455.000,00 09 64,00) RS 6.39844 | RS 100 (RS - |RS 639844 02| 05078 0606|-R5 46692 | RS 5.83152| 1,000 RS - | RS 6.398.44 1,000/ RS - |RS 639844 | RS 583152 0927
3 RS 410.000,00 1|  64,00) RS 6.406,25 || RS 100|RS - | RS 640625 02| 05078 0606|-R5 46749 | RS 503876 | 1,000 RS - | RS 6.406,25 1000| RS - | RS 640625 | RS S93RT6 087
4 R5 460.000,00 03] 64,00] RS 646875 | RS L00[RS - |RS BARRTS 02| 05078 0606|-R5 47205 | RS 589670 | 1000] RS - | RS 646875 1000/ RS - | RS 646875 | RS 599670 0927
5 RS 560.000,00 08| 64,00| RS 787500 | RS 100 | RS - |RS 7E7500 02| 05386| 0631|-R5 85835 | RS 7.015,65 | 1,000 RS - | R T875,00 1,000/ RS - | RS 7.87500 | RS 7.015,65 0,891
Média RS 6.920,31 RS 692031 RS £.358,37 RS 6.820,31 RS 652031 | RS 635837
Desvio Padrio RS 695,67 RS 695,67 RS 553,30 RS 695,67 RS 68567 RS 55330
Coef. Variagdo 10,05% 10,05% 8,70% 10,05% 10,05% 8,70%

Tabela 1 — Homogeneizagéao
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1 2 3 4
Vu Final Transposi¢ao Conservagao Area Padrao Construtivo
Elemento Homogenezizado Variacao Valor Variacao Valor Variacao Valor Variacao Valor
(RS/m?) do Valor Unitario do Valor Unitario do Valor Unitario do Valor Unitario
Unitario Ajustado Unitario Ajustado Unitario Ajustado Unitario Ajustado
# VO avi Vu' »(-)av1 AV2 Vu' (-)av2 AV3 Vu' »(-)av3 AV4 Vu' »(-)av4
Paradigma
1 RS 6.909,24 | RS - | R$6.909,24 | -RS 543,89 | R$7.453,13 0,000 6909,24 0,000 |6.909,238
2 RS 5.931,52 | RS - | R$5.931,52 | -RS 466,92 | R$6.398,44 0,000 5931,52 0,000 |5.931,515
3 RS 5.938,76 | RS - | R$5.938,76 | -RS 467,49 | R$6.406,25 0,000 5938,76 0,000 |5.938,758
4 RS 5.996,70 | RS - | R$5.996,70 | -RS 472,05 | R$6.468,75 0,000 5996,70 0,000 | 5.996,697
5 RS 7.015,65 | RS - | R$7.015,65 |-RS 859,35 | R$7.875,00 0,000 7015,65 0,000 | 7.015,646
Média RS 6.358,37 R$6.358,37 R$6.920,31 R$6.358,37 R$6.358,37
Desvio
Padrao RS 553,30 RS 553,30 RS 695,67 RS 553,30 RS 553,30
cv 8,70% 8,70% 10,05% 8,70% 8,70%

Tabela 2 — Verificacdo Conjunta dos Fatores Obrigatérios
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- . Utilizacao
Coeficiente Tipo Resultado
Isolado Ausente

Nenhum 10,05%

Transposicao obrigatdrio 10,05% 8,70% Usar
Conservacao obrigatério 8,70% 10,05% Usar
Area obrigatério 10,05% 8,70% Usar
Padrdo construtivo obrigatério 10,05% 8,70% Usar
Todos 8,70%

Tabela 3 — Validagao dos Fatores Obrigatorios

Valores Unitarios

Elemento (R$/m?)
Original
Colunasl ‘ Colunas2 ‘
1 6.909,24
2 5.931,52
3 5.938,76
4 5.996,70
5 7.015,65
Média 6.358,37
Média +

30% 8.265,88
Média -

30% 4.450,86
Desvio 553,30
padrao

Elementos 5

Tabela 4 — Saneamento da amostra
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De acordo com a “Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos IBAPE-SP: 2011” e
tabelas 3, 4, 7 e 8 da referida Norma, a avaliagéo realizada se enquadra no Grau lll e
Grau de Fundamentacao |l

Estatistica Valor

Valor Unitario (RS/m?) 6.358,37
DP da Amostra 553,30
Elementos Usados 5,00
Graus de liberdade 4,00
Amplitude Total 758,76
Amplitude (%) 11,93%
Grau de Precisao 1}

Grau de Fundamentacao

Item Descricao Pontuacao
< 111 I I <
o Completa quanto
Carac!:erllzagao Completa quanto a aos fatores Adogdao de situagao
1 do imovel todos os fatores . ! 3
. . utilizados no paradigma
avaliando analisados
tratamento
Quantidade
minima de
2 dados de 12 5 3 2
mercado
efetivamente
utilizados
Ap_resenta(;?o de ~ Apresentacao de
informacodes Apresentacao de - ~
. . ~ informacgoes
relativas a todas as informagdes .
e L . relativas a todas as
Identificacao caracteristicas dos relativas a todas .
. caracteristicas dos
3 dos dados de dados analisados, as dados 3
mercado com foto e caracteristicas
s correspondentes
caracteristicas dos dados
. aos fatores
observadas pelo analisados L
utilizados
autor do Laudo
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 (*) 3
para o conjunto
de fatores
TOTAL DE PONTOS 11
Graus III II I Obtido
Pontuagdo minima 10 6 4 II1
Itens 2 e 4 no
S UEEE 2 & & 2 grau - hinimo no grau .
Itens obrigatdrios no III, com os demais . Todos, no minimo
;. IT e os demais II
grau correspondente | no minimo no grau - no grau I
I no minimo no
grau I
ENQUADRAMENTO DA AVALIACZ\O DO TERRENO 11
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 92 VARA CIiVEL
DO FORUM REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

: N° 1013802-89.2016.8.26.0001

: 92 OFICIO CIVEL

: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
DIREITOS / DEVERES DO CONDOMINO

: CONDOMINIO EDIFiCIO PLAZA DEL REY

: LUIZ ALBERTO DA ROCHA

LUNA DOMINGUES DE ANDRADE REBELLO,

engenheira civil, perita judicial, CREA/SP n® 5069745235, nomeada e compromissada
nos autos da presente acao, tendo entregado seu trabalho, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, de forma a facilitar o andamento do processo,

disponibilizar o MANDATO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO.

E o que requer.
Pede deferimento.

Luna Domingues de Andrade Rebello

Engenheira Civil

Sao Paulo, 12 de Novembro de 2019.
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Luna Domingues de Andrade Rebello

Engenheira Civil

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

Numero do processo: 1013802-89.2016.8.26.0001
Nome do beneficiario do levantamento: Luna Domingues de Andrade
Rebello
CREA: 5069745235 (SP)
CPF: 381.709.248-20
N° da pagina que consta o valor dos honorarios:
fls. 111
N° da pagina que consta o comprovante de depdsito de honorarios:
fls. 114 a 116
Valor do depésito de honorarios: R$ 4.000,00
Tipo de levantamento: Crédito em conta do Banco do Brasil
Dados da conta do beneficiario do levantamento:
Banco do Brasil
Agéncia 4400-8
Conta corrente 50692-3
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