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7. ANEXOS

7.1 Tabelas, Amostra e Calculos
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Pesquisa de Mercado

VENDA
Imovel
Endereco: Rua Padre Adelino, 675
Walor, RE 7.000.000,00
Area Terreno(m™j: 430
Testadaim} 9
Area construida total:. 1861
Area de témeo 400
Area de subsolo: 0
Area andares superores 1461
Idade(anos) 30
Comodos: & pavimentos, recepcdo, 12 salas por andar & 14 WCs
Estado: f
Contato: Pedre de Lima Negocios Imobiligrios - F; 2674-2222 - Sra. Simone
Situacio; oferta
IF 1442 000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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Lopes Stillo Im dveis - F: 2080-0%89 - Sr. Robson

g 8
:
8
g~ B
58
=
i o
MMﬁWDDEMﬂ. =] .mw%l
i =
« & _2
E B .27
Ml,mmmWal
5 EEZSAZ8y 4
HEHHIE
EsisgEBicEis
EER RN RS 8 R




Eng. Fabiana Alb#ha

|

CREA/SP 506149804Z

/08%D06 06Ip92 @ 0010°92°8°9102°€9-0792E L L 0SS2201d 0 suwLIojUl ‘Op-0jUBWNJ0RIdUaI U0 ILge/Bd/1elbipeised g snl-dsf)[esa//:sdiy als 0 9ssade ‘|eulblo 0 J1IaJuod eled
NP OJawinu o qos ‘ 6¥:¥| SB 0Z202/S0/2Z We opejodojoid ‘ojned oeS ap opeisg op BoISN ap [eungul @ ONVE 1Y YNVIGY4 Jod sjuswie)bip opeuisse ‘jeulbLio op eidod @ ojuawinoop 8)sg

sr. Roberto

i1

WEMDA,

F: 2672-6300 -

E

an

Rua Serra de Jaire, 852
RS 1.100.000,00

40

galp

g #

Catita Imoweis -

oferta

1.611,00

298
85
738
298
0

Area construidaim
Area andares superores 0

Area Tereno(m™):
Area de témeo

Imowel:
Endereco:
“alor.
Testada(m}:
Area de subsolo:
Idade{anos)
Camodos:
Estado:
Contato:
Situacdo:

IF
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Elemento 5

WENDA
Imdvel: casa
Endereco: Rua Tobias Bameto, 1337
Valor RE 450.000,00
Area Terrenoim?): 142
Testada(m}: 6,45
Area construidaim ) 200
Area de témeo 100
Area de subsolo: ]
Area andares superores 0
Idadefancs) 50
Comodos: 2 domitorios, sala, cozinha, favanderia, WC e edicuia
Estado: g
Contato: Corretor Autdnomo - F: 883196674 - Sr. Paulo
Situacio: oferta
IF 1.567,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJMU2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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Imower

Endereco:

Malor

Area Terreno(m=}:
Testada(m};

Area construidaim®):
Area de temeo

Area de subsolo:

R. Semra de Jairg, 1224
RS 580.000,00

200

&

181

151

0

Area andares superores 0

Idadefanos)

Comodos:
Estadao:
Contato:
Situacin:
IF

an

saldo térreo '€ WC com construcdo de 2 domitorios, sala, cozinha,

rea de servico € WL aos fundos:

f

Procurador do proprietanio - Sr. Sidnei- F: 20289429
oferta

1.595,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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VENDA
Imavek
Endereco: Rua Serra de Jairé, 1553
“alor RS 1.300:000,00
Area Terreno(m=}: 304
Testada(m}; 8
Area construidaim®: 457
Area de téren 250
Area de subsolo: 0
Area andares superiores 217
Idadefanos}) 40

2 domitorios, sala, cozinha, lavanderia, 2 wcs;

Comodos: 3 dommitdrios, 2 salas, cozinha, lavandera e 2 WC e nos fundos
Es=tado: £
Contato: Leflo im dveis - F: 30180000 - Sra. Simone
Situacin: oferta
IF 1.204,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM
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VENDA

Imowvel:
Endereca: Ay Alvaro Ramos, 1822
Walor RS 1.350.000,00
Area Terreno(m=); 360
Testada(m 10
Area construidaim®; 200
Area de témeo 200
Area de subsolo: 0
Area andares superores 0
|dadefanos} 40
Comodos: saldo comercial, escrtorio & 2WCs
Estado: f

Colina de Sdo Francizco Imoveis - F; 3719-0018 - Sra. Maria
Contate: Tavares
Situacdo: oferta
IF 1.896,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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Imavel:

Endereco:

Valor,

Area Tereno(m=);
Testada(m}

Area constuidaim;
}fxrea de témreo

Area de subsolo:

VENDA

Rua ltamaraca 265
RS 1.200.000,00
196

7

224

28

0

Area andares superiores 0

Idadefanocs )
Comodos:
Estado:
Contate:
Situacio:

IF

S0

=aldo térreo, escritdrio, e 4 WICs, com mezanino
f

Carbone Imoveis - F: 2608-2000 - Sr. Ronaldo
oferta

1.497.00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJMU2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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-Elemento 10

Imvel
Endereca: Ay, Alvaro'Ramos, 2038
Walor RE 2.300.000,00
Area Terrenoim?): 500
Testada{m} 10
ér&a construidaim=3): 698
Area de temeo 283
Area de subsclo: o
Area andares superors 415
Idadefanos) 30
galas e saldo témes com 2WCs - superior com saldes em vdo livre;
Comodos: cozinha e 4WCs
E=tado: b
Contato: Carbone Imoveis - F; 26062000 - Sr. Ronaldo
Situacin: oferta
IF 1.806,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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Elemento 12

WEN DA

Imvel
Endersco: Rua Or. Jodo Batista de Lacerda, 187
Walor RE1.200.000,00
Area Terrenoim®: 280
Testadalm} 69
J?.rea construidaim=}: 303
Area de témeo 200
Area de subsolo: o
Area andares superores 103
Idadeianos) S0

galdo comercial, temen, € 3 WCs - superior com 2 dormitorios; sala,
Comodos: cozinha, area de servico e WC
Estado: L
Contato: Pratikal Iméwveis - F; 2601-0244 - Sra. Marcia
Situacio: oferta
IF 1.524,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJMU2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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3 domnitérios, sala, cozinha, drea de senico, 8 2WCs, além de

Campagni Imoveis - F: 3408-7753 - Sr. Fernando
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Elemento 14

Liatabill]

e e

WENDA
Imivel:
Endereco: Rua Jodc Marmore, 37
Valor RS 200:000,00
Area Terreno(m=): 165
Testadaim} 547
.-élwe& construidaim=): 154
Area de témeo o0
Areade subsolo: o
Area-andares superiores 64
Idade(anos ) a0
Comodos: 3 domitarios, 2 =alas, copa, cozinha, area de servico, 2 WCs
Estado: &
Contato: [*Castro Imoveis - F: 2670-4006 - 5. Kas|
Situacio: oferta
IF 154200

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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WENDA
Imavel:
Endereco: Rua Serra de Jaire, 1253
Valor RE 1.100.000,00
Area Terreno{m=). 404
Testadaim}) 10
.n\';\rf}ﬂ constnndaim®: 230
Area de teren 140
Area de zubsolo: ]
Area andares superiores 140
Idadei{anos) 60

3 dermitorios, 2 salas, copa, cozinha, area de servico, e 2 Wis e
Comodos; edicula

Exstado: g

Contate: ['C astre Imoveis - F; 2679-4008 - Sr. Kael
Situacio: oferta

IF 1.520.00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1137640-63.2016.8.26.0100 e cédigo 90C48C7.
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Dados do modelo: 16
Dados utilizados: 14

Variaveis do modelo:

Variaveis utilizadas: 5

Regressao Estimativa

Coef. de correlagao 0,997215138 0,997215138

Coef. de determinagdo 0,99443803 0,99443803

Desvio padrao 147411,3579 147411,3579
Normalidade: [ 78,100, 100]

Variavel Média Minimo Maximo Coeficiente t Sig(%) transf
Area total 346.513,21 23.716,00| 3.463.321,00 1,57 29,70 0,01 | x?
Padrao
construtivo 1.446,74 807,43 1.748,55 207,20 1,85 9,71 | x
Area terreno 0,00 0,00 0,01 -119.563.394,33 -3,47 0,70 | 1/x
via principal 0,29 0,00 1,00 513.082,20 4,46 0,16 | x
Valor total 1.538.214,29| 450.000,00| 7.000.000,00 1.017.000,41 4,67 0,12 |y

Andlise da Variancia

Fonte de Soma dos Graus de Quadrado E caleulado
Variagdo Quadrados Liberdade Médio
Explicada 3,49666E+13 4| 8,74165E+12 402,2829598
N3o explicada 1,95571E+11 9| 21730108450
Total 3,51622E+13 13
Area térrea Numérica |Quantitativa Area térrea externa a unidade medida em m? nao
Area total Numérica | Quantitativa Area total do imével medida em m? sim
Padrdo construtivo | Numérica |Proxy Padrdo de construgdo do imével tendo como base |sim
para a escala o CUB (Custo Unitério Basico)
Estado de Numérica |Proxy Estado de conservagao considerando os nao
conservagdo - Hoss coeficientes de depreciagdo fisica
Heideck
Area terreno Numérica | Quantitativa sim
Indice Fiscal Numérica | Proxy nao
via principal Numérica | Dicotomica sim
comercial Numeérica | Dicotomica ndo
Valor total Numérica |Dependente Valor total do imdvel sim

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica-do-Estado-de-Sae-Paulo, protocolado em 22/05/2020 as 14:49 , sob o nimero WJM
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP
1 7.000.000,00 6.988.654,65 11.345,35 0,16% 0,08
3 1.100.000,00 922.247,27 177.752,73 16,16% 1,21
4 795.000,00 878.147,26 -83.147,26 -10,46% -0,56
5 450.000,00 530.160,03 -80.160,03 -17,81% -0,54
6 590.000,00 768.824,19 -178.824,19 -30,31% -1,21
7 1.300.000,00 1.327.770,89 -27.770,89 -2,14% -0,19
8 1.350.000,00 1.427.947,97 -77.947,97 -5,77% -0,53
10 2.300.000,00 2.416.755,17 -116.755,17 -5,08% -0,79
11 1.800.000,00 1.616.642,21 183.357,79 10,19% 1,24
12 1.200.000,00 1.053.441,57 146.558,43 12,21% 0,99
13 1.000.000,00 880.659,01 119.340,99 11,93% 0,81
14 800.000,00 691.844,33 108.155,67 13,52% 0,73
15 1.100.000,00 1.206.216,88 -106.216,88 -9,66% -0,72
16 750.000,00 825.688,57 -75.688,57 -10,09% -0,51
1.50
8 L
1,00 ]
o -]

0,50

0,00 .
51955681 1.98855683 J519556H3 519550683 451955683 LH.519.556 831 6519556433

050 g @ .

-1,00

-1,50
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Grafico da elasticidade da fungao no ponto médio
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