fls. 292
Eng” MSc. Rui das Neves Martins

Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 52 Vara

Civel do Foro Regional de Santana - SP.

Processo digital: n® 1033231-42.2016.8.26.0001
Acao: Alienacao Judicial de Bens

Rui das Neves Martins, infra-assinado, engenheiro
Civil, Eletricista e Seguranga do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da Agéo
Alienagao Judicial de Bens promovida por Maria Catarina Siqueira Benedito
Sousa, em face de Eder Bittencourt, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, apos diligéncias e estudos técnicos necessarios, apresentar
suas conclusdes consubstanciadas no seguinte

LAUDO
TECNICO

Membro titular do
Ibape sP n° 664

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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I. RESUMO DE VALOR

> Imovel industrial localizado na Rua Albertina Vieira da Silva
Gordo, n° 443 e 449, Vila Aurora, nesta Capital de Sao Paulo,
matricula n° 96.891 do 16° CRI/SP:

Valor Total de Mercado do Imovel

R$ 2.215.000,00

(Dois milhdes duzentos e quinze mil reais)
valido para data base “Novembro de 2019”

Foto: Vista geral da fachada do imdvel avaliando.
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II. PRELIMINARES

2.1) Trata-sedos autos da Agédo Alienagao Judicial de Bens promovida por Maria

2.2)

| DESPACHO
Processo o 1033231-42.2016.8.26.0001

Classe — Assunto Aliemacao Judicial de Bens - Propriedade
Requerente: Maria Catarina Siqueira Benedito Sousa
Requendo Eder Bittencourt ¢ outros

Justiga Gratmta

Jmz(a) de Diresto. Drfa) CLAUDIA FELIX DE LIMA

Vistos

Tendo em wista a concordancta da parte requenda em utilizar o laudo penicial
realizado #m outro processo (pagmas 175/212). com relacio a estipulagio do valor de aluguel do
undvel em htigio, aceito a utihizagio da prova emprestada

Todavia, remanesce a pecessidade de lando pencial para aferigdo do valor do
mdvel para venda ¢ compra comercial

Faculto as partes s apreseniacio de quesitos e mdicacio de assistentes téccos
no prazo comum da 15 dis

Intime-se o pento nomeado & pagma 160 acerca da alteracio na pencia, bem
como a Defensonia Priblica para réserva dos respactivos honordrios

Int

Sé&o Paulo, 07 de dezembro de 2018

CLAUDIA FELIX DE LIMA
Juiz de Direito

(assinado digitalmente)

Catarina Siqueira Benedito Sousa, em face de Eder Bittencourt, processo
n°1033231-42.2016.8.26.0001, em curso perante esse E. Juizo da 52 Vara Civel
do Foro Regional de Santana - SP.

O MM. Juiz honrou o signatario com a nomeacgao para exercer a fun¢ao de
auxiliar da justica e proceder a avaliagéo do bem imdvel, objeto da agéo, no
nos termos do R. Despacho de fls. 222 dos autos.

2.3) As partes ndo indicaram assistente técnico, bem como, ndo formularam rol

de quesitos a serem respondidos pelo signatario.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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III. VISTORIA

3.1) Localizacdo do Imdvel:

3.1.1) O imovel objeto da avaliagdo, situa-se na Rua Albertina Vieira da
Silva Gordo, n® 443 e 449, Vila Aurora, nesta Capital de Sao Paulo,
conforme destacado nas imagens digitalizadas da plataforma “Google Maps”:
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Foto: Vista parcial da Avenida Albertina Vieira da Silva Gordo, no trecho
onde se localiza o imovel avaliando.
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lhoramentos Publicos:

3.2) Me

3.2.1) A regido onde se localiza o imovel em questdo, possui 0s principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como:

J

Pavimentacao asfaltica;

lluminagao publica;

Rede de energia elétrica;

Rede telefonia;

Rede de agua;

Coleta de Lixo;

TV a cabo;

JUjuie g4l

Linhas de Transportes coletivos.

3.3) Caracteristicas da Regiao:

3.3.1) Na regido séo encontrados estabelecimentos de prestagéo de servigos
e comércio diversificados, caracterizado por comércio de ambito local,
composto por bares, lanchonetes, restaurantes, lojas, escritorios, drogarias,
mercados, agéncias bancarias e de veiculos, hospitais, postos de gasolina,

salas comerciais, entre outros servicos que atendem a regiéo, onde se
destacam:

= Ocupacdo da Regido:  Homogénea;

= Ocupacao Comercial:  Padrdo Modesto a Simples;

= Ocupacao Residencial: Padrdo Modesto a Médio;

= Escolas: Municipais;

= Servigos Médicos: Posto de Saude Municipal.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
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3.4.1) O imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de S&o Paulo

na seguinte situacao fiscal:

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:
R ALBERTINA V.DA SILVA GORDO, 443 - E 449

VILA AURORA CEP 02410-000
Imovel focalizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R ALBERTINA V.DA SILVA GORDO, 443 - E 449
VILA AURORA CEP 02410-000

Contribuinte(s):

CPF 509.395.218-49 DANIEL MORENO

Dados cadastrais do terreno:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019

Cadastro do Imovel:

070.094.0007-5

Area incorporada (m?): 780 Testada (m): 10,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m3); 780
Dados cadastrais da construcao:
Area construida (m7): 600 Padrio da construcao: 5C
Area ocupada pela construcdo (m3): 600 Uso: indlstria
Ano da construgdo cormigido: 2007
EL07:2 WE] ,;ﬁpi
PR 1072 S ET306
NNE(405 B
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= 0%
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E-mail: ruidasneves@uol.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP.
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3.5) Classificacdo de Zoneamento:

3.5.1) De acordo com a Lei de Zoneamento n° 47.846, que regula o uso e
ocupacéo do solo do Municipio de Séo Paulo, o imdvel se encontra inserido
na Macrozona Urbana “ZC” Zonas de Centralidades localizadas fora dos
eixos de estruturacdo da transformacao urbana destinadas a promogao de
atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros,
conforme destacado no mapa parcial da plataforma do sitio do “Geosampa”

e quadro de parametros de ocupagéo:

ZEIS-3

zm

S PREFEITURADE /7 2
& saopauLo Ge"s’ﬂfpi

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

R ALBERTINA V. DA SILVA GORDO,443

SQL: 070.094.0007-5

TONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro
zZCc ZONA CENTRALIDADE 0000
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAD AMBIENTAL 0008
A MACROAREA DE QUALIFICACAD DA URBANIZACAQ - MQU 0002

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Descrigao
ZONADE USO (a)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMG (m)
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para |otes até 500 m#
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m?
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)
RECUQ MINIMO - FRENTE (i)
RECUOD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superiora 10m

Legislagao
L 16402/2016
L 164022016
L 16050/2014

Valor
ZC
0,30

0,85
0,70
43

NA
a0

E-mail: ruidasneves@uol.com.br
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3.6) Do Imovel:

3.6.1) Area de Terreno: O terreno possui area total de 780,00 m2, conforme
descricao [ficha 1] contida na matricula n® 96.891 do 3° CRI/SP, reproduzida
a seguir:

LIVRON.# 2 TERCEIRO OFICIAL DE REGISTRGE IMOVEIS

REGISTRO GERAL DE SAD PAU

malricula ticha
96.891 -01- ’ Sdo Paulo, 07 de

2 f-.IMQVF.!::- UM TERRENO situado 4 avenida Albertina Vieira da Silva Gordo, lote
780 190, da quadra “P", da Vila Aurora, no 8° Subdistrito — Santana, medindo 10,00

|

1 metros-de-frente, por 78,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos

utubro de 2.002.-

fundos a mesma largura da frente, encerrando a area de 780,00 m2, confromando, de
um lado, com o lote n° 189, de outro lado, com o lote n® 191 e nos fundos, com o lote

n®170.

’ CONTRIBUINTE MUNICIPAL:- 070.094.0007-5.

l PROPRIETARIO:- JOSE BARRETO, comerciante; RG. 982246, CPF
275.516.368-20, casado no regime da comunhao de bens, antes da Lei 6.515/77, com
FRANCISCA PAULINA MALSSONE BARRETO, residentes e dogriciliados

nesta Capital, na rua 14 de Julho, n® 22, apto 24.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n® 50.390. feia

1.956, desta Serventia,- O Escrevente autorizado,

I/de feverciro de ’

(José Roberto Milla Ferraz).-

Av. 01/ 96.891:- Sdo__ Paulo, 07 _de outubro de 2.002.-
Da escritura de 13 de fevereiro de 2.001, do 27° Tabelio de Notas desta Capital

| (livro 1.373, pag. 349), retificada ¢ ratificada por escritura de 19 de setembro de
2.002, do 3° Tabelido de Notas desta Capital (livro 2101, fls. 231/236) ¢ da certiddo
de casamento expedida em 04 de setembro de 2.002, pelo 7° Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais (Consolagio) desta Capital, extraida do termo n® 5.256, lavrado
as fls. 184, do livro B-34, verifica-se que, por sentenga proferida em 26 de fevereiro

- continua no verso -

3.6.2) Caracteristicas do terreno: O terreno retro descrito possui formato
irregular e topografia declive com frente ao nivel da via publica para qual faz
frente. Apresenta solo aparentemente firme e seco para receber edificagao
dequalquer porte, obedecendo, evidentemente as Leis e posturas municipais
vigentes do municipio de S&o Paulo.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
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———

' Fechar painel

Setor: 070 7\
[F,0055)

Tipo quadra: FISCAL

Quadra: 094

Condominio: 00

Tipo lote: FISCAL

Lote: 0007

Digito SQL: 5

CodLog: 004634

Nome logradouro: R ALBERTINA V. DA SILVA

GORDO
A NGmero porta: 443
Complemento: E 449
Situacdo: ATIVO
Uso: Nédo residencial F 0058

Areaterreno (m2): 780

Area construida 600
(m2}:

3.6.3) Construcao: Sobre a area de terreno retro descrito, encontram-se
edificada 01 (uma) construgdo destinada ao uso industria/comercial,
composta por 04 pavimentos, sendo 02 subsolos, térreo e superior com
garagem descoberta na parte frontal, onde funcionava parte da empresa
“Erli Maquinas” que desocupou as dependéncias internas, assim disposta:
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> Subsolos 01/02:
> Salas e depositos.

> Pavimento Térreo:
- Recepcao;

> Sanitarios;

- Salas de operacao;

- Sanitario funcionarios.

> Pavimento Superior:
- Sanitarios;

= Salas de operacao.

3.6.4) Unificacao do imével: O imovel n° 443 e 449, possui unificagdo com
0 imovel n° 455 que confronta na lateral direita (quem de frente olha o imével).

3.6.5) Caracteristicas Construtivas: Em linhas gerais, aparentemente a
edificacdo foi executada através de estrutura convencional que atende de
projeto arquitetdnico simples e funcionalidade na disposi¢éo interna dos
ambientes e acabamentos de qualidade de escala comercial.

3.6.6) Padrao construtivo: Considerando a tipologia construtiva do imdvel,
espelhando-se nos padrdes definidos no estudo “Valores de Edificagbes
de Imdveis Urbanos do IBAPE SP, a edificagdo assim se enquadra:

Classe |2. Industrial

Padrdo Construtivo |Grupo |2.2 Galpao
Padrao |2.2.3 Médio

3.6.7) Estado de conservagao: A edificacdo no geral encontra-se em regular
estado de conservagdo, porém, necessita de manutencdo preventiva e
corretiva através de pintura externa e interna.

3.6.8) Da area total construida: Conforme projeto arquiteténico do imével
fornecido a pericia, a edificacdo possui area total construida de 932,40 m?,
conforme quadro de areas encartado na folha 1/2 reproduzido a seguir:

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
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PROJETO COMPLETO

CONSTRUCAO DE UM PREDIO PARA COMERCIO E SERVICOS
RUA ALBERTINA VIEIRA DA SILVA GORDO

E RUA ANTONIO MOREIRA GARCIA

070.094.0007-5
CAT.USO C1 ¢ 81

VILA AURORA ZONA 2

RONI BITTENCOURT
EDER BITTENCOURT [5= ) =
DANIEL MORENO Ba SO

1:100 i s 8

00463-4 ¢ 38.850-5 cxr 02410000 "= w0 e e
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3.7) Relatério Fotografico:

3.7.1) Para melhor visualizagdo do imével avaliando e suas caracteristicas,
serdo apresentadas, a seguir, descricdes de imagens que foram obtidas no
decorrer da vistoria ao local.

N° 443

Foto ne 01: Vista geral da fachada do imdvel avaliando sob n° 443 e 449,
unificado com o imdvel n° 455 (confrontante).
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Foto n2 02: Vista geral da fachada do imével avaliando.
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Foto n2 03: Vista interna do imovel, com detalhe para o corredor de divisa entre
0 imovel avaliando n° 443/449 e 455.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244

Este derumriitoecepitatondgiinkiassisrieldigigimens ropyyY ERERRS RIEVAS MAGRANNST phordldladsitdr Estado de JauBauensoieraadows 81472020 @s0kh:40 , sob o nimero WSAN20703186884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033233-82.2026.8.26.0001 e cdigo £82BA3E.



fls: 869
Eng” MSc. Rui das Neves Martins

Avaliacoes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Foto n2 04: Vista parcial da recepcao (Pavimento Térreo).
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Foto n2 05: Vista parcial do sanitario.
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Foto n2 06: Vista parcial das salas.
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Foto n2 07: Vista parcial de outra sala.
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Foto n2 08: Vista parcial de outro sanitario.
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Foto ne 09: Vista parcial dos fundos.
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05/08/2018

Foto ne 10: Vista parcial do saldo 1° subsolo.
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Foto ne 11: Vista parcial o saléo, tomada de outro angulo.
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Foto ne 12: Vista parcial o saldo do 2° subsolo.
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Foto ne 14: Vista da rampa de circulagéo.
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Foto n2 15: Vista parcial do saldo (Pavimento Superior).
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IV. CRITERIOS DE AVALIAGAD

Critérios Normativos:

4.1.1) O presente trabalho de avaliagdo obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas a NBR 14653-2 “Avaliacdo de Bens Parte 2 - Imdveis Urbanos”
e Norma Técnica do IBAPE “Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia.

Especificacao da Avaliacao:

4.2.1) A especificagéo sera estabelecida em razao do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis.

4.2.2) A fundamentacdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatério quanto com as informacgbes que
possam ser extraidas do mercado e determina o empenho no trabalho.

4.2.3) O grau de precisdo € aplicavel apenas no método comparativo direto e
mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliagdo. Depende das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e ndo € passivel de fixagéo
a priori.

4.2.4) Para efeito de aplicagéo desta Norma, o trabalho sera considerado
laudo, quando atender as condicdes dos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 e
13.4, 0 que efetivamente se verificou tudo de conformidade com a Norma de
Avaliacdo de Iméveis do IBAPE.

Metodologia:

4.3.1) Para se calcular o valor de mercado de um imovel, seguindo o que
preconiza o ltem 8.5 da atual Norma de Avaliacdo, poderao ser utilizados os
seguintes métodos:

=> COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Utilizado preferencial-
mente na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.
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—> EVOLUTIVO: Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia
de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias,
galpdes, entre outros.

= INVOLUTIVO: Somente utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais
semelhantes ao avaliando.

= CAPITALIZACAO DA RENDA: Recomendado para empreendimentos de base
imobiliaria, tais como shopping-centers, hotéis.

= METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Essencialmente utilizado quando
houver necessidade de obter o custo do bem.

4.3.2) A escolha da Metodologia conforme determina a norma NBR 14653-1,
recomenda sempre que possivel, o valor de mercado do imovel, seja
determinado com o emprego do Método Evolutivo que consiste em se
determinar o valor do imdvel a partir da somatéria das parcelas dos valores
dos capitais: terreno e construcao.

Avaliacao:

4.4.1) Definido tecnicamente que o valor de mercado do imével sera
determinado através do recomendado Método Evolutivo por tratamento de
fatores, o valor devera refletir as condigdes vigentes no mercado imobiliario
conforme exposto anteriormente, isto &, o resultado final devera representar
o real valor de mercado do imével em questdo que assim se define:

* Pela Norma de Avaliagdo de Imoveis Urbanos NBR - 14.653-1
da ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas:

3.44 Valor de Mercado

“Quantia mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condigées do mercado vigente.”

Valor Unitadrio:

4.5.1) Para a determinagéo do valor unitario basico de terreno que reflita a
realidade mercadologica imobiliaria da regiéo, pesquisou-se junto as diversas
empresas imobiliarias os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica, contendo atributos mais semelhantes possiveis aos do
imovel avaliando, preferentemente contemporaneos.
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Especificacdo da Avaliacado:

4.6.1) A especificacao sera em razao do prazo demandado e disponibilidades
de dados de mercado, da natureza do bem avaliando, do tratamento a ser
empregado e dos recursos técnicos disponiveis.

4.6.2) As avaliagbes podem ser classificadas quanto a sua fundamentagéo
e/ou preciséo. A fundamentacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto
com o aprofundamento do trabalho avaliatério como as informagdes extraidas
do mercado.

Graus de Fundamentacao e Precisao

4.7.1) Os graus de fundamentagdo e de precisdo nas avaliagdes foram
definidos em obediéncia as atuais Normas de Avali¢cao, guardado o critério
geral de atribuir graus em ordem numérica e crescente, onde o grau | € 0
menor e Il o maior.

4.7.2) Finalizando, o laudo judicial atende as prescri¢des do item 8.2.1.4.2
da ABNT NBR 14653-2:2011.

Calculo do Valor do Imével:

4.8.1) Capital-Terreno: O valor do “Capital-Terreno”, conforme pesquisa
realizada na regiao, é de:

Valor do “Capital Terreno”

Vt =R$ 1.200.000,00

(Um milhdo e duzentos mil reais)
valido para a data base “Novembro de 2019’
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4.8.2) Capital-Construgao: O valor da construgdo serd determinado
com base no Estudo de Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos do
IBAPE-SP “Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia’,
conforme tabela de Coeficientes - base RsN atualizados:

"VALORES
" DE EDIFICACOES
" DE IMOVEIS URBANOS
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4.8.3) Para o calculo da depreciacao das construgdes, sera adotado o Método
Ross - Heidecke, que leva em conta a obsolescéncia da edificagéo, o padrao
construtivo e seu estado de conservagéo.

4.8.4) Para a depreciacdo da idade das construgdes, sera considerado
um fator de adequacgdo ao obsoletismo e estado de conservacdo = Foc,
conforme Tabelas 1 e 2 e Quadro A, utilizando-se a seguinte expresséo:

Foc=R+Kx(1-R)

4.8.5) O valor total da construcdo sera determinado através da seguinte
expressao:

Ve =AxVucxFoc onde:

Vc = valor da construgéo;

= area total construida;

Vuc = valor unitario da construgéo;
Foc = fator adequag&o do obsoletismo + estado de conservagao.

A

4.8.6) Planilha de Calculo da Construcéo

CONSTRUCAO

Classe

Padrao

Estado de

"Peso"

Idade Idade Area R8N -
Padrao Vuc

R

K

Foc

VALORDA

Construtivo C 30 A te Referénci 2 R$/m? CONSTRUGAO
onstrutivo | Conservagdo Aparente Referéncia (m?) (R$/m?) Construtive (o
Galp3o Pav.
Dalpaofav: | o ercial | Médio e 16 80 | 466,20 | 1.431,53 | 1,368 |1.95833| 0,2 | 0,7207 |0,7766| R$ 708.979,76
Térreo/Superior
Galpdo . -
D Comercial Médio f 16 80 466,20 | 1.431,53 1,368 979,17 | 0,2 | 0,5878 (0,6702| R$ 305.956,14

VALOR TOTAL

R$ 1.014.935,90

Obs.: Em fungdo do tipo de acabamento e estado de conservagdo dos pavimentos subsolos, foi considerado a razdo de 50% do Vuc da construgdo principal.

Vc =R$ 1.014.935,90

Em ndmeros redondos:

Valor do “Capital Construgao”

Vc =R$ 1.015.000,00

(Um milh&o e quinze mil reais)

Valido para a data base “Novembro de 2019”

E-mail: ruidasneves@uol.com.br

ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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4.9) Valor Total do Imédvel:

4.9.1) Portanto, o valor total de mercado do imovel a ser considerado,
resultara do somatério dos capitais: (terreno + construcao), ou seja:

Valor Total do TEIMENO ...t R$ 1.200.000,00
Valor Total da CoNStrUGAD ........cccvvveveveereeececerceee e R$1.015.000,00
Onde:

Vi=Vt+Vb

Vi =R$ 1.200.000,00 + R$ 1.015.000,00 = R$ 2.215.000,00

Valor Total do Imovel Avaliando

Vi =R$ 2.215.000,00

(Dois milhdes duzentos e quinze mil reais)
valido para a data base “Novembro de 2019”

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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V. CONCLUSADO

Assim sendo, considerando o estado de conservacao
do imével, conclui-se o seguinte valor total de mercado do imoével
industrial localizado na Rua Albertina Vieira da Silva Gordo, n° 443 e 449,
Vila Aurora, nesta Capital de Sao Paulo, matricula n® 96.891 do 16° CRI/SP,
calculado em total consonancia com as atuais Normas de Avaliagcdo de

Imoveis Urbanos:

Valor Total de Mercado

RS 2.215.000,00

(Dois milhées duzentos e quinze mil reais)

Valido para a data base “Novembro de 2019”

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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VI. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico é constituido de 24 laudas
digitadas no anverso e assinadas digitalmente.

Prestigiado pela honrosa nomeagdo, este subscritor
agradece e coloca-se a disposi¢ao desse respeitavel Juizo para prestar quaisquer
esclarecimentos que se julgarem necessarios.

Termos em que,
Pede Deferimento,

Sao Paulo, 19 de novembro de 2019

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Seguranca do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construcdo de Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e AvaliagSes de Engenharia.
Membro Associagdo Brasileira de Mecéanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

MEMBRO TITULAR DO INSTITUTO DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 52 Vara

Civel do Foro Regional de Santana - SP.

Processo digital: n® 1033231-42.2016.8.26.0001
Acao: Alienacao Judicial de Bens

Rui das Neves Martins, infra-assinado, engenheiro
Civil, Eletricista e Seguranca do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da A¢do
Alienagao Judicial de Bens promovida por Maria Catarina Siqueira Benedito
Sousa, em face de Eder Bittencourt, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, apos protocolizar o laudo técnico no sistema digital e-SAJ,
requerer intimag&o da Defensoria Publica do estado de S&o Paulo — Regional Norte
Oeste, para realizar o crédito dos honorarios periciais reservados através do oficio
expedido n°® 625/2018, as fls. 225 dos autos.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2019

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdo de Edificios.
Pés-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliacdes de Engenharia.
Membro Associagdo Brasileira de Mecanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

MEMBRO TITULAR DO INSTITUTO DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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