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JUIZ DE DIREITO DA 322 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL - SP

EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO ELETRONICO 1°E 2° LEILAO DE
BEM MOVEL E INTIMACAO DE:

EXEQUENTE: SAFRA NATIONAL BANK OF NEW YORK -

CNPJ/MF. n°05.721.077/0001-74

EXECUTADO:

ESPOLIO DE OLACYR FRANCISCO DE MORAES — CPF. n° 045.535.198-87

INTERESSADOS:

MASSA FALIDA DE PONTUAL LEASING S/A ARRENDAMENTO MERCANTIL

ADVOGADOS:

WALDEMAR DECCACHE - OAB/SP n° 140.500

ANTONIO CARLOS FERNANDES DECCACHE - OAB/SP n° 260.561
JOSE GUILHERME CARNEIRO QUEIROZ - OAB/SP n° 163.613

ALFREDO LUIZ KUGELMAS - OAB/SP n° 15.335

Processo n°® 0032167-61.2023.8.26.0100 - Cumprimento de Sentenca

O Juiz FABIO DE SOUZA PIMENTA, MM. Juiz de Direito da 322 VVara Civel do
Foro Central Civel - SP, na forma da lei, etc. FAZ SABER que, com fulcro nos artigos
250 e seguintes das Normas de Servicos da Corregedoria Geral da Justica e Resolucao
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n° 236, de 13 de Julho de 2016, do Conselho Nacional da Justica, notadamente
considerando a revogagéo do Prov. CSM 1625/2009 (Prov. CSM 2614/2021) e Artigos
879 e seguintes do Codigo de Processo Civil, que através do Leiloeiro Oficial Danilo
Cardoso da Silva - JUCESP 906, no portal de leildes on-line
(www.arenaleilao.com.br), levardo a publico pregdo de venda e arrematacédo dos bens
penhorados nos autos do processo em epigrafe em 12 Praga com inicio no dia 20 de
maio de 2024, as 14h00min, e término no dia 22 de maio de 2024, as 14h00min,
entregando os bens objeto do certame, a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacdo, atualizado pela Tabela Pratica do TJSP, ficando desde ja designado para a 22
Praca com inicio no dia 22 de maio de 2024, as 14h00min, e com término no dia
24 de junho de 2024, as 14h00min, caso ndo haja licitantes na 12 ocasido, 0s bens
imdveis serdo entregues a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao preco vil,
neste ato de 50%o (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo dos bens atualizado pela
Tabela Pratica do TJSP, os bens iméveis abaixo descritos, conforme condigdes de
venda constante do presente edital:

DO(S) BEM(NS) IMOVEL(IS):

LOTE Uma area de terras pastais e lavradias com 1.413,607 hectares, no lugar
denominado ""FELIZ TERRA", o municipio de Nova Olimpia — Comarca de Barra
do Bugres-MT 01:, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: “Inicia-Se a
descri¢des deste perimetro no vértice AT0-P-4444, de coordenadas N 8.375.474,292m
e E 478.935,149m, situado na margem direita do Rio Bracinho; deste segue a jusante
do Rio Bracinho, pela sua margem direita, com 0s seguintes azimutes e distancias:
97°07'47" e 95,94 m até o vértice AT0-P-4445, de coordenadas N 8.375.462,384m e E
479.030,349m; 151°22"26" e 100,89 m até o vértice ATO-P-4446, de coordenadas N
8,375.373,824m e E 479.078,686m; 57°39'25" e 34,74m até o vértice ATO-P-4447, de
coordenadas N 8.375.392,408m e E 479.108,034m; 17°32°47 ¢ 44,24 m até o vértice
ATO-P-4448, de coordenadas N 8.375.434,585m e E479.121,370m; 103°37°57” ¢
61,09m até o vértice ATO-P-4449, de coordenadas N 8.375.420,186m e E
479.180,741m; 143°11'39" e 71,60 m até o vértice ATO-P-4450, de coordenadas N
8.375.362,862m e E 479.,223,634m; 196°45'01" e 37,63 m até o vértice ATO-P-4451
de coordenadas N 8.375.326,832m e E 479.212,790m; 138°10'41" e 31,20 m até o
vértice AT0-P-4452, de coordenadas N 8.375,303,583m e E 479.233,593m; 196°22'44”
e 37,12 m até o vértice ATO0-P-4453, de coordenadas N 8.375.267,974m e E
479.223,127m; 94°36'41" e 62,35 m até o vértice ATO-P-4454, de coordenadas N
8.375.262,961m e E 479.285,277m; 232°14'42" e 62,72 m até o vértice AT0-P-4455 de
coordenadas N 8.375.224,559m e E 479.235,689m; 110°17'24" e 16,75 m até vértice
ATO-M-0874, de coordenadas N 8.375,218,749m e E 479.251,404m, situado na
margem direita do Rio Bracinho e no limite com a Fazenda Guanabara, de propriedade
de Usinas Itamarati S/A, matricula no 15.925 do CRI de Barra do Bugres, codigo

INCRA: 903.078.100.439-0; deste, segue confrontando com a Fazenda Guanabara,
matricula no 15.925, com os seguintes azimutes e distancias: 199°08'50" e 1.704,10 m
até o vértice AT0-M-1756, de coordenadas N 8.373.608,922m e E 478.692,463m;
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200°10'06" e 251651 m até o veértice ATO-M-1757, de coordenadas
N.8.371.246,714m e E 477.824,817m; 200°06'33" e 371,26 m até o vértice ATO-
V1582, de coordenadas N 8.370.898,084m e E 477.697,173m; 200°06'33" e 1.576,51
m até o vértice AT0-M-0651, de coordenadas N 8.369.417,684m e E 477.155,151m;
290°23'29" e 759,58m até o vértice ATO-M-1136, de coordenadas N 8.369.682,348m
e E 476.443,167m; 200° 23'49" e 604,19 m até o vértice AT0-M-0918 de coordenadas
N 8.369.116,041m e 476.232,593m; 200°23'37" e 822,97 m até o vértice AT0O-M-0653,
de coordenadas N 8.368 344,654m e E 475.945,815m; 254°17.31" e 752,86 m até o
vértice AT0-M-0654, de coordenadas N 8.368.140,827m e E 475.221,073m, situado no
limite com a Fazenda Guanabara, matricula no 15.925 e na margem esquerda do
Corrego Abdbora; deste, segue a montante do Corrego Abdbora pela sua margem
esquerda com os seguintes azimutes e distancias: 333°20'42" e 37,28 m até o vértice
ATO-P-8424, de coordenadas N 8.368.174,144m e E 475.204,349m; 307°12'41" e
13,79 m até o vértice ATO-P-8425, de coordenadas N8.368.182,484m e E
475.193,366m; 254°41.14" e 16,07 m até o vértice AT0-P-8426, de coordenadas N
8.368.178,240m e E 475.177,866m; 24°52'00" e 13,38 m até o vértice AT0-P-8427, de
coordenadas N 8.368.190,383m e E 475.183,494m; 322°15'36" e 23,18 m até a vértice
ATO0-P-8428, de coordenadas N 8.368.208,715m e E 475.169,305m 36°01'42" e 21,46
m até o vértice AT0-P-8429, de coordenadas N 8.368.226,071m e E 475.181,928m;
340°49'37" e 19,66 m até o vértice ATO-P-8430 de coordenadas N 8.368.244,644m e
E 475.175,470m; 284°40°00" € 53,27 m até o vértice ATO-P-8431, de coordenadas. N
8.368,258,132m e E 475.123,935m; 22°10'48" e 10,85 m até o vértice ATO-P-6382, de
coordenadas N 8.368.268,179m e E 475.128,031m; 305°19'24" e 47,67 m até o vértice
ATO-P-6381, de coordenadas N 8.368.295,742m e E 475.089,136m; 349°31.29" e
22,75 m até o vértice ATO0-P-6380 de coordenadas N 8.368.318,112m e E
475.085,000m; 294°24'50" e 30,23 m até o vértice AT0-P-6379, de coordenadas N
8.368,330,605m e E 475.057,477m; 328 12'51 e 43,41 m até o vértice ATO-P-6378, de
coordenadas N 8.368.367,503m e E 475.034.612m, 340°29'41" e 46,79 m até o vértice
ATO-P-6377, de coordenadas N 8.368.411,605m e E 475.018,990m; 322°23'04" e
4150 m até o vértice ATO0-P-6376 de coordenadas N 8.368.444,477m e E
474.993,661m; 315°40.26" e 60,89 m até vértice ATO-P-6375, de coordenadas N
8.368.488,039m e E 474.951,112m; 312°08°06”¢ 64,60 m até vértice ATO-P-6374, de
coordenadas N 8.368.531,376 m ¢ E 474.903,209m; 294°40°29” ¢ 104,50 m até o
vértice ATO-P-6373, de coordenadas N 8.368.574.999m e E 474.808,255m;
304°50°52” ¢ 100,78 m até o vértice ATO-P-6372, de coordenadas N 8.368..632,587m
e E 474.725,544m; 284°24°40” E 26,21 m até o vértice ATO-P-6371, de coordenadas
N 8.368.639,110m e E 474.700,159m; 309°02°22” ¢ 59,88 m até o vértice ATO-P-6370,
de coordenadas N 8.368.676,826m e¢ E 474.653,649m; 322°17°06’¢ 54,78m até o
vértice ATO-P 6369, de coordenadas 8.368.720,162 m e E 474.620,137m; 307°51'10"
e 62,27 m até o vértice AT0-P-6368 de coordenadas N 8.368.758,371m e E
474.570,972m; 320°06°49” e 50,38m até o vértice AT0-P-6367, de coordenadas N
8.368.797,032m e E 474.538,662m; 313°17'02" e 71,59 m até o vértice ATO-P-6366,
de coordenadas N 8.368.846,112m e E 474.486,550m; 294°26'59" e 71,49 m até o
vértice ATO-P-6365, de coordenadas N 8.368.875,702m e E 474.421,469m:;
258°39"47" e 41,73 m até o vértice ATO-P-6364 de coordenadas N 8.368.867,498m e
E 474.380,549m; 312°38'36" e 21,05 m até o vértice ATO-M-0655, de coordenadas N
8.368.881,756m e E 474.365,067m, situado na margem esquerda do Cérrego Abobora
e no limite com a Fazenda Guanabara, matricula n? 15.925, deste, segue confrontando
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com a Fazenda Guanabara matricula n® 15.925, com o seguintes azimutes e distancia:
19°58°12” ¢ 1.200,01 m até o vértice ATO-M-1754, de coordenadas N 8.370.009,612m
e E474.774,907m; 19°18'45" e 1.555,33 m até o vértice ATO-M-0919, de coordenadas
N 8.371.477,423m e E 475.289,284m; 288°30'24" e 1.366,95 m até o vértice ATO-
M0920, de coordenadas N 8.371.911,313m e E 473.993,023m;- 19°14'34" e 323,42 m
até o vértice ATO-M-0921 de coordenadas M 8.372.216,668m e E 474.099,614m,
situado no limite com as matriculas no 15.925 e 1.764 da Fazenda Guanabara; deste,
segue confrontando com a Fazenda Guanabara, matricula no 1.764, com o seguinte
azimute e distancia 18°49.49" e 1.175,34 m até o vértice ATO-M-0658, de coordenadas
N 8.373.329,100m distancia: e E 474,478,975m, situado no limite com as matriculas
no 1.764 e 16.971 da Fazenda Guanabara; deste, segue confrontando com a Fazenda
Guanabara, matricula no 16.971, com os seguintes azimutes e distancias: 107°34'05" e
1.724,29 m até o vértice ATO0-M-1755, de coordenadas N 8.372.808,640m e E
476.122,843m; 107 ©°38.54" e 1.376,82 m até o vértice ATO-M-0662, de coordenadas
N 8.372.391,223m e E 477.434,858m; 20°18'14" e 711,57 m até o vértice ATO-M0661,
de coordenadas N 8.373.058,578m e E 477,681,771m, situado no limite com a Fazenda
Guanabara, matricula no 16.971 e com a Fazenda Ouro Verde, de propriedade de
Alfongo Girotto, matricula n' 5.771 do, CRI de Barra do Bugres. codigo INCRA:
903.035.014.648-1; deste, segue confrontando com a Fazenda Ouro Verde, com 0s
seguintes azimutes e distancias: 20°10.21" e 263,82 m, até o vértice ATO-M-0663 até
de coordenadas N 8 373 306 218m e E 477.772, 750m; 24°44°56” ¢ 2.305,72m até o
vértice ATO-M-0665,de coordenadas N 8.375 400 ,157m e E 478 738 ,019m, situado
no limite com a Fazenda Ouro Verde e na margem direita do Rio Bracinho; deste, segue
a jusante do Rio Bracinho, pela sua margem direita, com 0s seguintes azimutes e
distancias: 142°57°58" e 24,81m até o vértice ATO0-V-1604, de coordenadas N
8.375.380,354m e E 478.752,960m; 51°17°31” ¢ 58,86 m, até o vértice ATO-P-4437,
de coordenadas N 8.375.417,163 m, e E 478.798.892 m, 43°00°34” m até o vértice
ATO0-P-4438 de coordenadas N 8 .375 442 322m e a 478 822 ,361m; 158°26°43" ¢
85,32m até o vertice ATO-P-4439, de coordenadas N 8.375.362,973m e
E478.853,705m; 49°29°45” e 80,07 m até o vértice ATO-P-4441, de coordenadas
N8.375.414,976m e E 478 .914,584m; 73°41.37" e 34,22 m até o vértice ATO-P-4442
de coordenadas N 8.375.424 ,584m e E 478. 947 427m;18°20°18" ¢ 35,04 m até o
vertice ATO-P-4443, de coordenadas N 8.375 .457 843m e E 478 958 451m;
305°13°06” e 28,52 m até o vértice ATO-P-4444, ponto inicial da descricdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n@ 57WGr, tendo como datum o SIRGAS2000.

CONFORME LAUDO: Area Total: 1.413,60 ha; Em cana: 1.135,62 ha; Nota: a area
total foi extraida da matricula do imovel e dos demais documentos cadastrais. A por¢édo
explorada em cana considerada a &rea indicada do contrato de arrendamento. Titulagdo
O imovel esta registrado na matricula n® 29.600 no RGI da Comarca de Barra do
Bugres/MT, consta como propriedade de OLACYR FRANCISCO DE MORAES.
Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo ha questdes relativas a titularidade que
possam impedir a venda do imovel ou influenciar o seu valor de mercado.
Consideracdes de Valor A Fazenda Feliz Terra é caracterizada como uma propriedade
rural de médio porte, com alto nivel de exploracdo, contendo aproximadamente 79%
das terras formadas em canaviais. A propriedade integra um grande bloco de terras
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cultivado com cana, que abastece a Usina Itamarati, localizada a 2km da Fazenda Feliz
Terra. As terras em avaliacdo possuem fécil acesso para usina e para zona urbana de
Nova Olimpia, segmentada por vias asfaltadas da usina e posicionada a 5 km da
Rodovia MT-358 (asfaltada). Segundo informacgdes do contratante, as terras estdo
arrendadas até 2028, pelo montante anual aproximado de R$ 8,61 toneladas de cana por
hectare, o que resulta embaixo rendimento quando comparado com o preco de terras na
regido. De maneira geral o mercado imobiliario de terras do Mato Grosso utiliza-se de
uma condicgéo de pagamento indexado na cotacdo da saca de soja, usualmente, adota se
um certo valor como sinal e o restante do pagamento € parcelado, na media, em até 05
anos. Ressalta-se que a partir de janeiro de 2020, a cotagdo da saca da soja registrou
ganho de quase 100%, saindo de cotacdes médias de R$ 80 para os atuais R$ 140 a R$
160 por saca. Os precos do ATR de agucar também seguem em alta, atingindo cotacGes
médias de R$ 130 a R$ 150 por tonelada de cana (esteira). Registrado na matricula n.°
29.600 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Barra Bugres — Mato Grosso.
AVALIADO em R$ 61.600.000,00 (sessenta e um milhdes e seiscentos mil reais), abril
de 2023. Valor esse devidamente atualizado para margo de 2024 R$63.571.977,18
(sessenta e trés milhGes, quinhentos e setenta e um mil, novecentos e setenta e sete reais
e dezoito centavos), Valores serdo devidamente atualizados na data de alienagéo.

LOTE 02

A) UMA AREA DE TERRAS RURAIS COM 786 HECTARES E 5.000 METROS
QUADRADOS, DENOMINADA FAZENDA CAIUA, situada neste municipio,
dentro dos seguintes limites e confrontagBes; "Comega em um marco & margem
esquerda da estrada Barra do Bugres, Nova Olimpia e segue divisando com Joaquim
Ferreira, ao rumo 37°30'S0; na distancia de 1.010 metros, até o Cérrego do Macuco,
vira a esquerda e segue com o rumo 35°00'S0, divisando com Ademar Junqueira Franco
e outros na distancia de 2.240 metros, até outro marco; dai vira a direita e segue
divisando com Susumo Tanaka no rumo 56°00'NO, na distancia de 2.400 metros até
um marco; vira a direita e segue divisando com Aristides Fabri e José Masson, no rumo
48°30'NE, na distancia de 4.220 metros até a um marco a margem da estrada; vira a
direita e segue divisando pela estrada na distancia de 1.700 metros até o marco inicial",
Devidamente Cadastrada no INCRA 903.035.017.310, area Total 786,5 hectares.
Registrado na matricula n.° 12.926 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Barra
Bugres — Mato Grosso.

B) UMA AREA DE TERRAS RURAIS COM 729 HECTARES E 6.786 METROS
QUADRADOS, DENOMINADA FAZENDA CAIUA, situada neste municipio,
formada por 02 areas menores, sendo a primeira com 608 hectares e 6.786 metros
quadrados em comum com a area de 46 hectares 8.214 metros quadrados "parte Ideal”
pertencente a menor Ana Rosangela Masson, que acham dentro dos seguintes limite:
"Comega em um marco a margem da estrada Barra do Bugres - Nova Olimpia na divisa
com Angelo Masson e segue no rumo 48°30'S0, na distancia de 2.360 metros até um
marco; vira a direita e segue divisando com Benedito David, no rumo 67°00'NO; na
distancia do 2.800 metros até um marco na margem do Cérrego Mineiro, vira a direita
e segue pelo Cdrrego acima na distancia radial de 520 metros, até outro marco de divisa
com a Gleba Mata Bela, vira para a direita e seque divisando com a Gleba Mata Bela
no rumo 62°00'NE, na distancia de 3.670 metros até um marco a margem da entrada de
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Nova Olimpia; vira a direita e segue pela estrada até o marco inicial na distancia de
1.845 metros; "Area estd com o total de 665.50 hectares. Cadastrada no INCRA sob o
n° 903.035.010.472 a segunda area com 121 hectares, dentro dos a seguintes limites e
confrontac@es: "Comega em um marco & margem esquerda do Corrego Mineiro em um
marco de divisa com Aristides Fabri e segue no rumo 61°00'SE, na distancia de 2.570
metros até um marco de divisa, vira esquerda, e segue divisando com Angelo Masson
no rumo 84°30'NE, na distancia de 680 metros, ate a um marco de divisa; vira a
esquerda e segue divisando com José Masson (67) rumo 67°00'NO; na distancia de
2.800 metros até um marco a margem esquerda do Corrego Mineiro; vira a esquerda e
segue por este abaixo até o marco inicial na distancia de 370 metros radial”, Cadastro
no INCRA sob 0 n®903.035,009,385. Registrado na matricula n.° 12.927 do 1° Cartdrio
de Registro de Imoveis de Barra Bugres — Mato Grosso.

C) UMA AREA DE TERRAS RURAIS COM 53 HECTARES E 2.400 METROS
QUADRADOS, DENOMINADA FAZENDA CAIUA, situada no municipio,
encravada no imével de maior porcdo de propriedade dos outorgantes vendedores, e
gue em seu todo acha-se dentro dos seguintes limites. ’Come¢a em um marco a margem
da estrada Barra do Bugres — Nova Olimpia na divisa com Angelo Masson, segue rumo
48°30'S0, na distancia de 2.360 metros até num marco vira a direita segue divisando
com Benedito David, rumo 67°00"NO na distancia de 2.800 metros, até num marco na
margem do Corrego Mineiro, vira a direita e sobe pelo Cérrego acima na distancia
radial de 520 metros até outro marco de divisa com a Gleba Mata Bela; vira a direita e
segue divisando com a Gleba Mata Bela, rumo 62°00'NE, na distancia de 3.670 metros
até um marco a margem de estrada Nova Olimpia, vira a direita e segue pela estrada até
0 marco inicial na distancia de 1.845 metros”; Cadastrado no INCRA sob o n°
903.035.010.472. Registrado na matricula n.° 12.928 do 1° Cartorio de Registro de
Imdveis de Barra Bugres — Mato Grosso.

CONFORME LAUDO: Area Total: 1.571,72 ha; Em cana: 1.011,80 ha; Nota: a area
total foi extraida da matricula do imoével e dos demais documentos cadastrais. A porcao
explorada em cana considerado a area indicada do contrato de arrendamento, o imovel
esta registrado nas matriculas n° 12.926, 12.927 e 12.928 no RGI da Comarca de Barra
do Bugres/MT, consta como propriedade de OLACYR FRANCISCO DE MORAES.
Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo ha questdes relativas a titularidade que
possam impedir a venda do imével ou influenciar o seu valor de mercado. A Fazenda
Caiua é caracterizada como uma propriedade rural de médio porte, com alto nivel de
exploracdo, contendo aproximadamente 67% das terras formadas em canaviais. A
propriedade integra um grande bloco de terras cultivado com cana, que abastasse a
Usina Itamarati (UISA), localizada a 11 km da Fazenda Caiua. As terras em avaliacao
possuem facil acesso para usina e para zona urbana de Nova Olimpia, com extensa
frente para a Rodovia MT-358 (asfaltada). Segundo informacgGes do contratante, as
terras estdo arrendadas até 2028, pelo montante anual aproximado de R$ 8,61 toneladas
de cana por hectare, o que resulta em baixo rendimento quando comparado com o preco
de terras na regido. De maneira geral o mercado imobiliario de terras do Mato Grosso
utiliza-se de uma condi¢cdo de pagamento indexado na cotacdo da saca de soja,
usualmente, adota-se um certo valor como sinal e o restante do pagamento ¢ parcelado,
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na média, em até 05 anos. Ressalta-se que a partir de janeiro de 2020, a cotacdo da saca
da soja registrou ganho de quase 100%, saindo de cota¢cdes médias de R$ 80 para 0s
atuais R$ 140 a R$ 160 por saca. Os precos do ATR de agUcar também seguem em alta,

atingindo cota¢Ges médias de R$ 130 a R$ 150 por tonelada de cana (esteira).

AVALIADO em R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), abril de 2023
matriculas 12.926, 12.927 e 12.928 no RGI da Comarca de Barra do Bugres/MT, consta
como propriedade de OLACYR FRANCISCO DE MORAES. Valor esse
devidamente atualizado para marco de 2024 R$ 61.920.756,99 (sessenta e um milhdes,
novecentos e vinte mil, setecentos e cinquenta e seis reais e noventa e nove centavos),
Valores serdo devidamente atualizados na data de alienacdo. Valores serdo
devidamente atualizados na data de alienag&o.

LOTE 03 - UMA AREA DE TERRAS PASTAIS E LAVRADIAS situada na Zona
Rural deste Municipio e Comarca de Itiquira, Estado de Mato Grosso, com &rea
de 740,6957 hectares (setecentos e quarenta hectares, sessenta e nove ares e cinquenta
e sete centiares), no lugar denominado FAZENDA JACUTINGA" dentro dos
seguintes limites e confrontagdes:

Codigo AWD-M-0231, longitude 54°31'497549, latitude 17°12°24”183, altitude
580,09 — cbédigo AWD-M-0232, azimute 97°26°, distancia 1.452,88, confrontacdes
CNS 06.354-5, matricula 127 Fazenda Cristalina.

Codigo AWD-M-0232, longitude 54°31°007803, latitude 17°127307308, altitude
588,56 — codigo AWD-M-5627, azimute 184°49, distancia 188,32, confrontacbes CNS
06.354-5, matricula 127 Fazenda Cristalina.

Codigo AWD-M-5627, longitude 54°31°017°339, latitude 17°12°06”411, altitude
589,34 — cddigo AWD-M-0233, azimute 184°46", distancia 948,29, confrontacbes CNS
06.354-5, matricula 127 Fazenda Cristalina.

Cdodigo AWD-M-0233, longitude 54°31'047014, latitude 17°13°077148, altitude
586,53 — codigo AWD-M-0234, azimute 184°45", distancia 584,39, confrontacbes CNS
06.354-5, matricula 4457, Fazenda Cabeceira do Lageadinho.

Codigo AWD-M-0234, longitude 54°31°057657, latitude 17°13°287090, altitude
572,31 —codigo AWD-M-0235, azimute 218°29", distancia 805,34, confrontagfes CNS
06.354-5, matricula 4457, Fazenda Cabeceira do Lageadinho.

Codigo AWD-M-0235, longitude 54°31°177841, latitude 17°13°417819, altitude
544,21 — codigo AWD-M-5628, azimute 283°35", distancia 1.567,69, confrontagdes
CNS 06.354-5, matricula 210, Fazenda Agua limpa.

Codigo AWD-M-5628, longitude 54°32°097413, latitude 17°137297832, altitude
525,54 — codigo AWD-M-0236, azimute 283°35", distancia 1.344,98, confrontagdes
CNS 06.354-5, matricula 210, Fazenda Agua limpa.

Codigo AWD-M-0236, longitude 54°32°537658, latitude 17°13°197650, altitude
540,55 — codigo AWD-M-0245, azimute 191°12", distancia 1.111,08, confrontagdes
CNS 06.354-5, matricula 210, Fazenda Agua limpa.

Codigo AWD-M-0245, longitude 54°33°007956, latitude 17°13°55”100, altitude
448,82 — cddigo AWD-P-0284, azimute 230°08", distancia 255,25, confrontacdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
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Codigo AWD-P-0284, longitude 54°33°07595, latitude 17°14°007425, altitude 445,23
—codigo AWD-P-14064, azimute 297°50", distancia 121,61, confrontac@es Rio Itiquira
— MD Jusante.
Codigo AWD-P-14064, longitude 54°33°117235, latitude 17°13°587578, altitude
446,98 — cddigo AWD-P-0285, azimute 314°08", distancia 159,48, confrontacdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Codigo AWD-P-0285, longitude 54°33°15”109, latitude 17°13°547966, altitude 445,57
— codigo AWD-P-0286, azimute 273°34", distancia 101,53, confronta¢bes Rio Itiquira
— MD Jusante.
Codigo AWD-M-0286, longitude 54°33°187539, latitude 17°13754”759, altitude 445,7
— cédigo AWD-P-14063, azimute 258°30", distancia 77,34, confrontacbes Rio Itiquira
— MD Jusante.
Codigo AWD-P-14063, longitude 54°33°217104, latitude 17°13°557260, altitude
445,36 — codigo AWD-P-14062, azimute 221°38", distancia 40,88, confrontagdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Codigo AWD-P-14062, longitude 54°33°227023, latitude 17°13°567254, altitude
445,07 — codigo AWD-P-14061, azimute 209°54", distancia 128,99, confrontacdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Codigo AWD-P-14061, longitude 54°33°247200, latitude 17°13'597891, altitude
447,27 — codigo AWD-P-0287, azimute 249°32", distancia 49,31, confrontacdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Cddigo AWD-P-0287, longitude 54°33°25”764, latitude 17°14°007452, altitude 444,65
— c6digo AWD-P-14060, azimute 313°25", distancia 76,89, confrontacfes Rio Itiquira
— MD Jusante.
Codigo AWD-P-14060, longitude 54°337277654, latitude 17°13°58”733, altitude
446,81 — codigo AWD-P-0288, azimute 337°54", distancia 102,52, confrontacbes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Cddigo AWD-P-0288, longitude 54°33°287959, latitude 17°13°557643, altitude 444,71
— c6digo AWD-P-0289, azimute 261°51", distancia 169,96, confrontacdes Rio Itiquira
— MD Jusante.
Codigo AWD-P-0289, longitude 54°33°347°654, latitude 17°137567426, altitude 441,92
—codigo AWD-P-14059, azimute 249°13", distancia 119,33, confrontacfes Rio Itiquira
— MD Jusante.
Codigo AWD-P-14059, longitude 54°33°387430, latitude 17°13°577803, altitude
444,76 — codigo AWD-P-14058, azimute 224°57", distancia 111,13, confrontacGes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Codigo AWD-P-14058, longitude 54°33°417072, latitude 17°14°007375, altitude
444,82 — codigo AWD-P-0290, azimute 207°58", distancia 118,36, confrontagdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Codigo AWD-P-0290, longitude 54°33°427951, latitude 17°14°03”775, altitude 446,31
— codigo AWD-P-0291, azimute 293°14", distancia 83,47, confrontacfes Rio Itiquira —
MD Jusante.
Codigo AWD-P-0291, longitude 54°33°457547, latitude 17°14°027704, altitude
445,55 codigo AWD-P-0292, azimute 20°41°, distancia 190,2, confrontagdes Rio
Itiquira — MD Jusante.
Codigo AWD-P-0292, longitude 54°33°437272, latitude 17°13°587917, altitude 446,41
— codigo A1-M-4169, azimute 273°31", distancia 27,72, confrontacBes Rio ltiquira —
MD Jusante.
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Cddigo A1-M-4169, longitude 54°337°44208, latitude 17°13°56”861, altitude 580,4 —
codigo A1-M-4168, azimute 355°44", distancia 558,57, confrontagdes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Caodigo A1-M-4168, longitude 54°33°457614, latitude 17°13°38”741, altitude 562,98 —
cédigo A1-M-4187, azimute 274°56", distancia 232,58, confrontagdes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Caodigo A1-M-4187, longitude 54°337537460, latitude 17°13°387132, altitude 558,3 —
codigo A1-M-4166, azimute 272°47", distancia 897,82, confrontagdes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Caodigo A1-M-4166, longitude 54°34237774, latitude 17°13°367200, altitude 531,8 —
cddigo A1-M-4165, azimute 288°43", distancia 38,14, confrontacfes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Codigo A1-M-4165, longitude 54°3424°996, latitude 17°13°35802, altitude 533,33 —
coédigo A1-M-4164, azimute 331°31", distancia 45,44, confrontacdes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Caodigo A1-M-4164, longitude 54°34°257730, latitude 17°13°347503, altitude 509,45 —
cddigo A1-M-04163, azimute 14°42", distancia 63,65, confrontacfes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Codigo A1-M-4163, longitude 54°3425183, latitude 17°137327500, altitude 505,24 —
codigo A1-M-04162, azimute 14°46°, distancia 52,83, confrontacfes CNS 06.354-5 —
Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Cddigo A1-M-04162, longitude 54°34°24°726, latitude 17°13°307639, altitude 506,45
— cddigo A1-M-04161, azimute 14°48", distancia 26,23, confrontacfes CNS 06.354-5
— Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Codigo A1-M-04161, longitude 54°34°247°499, latitude 17°13°307014, altitude 511,99
— codigo A1-M-04160, azimute 32°06", distancia 735,57, confrontacfes CNS 06.354-5
— Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Codigo A1-M-04160, longitude 54°34°117269, latitude 17°13°09”747, altitude 517,36
— cbdigo A1-M-04159, azimute 100°15°, distancia 2.109,29, confrontacdes CNS
06.354-5 — Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Cddigo A1-M-04159, longitude 54°33°017°020, latitude 17°13°217°952, altitude 545,37
—codigo A1-M-04158, azimute 26°55", distancia 383,58, confrontacfes CNS 06.354-5
— Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Codigo A1-M-04158, longitude 54°32°557449, latitude 17°13°117408, altitude 513,28
— codigo A1-M-04157, azimute 20°01", distancia 68,42, confrontagdes CNS 06.354-5
— Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Caodigo A1-M-04157, longitude 54°32°547°656, latitude 17°13°09317, altitude 525,28
—codigo A1-M-04156, azimute 64°22, distancia 2.073,66, confrontagcdes CNS 06.354-
5 — Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
Codigo A1-M-04156, longitude 54°31°517°380, latitude 17°12°40145, altitude 504,30
—c0odigo AWD-M- 0231, azimute 06°17", distancia 493,71, confrontacbes CNS 06.354-
5 — Mat. 4085 — Fazenda Jacutinga.
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CONFORME LAUDO; Area Total: 740,69 ha; Lavouras de grios 450,00 ha; Nota: a
area total foi extraida da matricula do imovel e dos demais documentos cadastrais. A
porcao explorada em graos considerada a area indicada do contrato de arrendamento.
Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo ha questdes relativas a titularidade que
possam impedir a venda do imdvel ou influenciar o seu valor de mercado. A Fazenda
Jacutinga caracterizada como uma propriedade rural de meédio porte, com
aproximadamente 61% das terras formadas em lavouras de grdos mecanizadas, com
potencial de expansdo com a recuperacao e transformacédo das fracdes com pastagens
degradadas (10% das terras). A propriedade integra um grande bloco de terras cultivado
com gréos de alta produtividade, posicionado entre a Rodovia MT-370 e o Rio ltiquira
na macrorregido de Rondondpolis. A regido possui facil acesso para vias asfaltadas
(rodovias MT-370 e BR-163) e boas condi¢des de escoamento da producéo através do
Terminal Intermodal de Rondondpolis; segundo informacdes do contratante, as terras
estdo arrendadas até 2025 pelo montante anual escalonado entre 15 e 16 sacas de soja
por hectare agricultdvel. De maneira geral o mercado imobiliario de terras do Mato
Grosso utiliza-se de uma condicdo de pagamento indexado na cotacao da saca de soja,
usualmente, adota-se um certo valor como sinal o restante do pagamento é parcelado,
na média, em até 05 anos. Ressalta-se que a partir de janeiro de 2020, a cotacdo da saca
da soja registrou ganho de quase 100%, saindo de cota¢cBes médias de R$ 80 para as
atuais R$ 140 a R$ 160 por saca: Na presente avaliacdo foi considerado o valor
referencial de R$ 160,00 para a saca de soja de 60 kg, com base na cotagdo média dos
altimos meses nas principais pracas de Mato Grosso As negociacdes terras costumam
ocorrer com produtores que ja atuam na regido, que produzem em escala e que
conseguem destinar parte da sua producdo para expansdo das suas lavouras. Nota-se
que proprietarios e agentes do mercado de terras ainda ndo conseguiram equilibrar 0s
precos das terras com esta nova situacdo da cotacdo soja, principalmente quando a
negociagdo € tratada em dinheiro e a vista. Por fim, estima-se que a Fazenda Jacutinga
apresenta potencial de venda para (1) investidores interessados na receita do
arrendamento do imdvel, (Il) produtores locais que desejam adquirir areas para
expansdo de suas atividades e (I) ° proprio arrendatario para manter suas atividades na
terd e investir nas fracdes que estdo em pastos. Para efeito de avaliacdo, foi assumido
gue ndo ha questdes ambientais, ocupacionais, documentais relativos titularidade que
possam impedir a venda do imovel ou influenciar o seu valor de mercado. Cadastrado
no INCRA sob 0 n°® 905.020.009.008-0 Registrado na matricula n.° 4903 do 1° Cartoério
de Registro de Imdveis de Itiquira — Mato Grosso. AVALIADO em R$45.500.000,00
(quarenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais), abril de 2023. Valor esse
devidamente atualizado para marco de 2024, R$46.956.574,05 (quarenta e seis
milhdes, novecentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e setenta e quatro reais e cinco
centavos). Valores serdo devidamente atualizados na data de alienagdo. VValores serdo
devidamente atualizados na data de alienacdo.

OBS: TODAS AS COORDENADAS E DESCRICOES ENCONTRA-SE
JUNTADA NO SITE E NOS AUTOS NAS DEVIDAS MATRICULAS PARA AS
DEVIDAS CONFERENCIAS.

CADASTRO: O interessado devera fazer o cadastro prévio no portal de leildes on-line
(www.arenaleilao.com.br) com todos os documentos exigidos. Observado, ainda, o
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prazo de até 72 horas para conferéncia dos documentos e liberagcdo do cadastro, prazo
contados apos o recebimento de todos os documentos exigidos no portal. No caso de
processos judiciais em que o interessado seja parte, devera 0 mesmo apresentar a
Certidao de Objeto e Pé dos referidos processos, podendo o cadastro ser negado apds
as devidas consultas juntos aos 6rgdos competentes.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) preco(s) do(s) bem(ns)
arrematado(s) deveré(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial no prazo
de 24 horas da realizagéo do leildo. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para deposito — recomenda-se esperar
0 recebimento deste e-mail antes de efetuar o deposito. Decorridos o prazo sem que
arrematante tenha realizado o dep6sito, tal informacéo ser4 encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Se o credor optar pela ndo
adjudicacao (art. 876 CPC), participara das hastas publicas e preg@es, na forma da lei e
igualdade de condicdes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do
débito, mas se o valor exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo devera também o credor pagar
o valor da comissdo ao leiloeiro, que ndo serd considerada despesa processual. DO
PAGAMENTO A VISTA: O lance & vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado (artigo 895, § 7°, CPC). DO PAGAMENTO PARCELADO: O
arrematante devera apresentar ao leiloeiro por escrito, proposta de parcelamento do
valor da arrematacgdo até o inicio do leildo que sera realizado, nos moldes e limites
trazidos pelo artigo 895, incisos | e 11, CPC. Neste requerimento escrito e enderegado
ao Juizo, o interessado devera apresentar as prestacdes (observado o requisito do artigo
895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador de corre¢cdo monetéaria (artigo 895, § 2°,
CPC), a garantia oferecida (artigo 895, 8 1°, CPC) e as condi¢des de pagamento do
saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC). No mesmo requerimento, o interessado na
arrematacdo com pagamento parcelado deveré consignar expressamente estar ciente da
incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas)
em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC). E, em caso de
inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir
a resolucdo da arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos
(artigo 895, § 5°, CPC).

DOS LANCES: O arrematante devera oferecer lance através do sitio eletrénico
“www.arenaleildo.com.br” em qualquer momento apods abertura dos lances, sob pena
de nulidade da proposta de arrematacéo. Fica vedada o cadastramento e participacao
dos agentes elencados no artigo 890 do CPC.

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar ao leiloeiro, a titulo de
comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do preco da arrematagéo, caso
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haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial, antes do inicio do leildo, a parte
devedora arcard com os custos do edital e outros referentes a divulgacdo desde que
devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso isso ocorra depois de iniciado o
leil&o, além dos custos, arcaré a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre
o valor da avaliacdo do bem, conforme as alteracdes do provimento CSM 2319/15 e
Resolucéo 236/2016 do CNJ, art. 7° 8 3°,

DO AUTO DE ARREMATACAO: Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, auto
de arrematacgdo somente serd assinado pelo Juiz de Direito ap6s a efetiva comprovagéo
do pagamento integral do valor da arrematacdo e comissdo. Em caso de pagamento
parcelado serd assinado ap6s comprovacdo do valor de entrada da arrematacéo e
comissao do leiloeiro, ART. 901, §1° E §2° DO CPC. Na hipotese de ndo pagamento,
aplicar-se-4 o disposto no artigo 21 do Provimento. Apos assinado pelo Juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
sejam julgados procedentes os embargos do executado ou acdo autbnoma que trata o 8
4° do Art. 903 do CPC. Carta de Arrematacao: Passado o prazo de 10 (dez) dias Uteis,
previsto no 8 2° do Art. 903 do CPC, sem que tenha havido alegacdo de qualquer das
situacOes previstas no § 1° do mesmo, serd expedida a carta de arrematagdo. Em caso
de arrematacdo parcelada a expedicdo da carta de arrematacdo serd posterior a
comprovacao de registro de garantia judicial.

Despesas e demais credores hipotecarios: Aplicar-se-a o disposto no art. 908 do CPC.
Eventuais 6nus, taxas e impostos incidentes, aplicar-se-a o art. 130, § Unico do Codigo
Tributario Nacional. Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados corre por conta do arrematante, previsto
no art. 24 do Provimento 1625/2009.

DA INTIMACAO DOS EXECUTADOS, CORRESPONSAVEIS E DEMAIS
INTERESSADOS: Serdo cientificados do dia, hora e local da alienacao judicial por
intermédio de seus advogados, em caso de representacdo incluindo nome do patrono,
ficando os mesmos intimados das designacdes supra pelo presente edital, nos
termos do artigo 889 | e pardgrafo Gnico do CPC. EVENTUAIS CREDORES
PREFERENCIAIS DOS EXECUTADOS FICAM, DESDE JA, INTIMADOS DA
DATA E HORARIO DOS LEILOES E DO PRAZO DE SE HABILITAREM EM
SEUS RESPECTIVOS CREDITOS, ART. 804 DO CPC. AOS PARTICIPANTES DA
HASTA PUBLICA, NAO PODERAO ALEGAR DESCONHECIMENTO DAS
CLAUSULAS DESTE EDITAL, PARA SE EXIMIREM DAS OBRIGACOES
GERADAS, INCLUSIVE AQUELAS DE ORDEM CRIMINAL NA FORMA DO
ARTIGO 358, DO CODIGO PENAL BRASILEIRO (Todo aquele que impedir,
perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar concorrente ou licitante, pér meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, estara de acordo com o0
art. 358 do Codigo Penal incurso na pena de dois meses a um ano de detencdo, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia).
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EM REFERENCIA PREFERENCAL

“Intimacdo da credora preferencial sobre o imével de matricula 4.903 do CRI de
Itiquira/MT (Fazenda Jacutinga), MASSA FALIDA PONTUAL LEASING S/A
ARRENDAMENTO MERCANTIL, na pessoa de seu administrador judicial, Sr.
Alfredo Luiz Kugelmas (OAB/SP 15.335)”,

DISPOSICAO FINAL: Os bens serdo vendidos no estado de conservacio em que
se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

Dado e passado nesta cidade de Jundiai, 23 de abril de 2024.

25
&

Danilo Cardoso da Silva
Leiloeiro Oficial JUCESP 906

DR. FABIO DE SOUZA PIMENTA
Juiz de direito
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